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] ) ARG-PR-2026-000164
PUBLICACION DE NOTIFICACION POR AVISO
DE LA OFERTA DE COMPRA No. ARG-PRED-00620, DEL 04 DE FEBRERO DE 2026

Con el fin de culminar el tramite de notificacién de la oferta de compra ARG-PRED-00620, de 04 de febrero de 2026,
por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las Abscisas inicial Km
38+279,79 | y final Km 38+961,67 D, y el cual se segregara de un predio de mayor extension denominado EL OLIVO,
Vereda Cafio Arenas, Municipio de Pailitas (LMS-100), con cédula catastral No. 205170003000000010007000000000
ME y matricula inmobiliaria No. 192-5036, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua, se
procede a publicar en la pagina web y en lugar de acceso al publico de la entidad, el aviso remitido mediante
comunicacion ARG-PR-2026-000139, del 12 de febrero de 2026, y se adjunta copia integra del acto administrativo
objeto de notificacion, conforme a lo establecido en el articulo 69, de la ley 1437 de 2011.

Lo anterior, por cuanto no ha sido posible la notificacion personal a los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE JOSE EFRAIN MENA BARRIGA y se desconoce ofra informacién de los destinatarios.

Se advierte que la presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

FECHA DE FIJACION: 24 DE FEBRERO DE 2025, A LAS 7:30 A.M.

FECHA DE DESFIJACION: 03 DE MARZO DE 2025, A LAS 5:30 P.M.

dCon(t;I)r;r?.sente aviso, se publica la oferta de compra ARG-PRED-00620, de 04 de febrero de 2026, contenida en
os (2) folios.

Cordialmente,

PAULO CESAR Firmado digitalmente por PAULO

CESAR MARIN BALLESTEROS

MARIN BALLESTERQS Fecha: 2026.02.20 18:20:43 -0500"

PAULO CESAR MARIN BALLESTEROS
Gerente General

Proyecto: IAF

| Revis6: JFM

Aprobo: PCMB

Copia: Archivo

Anexos: Notificacion por Aviso
Oferta Formal de Compra
Ficha y Plano Predial
Avaluo

&) &)
i 42 Vigilado 1 ' :
Transporte \./) SuperTransporte < ANI Pagina 1 de 1


http://www.autopistadelriogrande.com.co/

Autopista del Rio Grande S.A.S.
Nit.: 901.607.093-1

Calle 93 B No. 19— 21. Piso 3.
Bogota, D.C. Colombia

Z 5 Tel. +(601)7424880
Oy qu www.autopistadelriogrande.com.co
?‘4 DEL R\©
Bogota, D.C.,12 de febrero de 2026 ARG-PR-2026-000139
Sefior(es):

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE EFRAIN MENA BARRIGA
Predio: EL OLIVO
Pailitas - Cesar

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N°. 003-2022, del corredor “SABANA DE TORRES -
CURUMANTI” (el “Contrato”).

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de LA OFERTA FORMAL DE COMPRA, por el cual se dispone la
adquisicion de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las abscisas: inicial Km 38+279,79 | y
final Km 38+961,67 D, y el cual se segregara del predio de mayor extensién denominado “EL OLIVO”,
ubicado en la vereda “Cafio Arenas’, del municipio de Pailitas, (LMS-100), identificado con la cédula
catastral 205170003000000010007000000000 ME vy Folio de Matricula Inmobiliaria No. 192-5036, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua.

Respetados Sefiores:

En razon a que, mediante oficio de citacion ARG-PRED-00621, de 04 de febrero de 2026, enviada atreves de la
empresa de servicio de envios 4-72, recibida por la sefiora ZADE ELENA MENA MALKUN, el dia 06 de febrero de
2026, asi mismo publicada en las Paginas web de la Concesién Autopista Rio Grande S.A.S y la Agencia Nacional de
Infraestructura ANI, en la cual se les insté a comparecer a notificarse de la Oferta de Compra ARG-PRED-00620, de
04 de febrero de 2026, por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las
Abscisas inicial Km 38+279,79 | y final Km 38+961,67 D, del proyecto de la referencia, y a la fecha no se ha podido
surtir la notificacion personal del mencionado documento, se procede a efectuar la notificacion por aviso, dando
aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la CONCESION AUTOPISTA DEL RiO
GRANDE S.A.S, expidio LA OFERTA FORMAL DE COMPRA mediante ARG-PRED-00620, de 04 de febrero de 2026,
por el cual se dispone la adquisicion de un &rea de terreno y sus mejoras, ubicado entre las Abscisas inicial Km
38+279,79 | y final Km 38+961,67 D, y el cual se segregara de un predio de mayor extension denominado “EL OLIVO”,
vereda “Cafio  Arenas”, del Municipio de Pailitas (LMS-100), con cédula catastral  No.
205170003000000010007000000000 ME y matricula inmobiliaria No. 192-5036, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Chimichagua”.
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Contra la Oferta de Compra no procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el inciso
4, del articulo 61, de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

Es de indicar que, en la citacion ARG-PRED-00621, de 04 de febrero de 2026, de fecha cuatro (04) de febrero de
2026, se le informd las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificaciéon personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega de

este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de LA OFERTA FORMAL DE COMPRA mediante ARG-PRED-00620, de fecha
04 de febrero de 2026 copia de la Ficha Técnica Predial LMS-100, copia del Avaltio Comercial del 22 de octubre de 2025,
y copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y las leyes que lo sustentan

Cordialmente,

PAU LO CESAR Firmado digitalmente por PAULO
MARIN CESAR MARIN BALLESTEROS

Fecha: 2026.02.13 09:30:24 -05'00"
BALLESTEROS

PAULO CESAR MARIN BALLESTEROS
Gerente General

Proyectd: ICAF
{ Reviso: JFM
Aprobd: PCMB
Anexos: Archivo
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Bogota DC, 04 FEB 2006 ARG-PRED- () () 62 ()

Sefior(es): :

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
JOSE EFRAIN MENA BARRIGA

Propietario

Ciudad

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N°. 003-2022, del corredor “SABANA DE TORRES -
CURUMANI" (el “Contrato").

Asunto: Oferta Formal de Compra para la adquisicién de una zona de terreno, del predio denominado EL
OLIVO, (LMS-100), vereda el CANO ARENAS, Municipio de Pailitas con cédula catastral No.
205170003000000010007000000000 ME y matricula inmobiliaria No. 192-5036, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Ptiblicos de Chimichagua, requerido para la ejecucién del Proyecto de
concesion vial Troncal del Magdalena- Corredor Sabana De Torres — Curumani-. contrato de
concesion bajo el esquema de APP N.003 de 2022.

Respetados Sefior(es),

Como es de publico conocimiento, el hecho de la terminacion anticipada y declaratoria de nulidad absoluta del Contrato
de Concesion No. 001 de 2010. En consecuencia, el dia 22 de julio de 2022, la "ANI" y el Concesionario, suscribieron
el Contrato de Concesion 003-2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacion y
mantenimiento del corredor -Sabana de Torres Curumani.

La Agencia Nacional de Infraestructura, en adelante ANI, con el fin de dar cumplimiento a sus objetivos y fines
sefialados por la ley, como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual administracion y en
consecuencia de utilidad pablica; Delego la gestion predial para la adquisicion de los predios necesarios para la
construccion de las obras objeto de contrato de concesion bajo el esquema APP numero 003 del 2022 a la
CONCESION AUTOPISTA DEL RIO GRANDE S.A.S, de acuerdo con el mandato legal del articulo 34 de la Ley 105
de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia,
Capitulo 1l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013
modificada por la Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018., en concordancia con lo estipulado en el Capitulo VI -
Apéndice Predial- del sefialado Contrato.

Es asi como, para la ejecucion de las obras objeto del contrato de concesion bajo el esquema APP numero 003 del
2022 se requiere comprar una zona de terreno que se segrega del inmueble identificado con cédula catastral No.
205170003000000010007000000000 ME y folio de matricula inmobiliaria No. 192-5036 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Chimichagua, de acuerdo con la informacion contenida en la ficha predial LMS-100 de la
Unidad Funcional No. 7, de fecha julio de 2025 (de la cual se anexa copia como parte integral del presente oficio).
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El area requerida de terreno es de VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA 'Y UNO COMA TRECE METROS
CUADRADOS (28481,13 m2), incluidas las mejoras y especies y se encuentra debidamente delimitada y alinderada
dentro de las abscisas inicial Km 38+279,79 | y final Km 38+961,67 D de la mencionada unidad funcional, ubicada
dentro de los linderos especificos contenidos en la ficha predial de fecha julio de 2025.

El valor de la oferta de compra es por la suma de CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES VEINTISIETE MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 149.027.434,00 M/CTE), discriminado
conforme al informe de avallio comercial con comité técnico de fecha 22 de octubre de 2025 elaborado por LONJA

INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C, 1ue se adjunta la presente y se discrimina a continuacion:

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | vALOR uNITARIO | SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO U_F.1 [ Ha | 2848113 |S$ 25.310.000,00 | § 72085 740,03
TOTAL TERRENO 3§ 72.085.740,03
COMNSTRUCCIONES ANEXAS
cAl m 172.1 S 12.700,00 | § 2.357 770,00
cAZ m2 177,46 s 1320000 | $ 2342 472,00
cA3 m 19,74 3 11.800,00 | § 232.932,00
CAd m2 272.58 5 12.400,00 | $ 3.379.992.00
CAS und 1 $ 86.800,00 | & 56.800,00
TOTAL COMSTRUCCIONES ANEXAS $ 8.399.966,00
TOTAL CULTIVOS Y/iO ESPECIES s 68.541.728,07
TOTAL AVALUO $ 149.027.434,10
TOTAL AVALUO ADOPTADO $ 149.027.434,00

De igual manera, el avaliio comercial contempla lo correspondiente al DANO EMERGENTE, de la siguiente manera:

| $1.423 500,00 : 1
_VALOR BASE LOANDACION I 149.027.434
TEM =] COMNCEPTO [ TAFIFA | canmipAp | SUBTOTAL
GASTOS NOTARIALES
i Derechas Motariales a,30% £5447.082
2 Actos sin cuantia | Decdsrataria area

restante ) S BEG. 200,00 SHE. 200

a Actos sin cuantia {Cancelacion de aferta) S B5.200,00 SHE. 200
Copia origimal papel seguridad y 2 caplas =

a prommlf papel seguridad Y $ 5.300,00 i £3ES.000

5 Blometria S 4.500,00 1 54600

& Firma Cigital S 9.900,00 EX 59,900,

7 Rerencidea ¢a lafuante 1,004 & %£1.490.274

SUBTOTAL ANTES DEL 1WA, SZ380.257

B Iva darechas natariales | 1zes| £453.959

E) Recaudos [Tarifa sobre SWILATV-2035) |3 41.702,72 | 541.700

GASTOS REGISTRALES

i Inscripeion del acto = 1.292 067,85 S 1.202.067F, 85

11 Actos sin cuantia B 2E. 100,00 5 38, 100,00

12 Inscripcion en el falio de matricula S 14,600,000 514,500

13 Apertura de nuevo folla 5 14.600.00 S14.600

14 Sistamatizacian y conservacion documental 226 $35.841

GASTOS BOLETA FISCAL
15 [Boleta fiscal | Beneficenda) EtH | %1 490274
; SUBTOTAL saseriaz |
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA ¥ AEGISTRO £$5.750.399

En el avallio se realiza un célculo del dafio emergente que comprende los gastos notariales y regist

rales, derivados de

la legalizacion de la escritura plblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUSTURA
— ANI, asi mismo, a través de su delegatario AUTOPISTA DEL RIO GRANDE S.A.S. asumira los gastos pertinentes
a través de la subcuenta de predios.

y AUTOPISTA
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A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES
para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola; lo cual debe manifestarse
mediante oficio dirigido a las oficinas de la sociedad AUTOPISTA DEL RIO GRANDE S.A.S., ubicadas en la Carrera 27
N° 6A - 41 Bario La Union del Municipio de Aguachica Cesar, ylo al correo electronico
correspondencia@autopistadelriogrande.com.co

PERMISO DE INTERVENCION: El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion, como delegataria
de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte sera irrevocable;
asi pues, se reitera la solicitud al propietario para su otorgamiento.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria, es obligacion legal de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI-, iniciar el procedimiento de la expropiacion por via judicial, de conformidad con el articulo 58
de la Constitucion Politica de Colombia, el articulo 61 inciso 4 y el articulo 62 Ley 388 de 1997 y demas normas que sean
concordantes y aplicables al caso.

Contra la presente comunicacion no procede ninglin recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y alas reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, por lo tanto, se procedera a notificar conforme a lo sefialado en el articulo 66 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La presente oferta formal de compra y el procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno se fundamenta en
las siguientes nomas; articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, ley novena de 1989 articulo 58 y subsiguientes
de la ley 388 de 1997, ley 1564 el 2012, decreto reglamentario 737 del 2014 compilado en el decreto Unico reglamentario
1079 de 2015, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion
898 de 2014 y demas normas concordantes.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial, copia del avaluo comercial con comité
técnico, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial y certificado del Uso del Suelo.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Atentamente,

(

MENZEL RAFAEL AMIN AVENDANO
Representante Legal

Proyecto: ICAF

Reviso: JFM

Aprobd: DMEL

Anexos: Lo enunciado en folios
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:;‘il 'ﬂ ,LE ‘ SISTEMA INTEGRADC ~ 3ESTION cODIGO GCSP-F-185
¥ % : v n
f A l!l 1 ] PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE RGN p—
F_S Al | 5 TRANSPORTE
acatrachwa ol FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL 7
CONTRATO No.: | 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022 j
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. [ LMVIS-100 | VARIANTE PAILITAS
ABSC. INICIAL i K 38+278,79 |
ABSC. FINAL Km 38+961,67 © MARGEN Derecha
) LONGITUD EFECTIVA 670,65 |M
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 1.944.208 ] | MATRICULA INMOBILIARIA
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE EFRAIN MENA DIRECCION / EMAIL. 3107411893 ] | 192-5036 |
BARRIGA » DIRECCION DEL PREDIO [ ELOLIVO [ CEDULA CATASTRAL ]
205170003000000010007000000000 ME l
VEREDA/BARRIO: CANO ARFNAS | LINDEROS LONGITUD (m) | COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL CON DERECHO DE VIA RUTA NACIONAL 4515 EN 2,77m {P1-P2) Y CON
MUNICIPIO: PAILITAS NORTE 74,04 PREDIO LM5-1C2 DE AGROPFCUARIA PINO PORTILLO S. EN C. (EN
LIQUIDACION) EN 71,27m (P2-PS)
DPTO: CESAR ORIENTE 665,36 CON PARTF RESTANTE DEL MISMO PREDIO (P5-P18}
T - ACTIVDAD ECONOMICADEL EREDIO. HGROPECUARIC TON PREDIC TMS-U5E F JATRO DARTO NAVARRO ROJAS Y OTROS {F18-
SUR 3215 P20)
Predio requerido para: TOFOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 669,90 CON RUTA NACIONAL 4515 (P20-P1)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIZS ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/A
NAUMO 8 0,20m ] UND
GUASIVO @ 0,20m 33 UND v
COPILLO B 0,20m 1 UND ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS B
GUASIVO @ 0,50m [ 2 UND
LIMON @ 0,20m | € UKD CA-1: CERCA EN ALAMBRE G PUAS A 4 HILOS, CON ESTRUCTURA EN HORCONES DE WADERA A DE ALTURA 1,40m, TIENE 3 PORTILLOS 2
GUASIVO @ 0,20m € JND 1 |DEZ40m X 4,40n EN ALAMBRE DE PUAS A 4 HILOS CON MADERA ROLLIZA DF 1,5" ¥ 1 DE 2,20m X 1,40m EN ALAVIBRE DE PUAS A 4 172,10 m
GUAMO & 2 D HILCS CON MADERA ROLLIZA DE 1,5, ESTADO DE CONSERVACION: BUENO.
GUASIMO ¢ 5 JND
MAMON @ 0,20m 2 UND 2 |CA-2: ACCESO CARRETEABLE EN BALASTRO DE ESPESCR 0,30m. ESTADO DE CONSCRVACION: BUEND. 177,45 m
CoPALILLO @ 0.20m 2 Sk 5 |CA3: CERCAENTABLA A 4 SARETAS CON SOPCRTES EN H1ORCONES DE MADERA DE ALTURA 1,50m: ESTADO DE CONSERVACION. 159 -
REGULAR.
CARACOL! 6 1,20m 5 JND CA-4: CORRAL PARA GANADO EN TABLA A 4 BARETAS CON ESTRUCTURA ZN HORCONES DE MADERA DE ALTURA APROXINIADA 1,50m,
T 3 e 4 [ETE CORAL TIENS PISO EN TIERRA Y UN BAJANTE DE GANADO CON PENDIENTS AL 20% EL PISO DE ESTA ZONA ES EN CEMENTO 27758 -
= RUSTICO ¥ TIERRA, 2 PUERTAS EN TABLA DE 2,50m X 1,50m EL CORRAL TIENE UN LONGITUD TOTAL DEL CERRAMIENTO DE 110,37M.
OREJERO @ 0,40m: 3 JND ESTADO DE CONSZRYACION: BUENO.
ZARZAMORA € 0,10m 15 UND, 5 : PORTON EN 1ADERA DE 3,0M X 1,40M. ESTADO DF CONSERVACION: BUEND. 1 und
GUAMC 60,10m 4 JND
CEDRILLO & 0,10m El UND SI/NO
TECA @ 0,10m 2 UND Tiene el inusble licenciz -banistica, | parcelacion, Intervencién, Espac’c Publico? NO ]
OREJERO @ 0,20m [ 1 UND Ticne el inruzble reglmento de Propiedad Horizontal LEY 675 CE 20012 NO |
1 ICARO @ 0,30m | 1 B UND Tiene el inrmd2ble zprobade clar carcial en el momento del levantamiento de le Ficha Predial? NO
CEDRELA @ 0,30m | g UND |Aplica Informe de enalisis de Area Remanente? No |
GUARUMO @ 0,20m | 3 UND Tiene e area requerida afectacion per servidumbres? sI*
[Tienc ¢ area requenidz afectacion per drea 7, ronda hidricat NG

FECHA DE ELABORACIG)|

Elaboré:

GABRIEL ANDRES DE LA

..

CEBALLC. MP'08202-308796 ATL

Reuis;i y Aprobo: \

Lot %/u A e

P PSlol- L64I 36 D

AREA TOTAL PREDIO

AREA REQUERIDA POR DISENO

AREA REMANENTE
TOTAL AREA REQUERIDA
AREA SOBRANTE

2
28481,13 |m?
[ o0 Jm
28481,13  |m®

641518,87 |m’

670000,00 |m

OBSERVACIONES:

*Sobre el drea requeridz se observa una red de energia, cuyos derechos inmobiliarios
no se encuentran debidamente constituidos en el folic de matricula del predic. Ver
informe técnica de redes.
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Al 4: i SISTEMA INTEGRADL __ GESTION €6DIGO GCSP-F-185
ﬂ‘ E : e GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION o
AR5 w5 % . & TRANSPORTE
lnh' Nxm: °°fs,4 . woo@" FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
estru £
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL 7 B
CONTRATO No.: 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. [ LIMS-100 | VARIANTE PAILITAS

ABSC. INICIAL
ABSC. FINAL

| K 38+279,79 |

L, Km 38-961,67 D

MARGEN Derecha

LONGITUD EFECTIVA

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 1s4a208 — 11 MATRICULA INMOBILIARIA |
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE EFRAIN VIENA DIRECCION / EMAIL. [ 3107411893 ] | 192-5036
BARRIGA DIRECCION DEL PREDIO B ELOLIVO ] | CEDULA CATASTRAL ]
205170003000000010007000000000 ME |
VEREDA/BARRIO: CANO ARENAS |LINDEROS [ LONGITUD [m) = COLINDANTES ]
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL | CON DERECHO DE VIA RUTA NACIONAL 4515 EN 2,77m (PL-P2) Y CON
MUNICIPIO: PAILITAS | NORTE 74,04 PREDIO LMS-102 DE AGROPECUARIA PINO PORTILLO S. EN C. (EN
LIQUIDACION) £N 71,27m (P2-P5)
DPTO: CESAR ORIENTE 665,36 CON PARTE RESTANTE DEL MISMO PREDIO (P5-P18}
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO CONPREDIG [WIS-058 TIF JATRG ARTG NAVARRG ROJAS Y OTROS PTE- |
SUR 32,15 :
. 3 220}
Predio requerido para: CALZADA NUEVA 7JTO POGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 669,90 CON RUTA NACIONAL 4515 (P20-P2) B
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/
[tecapoz0m s UND
(CARACCLI @ 1,50m 3 UND . ME
CARACCLI @ 0,80m 3 UND
MANDARINA @ 0,10m 1 UKD ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
MONCORO @ C,10m 18 UND N/A
CEDREA @ 0,10m 19 URD
ROBLE ROSADO @ 0,€0m 2 URD
MONCORO @ 0,20m ” UN
GUAMO @ 0,30m 1 | UND -
PALMA AFRICANA @ C,40m 2 UND
CEDRE A 3 0,20m 19 | UND - -
CEDRILLO @ 0,40m 4 | UND
JABILLA @ 1,00m - 1 [ UND [
UVERO 0,30m 6 | URD
CANAGUATE #0,50m 2 UND
TOTUMO @ 0,20m 5 UND SI/NO
GUASIMO @ 0,30m 1 URND T ene ulinmuebls: icencia r sanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
PIRON @ 0,90m 2 URD Tene elinmushle reg amer to de Propiedad Horizontal LEY 675 OF 20012 NO
TOTUMO @ 0,40m ¥ UND Tere el inmushle aprobado plan parcial en &l momenta del !evanmmi}nm de la Ficha Predial? NO
GUASIMO COLORADO ¢ 0,40m 3 UKD Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
ANON @ 0,10m UND! Tiene el area raquerida afectacian oor servidumbres? SI*
Tienc o drca raquerida_afectacian sor arez protegida, ronda hidric? NO
FECHA DE ELABORACIGN: [ AREATOTAL PREDIO [ 670000,00 |m? OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA PCR DISENO 28481,13 |m? *Sobre el &rea requerida se observa una red de energfa, cuyos derechos inmobiliarios
i i it tituidos en el folio de matricula del predio. Ver
GABRIEL ANDRES DE LA HOZ £EBALLO. MP 08202-308735 ATL AREA REMANENTE 0,00 Im? .no " enct_len_tran dEbidamen e:Egsu idos ’ e pr
( —_— inferme técnico ce redes.
Revist y Aprobo: TOTAL AREA REQUERIDA 28481,13 | m?
fy Pl fofrer P :
(4 0o b AREA SOBRANTE [ 641518,87 |m?
ME 25227 - 204 02( AD bAG. 2des _




SISTEMA INTEGRAD SESTION c6DIGO GCSP-F-185
E TRAC Y SEGUIMIENTO & B CTU" 2
i SRECESE GESTION CONTRACTUAL Y SEGU : DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSIBN 002
T | z & TRANSPORTE
Agencia Nacional de 0, A3
fenc oraie o WS FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL MAGDALENA 2, UNIDAD FUNCIONAL I 7 J
CONTRATO No.: \ 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. | LMS-100 i | VARIANTE PAILITAS
ABSC. INICIAL |
ABSC. FINAL MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 570,65 M
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 1.944.208 | ~ MATRICULA INMOBILARIA I
| HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE EFRAIN MENA DIRECCION / EMAIL. 107411893 192:5036 |
| BARRIGA DIRECCION DEL PREDIO [ ELOLIVO ] CEDULA CATASTRAL ]
| 205170003000000010007000000000 ME |
VEREDA/BARRIO: CANO ARENAS LINDEROS [_LONGITUD (m) | COLINDANTES N
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL CON DERECHO DE VIA RUTA NACIONAL 4515 EN 2,7/m (P1-P2] Y CON
MUNICIPIO: PAILITAS NORTE 74,04 PREDIO LMS-102 DE AGROPECUARIA PINO PORTILLO S. EN C. (EN
] LIQUIDACION) EN 71,27m (P2-P5)
DPTO: CESAR ORIENTE 665,36 CON PARTE RESTANTE DEL MISMO PREDIO (P5-P18)
ACTIVIDAD ECONOMICA-DELPRED/O; AGROPECUARIO CON PREDTO THS-098 DE JAIRT DARTC RAVARRD ROJAS Y OTROS [P18- |
SUR 32,15
o P20)
Predio requerido para: CALZADA NUEVA ‘TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 669,90 CON RUTA NACIONAL 4515 (P20-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN [ /A
GUANABANA ¢ 0,10m 3 UND ;
MONCORC @ 0,30m 1 UND M2
MAIVON B 0,20m 1 UND
ACEITZ 6 0,40m 1 UND ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
PAPAYA @ 0,15m 9 LND N/A
NAUMO (3 1,20m A LND
UVERO @ 0,20m 10 LNE
NAUMO @ C,40m 9 LND
TDTUMDV!D 0,40m 1 LN
NAUMO @ C,20m 9 CNG [
GUAYABILLO & 0,10m 5 UND
TRUPILLO @ 0,30m 2 CND Il 1
NAUMO @ 0,50m 4. LND
CUCHARO & 0,40m 1 LNE
GUALANDAY @ 1,00m 1 LNC
ROBLE ROSADO ¢ 0,40m 1 UNT SI/NO
zAl';)’\:‘A DECOROZIALIIMG 1 UND Tiene el inmueble lizencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacién, subéivis’én, corstruccién, Intervencién, Espacio Piblico? NO
NAUMO @ 0,90m d UNED Tiene el inmueble reglamento ‘;pledzd Horlzontal LEY 675 DE 20017
ACACIO ROJO @ 0,40m s l«Nl‘{ Tiene el inmueble aprebada alza azreial en el momerto del levantamientc de la F'cha Predial?
CZBAE 1,00m 2 UND | | [Apiica Informe de andlisis de Area
GUANABANA @ 0,10m 3 UND Tiene el érea e la afectacior por servicumbres?
9 Tiane el 2rea req.=-ida_zleclacior po- area , ronda hidrica?

FECHA DE ELABORACION:
Elaboré:

GABRIEL ANDRES DE LA HOZ CEBALL

0. MP 08202-30875€ AT.

Revis y Aprobé:

514/ %A{b Llfrez

2

AREATOTALPREDIO [ 670000,00 |m? OBSERVACIONES:
AREA REQUERIDA POR DISENO ml *Sobre el drea requerida se observa una red de energia, cuyos derechos inmobiliarios
AREA REMANENTE @]ml no se encuentran debidamente constituidos en e! folio de matricula del predio. Ver
informe técnico de redes.
TOTAL AREA REQUERIDA
AREA SOBRANTE m?

P 2sppl — 284536 A0

PA’G. 3dea




SISTEMA INTEGRAD GESTION cODIGO GCSP-F-185
- T8 -
hiRh GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSIGN p—
TRANSPORTE

oy 0 FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

PROYECTO DE CONCESION r TRONCAL DEL MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL 7 |
CONTRATO No.: ’ 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022
SECTOR O TRAMO ‘
PREDIO No. | LMS-100 | VARIANTE PAILITAS
ABSC. INICIAL Km 38+278,79 |
ABSC. FINAL Km 38+861,67 0 MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 670,65 M
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 1.944.208 | MATRICULA INMOBILIARIA ]
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE EFRAIN MENA DIRECCION / EMAIL. [ 3107411893 | 192-5036
. BARRIGA DIRECCION DEL PREDIO ELOLIVO ] CEDULA CATASTRAL
205170003000000010€07000000000 ME

VEREDA/BARRIO: CANO ARENAS ‘ LINDEROS [LONGITUD {m) | COLINDANTES ]
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL CON DERECHO CE VIA RUTA NACIONAL 4515 EN 2,77m (P1-P2} Y CON
MUNICIPIO: PAILITAS NORTE 74,04 PREDIO LMS-102 DE AGROPECUARIA PINO PORTILLO S. EN C. (EN
LIQUIDACION) EN 71,27m (P2-PS)
DPTO: CESAR ORIENTE 665,36 CON PARTE RESTANTE DEL MISMO PREDIO (PS-P18)
e DADECONOMICATIEL ERERIG AGROPECUARIO CONPREDIC CMIS-038 DT JAIRG DARIO NAVARRO ROJAS Y OTROS {P18-
SUR 32,15
S P —— [ P20)
Predio requerido para: CALZADA NUEVA _JTOPOGRAF[A 0-7% Plana OCCIDENTE 669,90 CON RUTA NACIONAL 4515 (P20-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN i N/A
|
CORNIZUELO HORNAMENTAL 3 | uwp | | |
e = —
PALMA DE COCO § 0,20m 1 | UND M
|
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS o
N/A
|
= |
. si/NO
Tiene el ir mueble A.cia urbanistica, Uraanizacion, parcelacién, subdivisién, construccion, Intervencién, Espacio Piblicu? NO
Tiene el irmueble réglamen(o de Propiedad Herizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcizl en el momento del de la Ficha Prec’al? NO
B Azlica Inferme de andlisis < Area Remanente? NO
 Tiene el é-ea requerida afectacion por servicumbres? SI*
o Tiene el éree requecida alectacion por drea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACI ( AREA TOTAL PREDIO £70000,00 |m? OBSERVACIONES:
Elaboré: E AREA REQUERIDA POR DISENO 28481,13 |m? *Sobre el drea requerida se observa una red de energia, cuyos dereches inmobiliarios
< — debi te constituidos en el folio d icula del predio. V
R AREA REMANENTE |: 0,00 jml fxo se encm{Jer{tran ebidamente constituidos en el folio de matricula del predio. Ver
- t informe técnico de redes.
Revisé y Aprobd: L # TOTAL AREA REQUERIDA |  28481,13  [m?
ﬁéﬂf éﬁﬂ /‘éﬁﬂm AREA SOBRANTE [ 641518,87 |m®
2P ZS2Z7— 244 53( e PAG. 4 de 4 |
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2545550 4930050 4630150 4930250 4930350 2545850 4030450
b iV Pk
1 9 LMS-101 e 2 =
: LUIS JOSE CLAVWO - =,
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Bt

LMS037A .

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

2051700010C0000030077000000060
182481€3 N

[Ms-102

MS-
AGROPECUARIA PINO PORTILLO SEN C
205170003000000010006000000000
1922426
¥
- JAIRO DARIO NAVARRO ROJAS Y OTROS \ :
2051700030000000 7808000000000 Ng .
1623920 " [T = § (m).
3 30 15, 0 30 60 %0 120
4930250 4930350 4920450 2545450 2545550 4930650
T SROPIETARIO, INFORMACICN DE CORVERCIONES | PLANO PREDIAL
A H ia N Frrtr R REFERENCIA s, £ oz
Tt o GRENAE_LCERE [ LAGUNAS.
1 I CEDULA CATASTRAL: MAGNASIRGAS CTHI2 ~ CRENAE_SENCILLO  [T]VIA BB TENTE
2051700020000C0010007000000000 e Tonoverst Meraar | == PJ‘W*DE EFERENCIA
MATRICULA INMOBILIARIA: 192-5036 S et 730 INTOS DE R = NCI
" AUTOPISTA DEL z L AR
@ "RmoGcRANDE CUNDRO DEARFAS, R gty SLTBE0 || RUTA | INICIO: K 38+276,79 |
_— AREATOTA- 676.000,00 17 _| | Secale Factar: 0,992 4515 | FINAL: K 38+961,670
AREA REQUERIDA 28.481,13 mt | | MoF Links: Meter
| TRONCALDELMAGOALENAZ || AREAREWANENTE oo
= AREASCBRANTE o587 || FECHA: ESCALA: ARCHIVO: OB KT PRE0%
[ urwmawieraumas || AREACONSTRLGCIONES 000 10007/2025 1:2500 LMS-100 PLANO No.1 DE 4 [FEren moorz0

[EWbord” CARJEL ANDRES DE LA FOZ CEBALLO. MP 08202303790 ATL
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AREATOTAL €70.00000 4515 | FINAL; K 38+95187D il e /
AREA REQUERIDA. 2848113 ® AR CONETILIDA CONS TR_ANEXS_UNEAL
‘ TRONCALDEL MAGDALENAZ || AREAREMANENTE 0,00 T
AREA BOBRANTE 64161887 || FECHA: ESCALA: ARCHIVO: |ecouo: FreRsaoe
[ v paimas || AREA CanaTRUSCIoNES 00,00 10/07/2025 1:1500 LMS-100 PLANO No.2 DE 4 | fecin”Se oy 20z
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A N ia Nacional do | {EFRAR MENA BARAIGA £ Cla 3RS Aoros e mrnkn AREAREMAHENTE
%’uﬁm Lt V271 REA CONBTRLECIONES ANEXAS
CATASTRAL: MAGNASIRGAS CT™ _
o }gssel%amammmwmm Posecion: e vecss || — me gomea . ||~ o M coumIA S
| MATRICULA INMOBILIARIA: 192-6036 DS i PUNTOS DE Rﬁi:zfc“ [t E::m
AUTOPISTA DEL . Eathiof Ople: 4,050 - SERMAS YSAZADAS [ REDKD RECUERLO
& "Rocr | GUAURO D aHENs Sl P SO RUTA | INICIO: K 38+279,751 | [~ rmosum 2 2cnave excuimon )
& AREA TOTAL GT0.006.00 ™ | | Seale 7actor: 0,992 4515 | FINAL: K 38+961,67 D v ® smcims
—— | AREA 26.481,3 | | Map Units: Meter | . TG CONSTR R LoNE.
[ TRONCAL DEL MAGDALENA 2 I AREA NENTE 0,00 m* —
AREA SOBRANTE 64151687 || FECHA: ESCALA: ARCHIVO: 3502& FT-PRE-C06|
| uswmantEmaims ][ TAREACONSTRUCCIGNES e 10/07/2025 1:1500 LMS-100 | PLANO No.3DE 4 |VERSOL! e I
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TABLADE COORDENADAS DE AREA REQUERIDA TABLADE COORDENADAS DE AREA REQUERIDA
Punto | Noree Este Distancia (m) Punto Norte Este Distancia (m)
1| 2545860572 | 4930472186 == 20| 2545074480 | 4930153040 ——
2| 2545859296 | 4530474640 |— 21 | 2545326521 | 4930173707 39’14
3| 2545845500 | 4930501456 28’58 22 | 2545362899 | 4930188135 14'73
P oy 12,53 23 | 2545376,239 | 4930194 386 15‘42
S | 245820845 | 493053914 - oo 24 | 2545390,706 | 4930199711 :
6 | 2545797055 | 4930510583 . %5 | 2545422 354 | 4930212683 |— 2
7| 2545756.128 | 4500478303 |—on> % |t [ osonses | — o
o[ astoriosts | dsazioe |—222 T |
’ ' 45,98
190 ;Zgg?;?g; ::;g;ggggg 5382 | o7 [ 4901351 |—0 o
: ' 49,08 29 | 2545584272 | 4930295366
:; ;ﬁgggﬁ; :ggggg::g? 53,95 30 | 2545623274 | 4930320355 :'ﬁ
B 2545499'882 4930284'603 43,92 31 | 2545672,133 | 4930351898 55' 5
TRE T A 32 | 2545719019 | 4930382293 59’32
= T [ i — 2 33 [ 2645768591 | 4930414876 |— o
% | 2%65% 4'088 4930222'533 54,66 34 | 2545791,269 | 4930430421 46’ =
5 i | e 35 | 2545830802 | 4930456321 % %
18| 2545272699 | 4330185122 —220 1 | 2646860572 | 4930472185
19| 2545272800 | 4930174303 ;‘1’22 TOTAL AREA REQUERIDA: 26481,13 m2
20 | 2545274480 | 4930153040 :
"’i?&'ﬂ‘&'-‘;’ AAINAIOE E (\DETERMINADOS CE OSE INFCRMACIE‘J DE || cEness CUWWIC_‘WEE LEYENDA PLANO PREDIAL
A N ww* EFRAN MENA BARRIA REFERENCIA ":mw Ej:?.ri: 1% o oe peERon AREAREMANENT
' c DULA CATASTRA. wouSTESCTH ||+~ WAL oo COviesenie IZ A U RN,
ﬁ-‘,{%ﬁﬁ"ﬁ?‘{%f?% - PUNTOS OE REFERENGIA | [~ e = et %
Latihele of Origiy. 4,000 PXAREA — BEAMAS Y SAZAUAS RECIO RECLERTC
R S R R e
) AREA REGUERDA P | ' : S Mj
[ TRONCAL DEL MAGDALENA 2 I AREA REMANENTE 0,00 m* —
AREA s41518e7m || FECHA: ESCALA! ARCHIVO: DBIGO FT-PREL0S f
liuﬂ\'ARL\MVEPAILI’As;I “AREA CONSTRUCCIGNES .00 “0/07/2025 ‘ LMS-100 PLANO No.4 DE 4 | E rEcume
. Daterd: =1 ANGRES DE LAHOZ CEBALLC. MP 08202-308765 ATL




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. WCF L)
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 “ %. :-:iir‘{:<:

R
MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CON COMITE TECNICO

PREDIO LMS-100

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO

DIRECCION: EL OLIVO

VEREDA: CANO ARENAS

MUNICIPIO: PAILITAS

DEPARTAMENTO: CESAR

SOLICITANTE: AUTOPISTA DEL RIO GRANDE,
EL SIETE (07) DE FEBRERO DE
2025.

BOGOTA D.C., OCTUBRE 2025

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (™
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MIEMBROS

PREDIO LMS-100

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaluo
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccién del inmueble
Abscisado de area Requerida
Uso Actual Del Inmueble
Uso Por Norma
Informacién Catastral
Fecha visita al predio
Fecha del informe de avaluo

[ e e e e I I e e e e N T
N ag9oNoahhwNA

rwN=2O

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA 2
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisiciéon

3.3. Matricula inmobiliaria

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacién del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2.  Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (™

%’ 5 ‘»'5"1:(:

MIEMBROS

PREDIO LMS-100

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7.  Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Ejercicios Residuales

10.4. Servidumbres 3
10.5. Zonas de proteccién

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (Fito y Corvini)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUO
15. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Autopista del Rio Grande, el siete (07) de febrero de 2025.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial con comité técnico.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cesar.

1.6. MUNICIPIO: Pailitas.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Cafo Arenas

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: E| Olivo.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial Km 38+279,79 | y abscisa
final Km 38+961,67 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso de Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion Municipal de Pailitas — Cesar, la clasificacion del
predio es RURAL, el cual tiene asignado el uso agricultura.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 20-517-00-03-00-00-0001-0007-0-00-00-0000
Area de terreno 59 Ha 9216.00m?
Area de construccion 133.0 m?
Avallio Catastral Ao 2025 $ 49,464,000

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 16.3 — Certificado Catastral).

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de febrero de 2025.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 22 de octubre de 2025.
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2, DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Certificado de uso del suelo del 22 de agosto de 2023.
- Certificado catastral del 20 de marzo de 2025.
- Ficha predial LMS-100 de julio de 2025.
- Inventario predial LMS-100 del 10 de julio de 2025.
- Plano predial LMS-100 del 10 de julio de 2025.
- Registro Fotografico del 10 de julio de 2025.
- Estudio de titulos del 22 de noviembre de 2024.
- Actualizacion de Estudio de titulos del 10 de julio de 2025.
- Certificado de tradicion del 10 de julio de 2025.
- Escrituras publicas.
- Informe Técnico del 10 de julio de 2025.
- Informe de Confrontacién del 10 de julio de 2025.
- Informe de Redes del 10 de julio de 2025.
- Informe Juridico del 10 de julio de 2025.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
e HEREDEROS DETERMINADOS E CC. 1944208
INDETERMINADOS DE JOSE EFRAIN MENA 5
BARRIGA (100%).

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
e Escritura Publica No. 044 de 11 de marzo de 1972, de la Notaria Unica de
Tamalameque.
¢ Adjudicacion de baldio mediante la resolucién No. 365 de 03 de diciembre
de 1954 expedida por el Incora Ministerio de Agricultura

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 192-5036 de la oficina de registro de instrumentos
publicos de Chimichagua.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria del inmueble No. 192-5036 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Chimichagua, se verificd que sobre el inmueble objeto de estudio no
recaen limitaciones al dominio sin embargo se encuentra vigente los siguientes
gravamenes y medida cautelar:

¢ GRAVAMEN: HIPOTECA CUERPO CIERTO, constituida por JOSE
EFRAIN MENA BARRIGA a favor de CAJA DE CREDITO AGRARIO
INDUSTRIAL través de la Escritura Publica No. 148 del 04 de julio de 1975
de la Notaria unica de Tamalameque, registrada en la anotacién No. 3, del
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folio de matricula inmobiliaria No. 192-5036, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Chimichagua.

e GRAVAMEN: AMPLIACION HIPOTECA CUERPO CIERTO, constituida
por JOSE EFRAIN MENA BARRIGA a favor de CAJA DE CREDITO
AGRARIO INDUSTRIAL través de la Escritura Publica No. 107 del 11 de
abril de 1985 de la Notaria unica de Tamalameque, registrada en la
anotacion No. 4, del folio de matricula inmobiliaria No. 192-5036, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos y Certificado de Tradicion.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda Cafio Arenas,
que se ubica geograficamente al sur del perimetro urbano de municipio de Pailitas,
que limita al sur con la vereda Quebrada Seca del municipio de Pailitas, al norte
con el perimetro urbano del municipio de Pailitas, al oriente con las veredas Las
Llaves y La Unién y al occidente con las veredas Bubeta y El Burro del municipio

de Pailitas." 5
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE PAILITAS — CESAR
N {
3
5
(5] <
K : jj/
La Esmeralda Pa "\Vaéj i = ) ‘,,/:f/f; ey
b . , ¢ T
Bubeta San Luis (\’J{‘“ ; s 5
La Union (\ = v
Fuente: Google Maps, Consulta: 22 de octubre de 2025,
https://www.google.com/maps/place/Pailitas,+Cesar
1 Pagina oficial del municipio, https://www.pailitas-cesar.gov.co/
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de la agricultura y ganaderia, el desarrollo de la explotacion
agricola (cultivos transitorios como maiz, arroz de riego Y frijol).?

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura promedio del municipio
de Pailitas es de 28 °C y una altura promedio de 77 m.s.n.m. 3

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4rea requerida se encuentra en las Unidades
Cartograficas PVAcp y PVCb2, que cuentan con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE PISO : ‘ CARACTERISTICAS 5 VALOR
SUELOS | cLiMA | HTOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION | poTENCIAL
- - . Suelos Moderadamente profundos, textura
PVAcp C;ahdo Depqsnos Typic media y gruesa, fuertemente acido, bien No aplica 38
humedo aluviales Udorthents ; . L
drenado, udico y baja saturacion
. Dep03|_tos . Suelos profundos y moderadamente
Calido coluvio Typic . )
PVCb2 i - profundos, textura media y gruesa, bien 2 44
Humedo aluviales Dystrudepts drenados, Udico y baja saturacién
mezclados ’ yoa ’
Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cesar. Clasificacién de las tierras por su 7

capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Pailitas.

4.8. ViIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al sur del perimetro
urbano del municipio de Pailitas, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, las vias principales del sector es la via Troncal del Magdalena
2, al predio se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o
mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y veredales), a cualquier
hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una frecuencia de
transporte aproximada de 10 minutos.

2 Pagina oficial del municipio, https://www.pailitas-cesar.gov.co/

3 Ibid.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Pailitas— Cesar, aprobado mediante
Acuerdo Municipal No 009 del 10 de mayo de 2005 “Por medio del cual se adopta
el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pailitas” y el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeaciéon del municipio de
Pailitas, el predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo Rural el
cual tiene asignado el uso normativo agricultura. (Ver anexo 16.2 — Certificacion
uso del suelo).

CLAVE

TIERRAS EN AGRICULTURA

8
N
Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacién y obras publicas Municipal de
Pailitas.
USoO USoOsS USosS UsosS
PRINCIPAL COMPATIBLES CONDICIONADOS PROHIBIDOS
Vivienda
Programa recuperacion y Recreacion, Grupo 2
Cultivos semi proteccion Comercio, Grupo 1 .
- = . Gran Industria, Grupo 1
permanentes Recreacion, Pequefia Industria,
: y 2
(agricultura) Grupo 1 Grupo
Cultivos 1y2
transitorios

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El predio esta ubicado en la vereda Cafio Arenas, que se ubica
geograficamente al sur del perimetro urbano de municipio de Pailitas, al cual se
accede mediante la via Troncal Magdalena 2, el cual se encuentra
aproximadamente a 2,7 km del perimetro urbano de Pailitas.
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 22 de octubre de 2025.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno: 9
AREA TOTAL TERRENO: 670000,00 m2
AREA REQUERIDA: 28481,13 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 641518,87 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 28481,13 m2

Fuente: Ficha predial LMS-100.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
CON DERECHO DE VIA RUTA NACIONAL 4515 EN 2,77m (P1-P2)
NORTE 74,04 m Y CON PREDIO LMS-102 DE AGROPECUARIA PINO PORTILLO
S. EN C. (EN LIQUIDACION) EN 71.27m (P2-P5)
ORIENTE 665,36 m CON PARTE RESTANTE DEL MISMO PREDIO (P5-P18)
SUR 3215 m CON PREDIO LMS-098 DE JAIRO DARIO NAVARRO ROJAS Y
' OTROS (P18-P20)
OCCIDENTE | 669,90 m CON RUTA NACIONAL 4515 (P20-P1)

Fuente: Ficha predial LMS-100.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
Troncal del Magdalena 2 que comunica los municipios de Pelaya y Pailitas, la cual
se encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada en
cada sentido.
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificd que el
area requerida no cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

UNIDAD AREA .
FISOGRAFICA | (m2) | TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 28481,13 Plana 0-7% Agropecuario Agricultura

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA ESTADO DE OTIL
- CONSERVACION o

ANOS (ANOS) 10
CAA1. Cerca en alambre de puas a 4 hilos,
con estructura en horcones de madera a
de altura 1,40m, tiene 3 portillos 2 de
1,40m x 4,40m en alambre de puas a 4 172,10 m 12 Bueno 30

hilos con madera rolliza de 1,5" y 1 de
2,20m x 1,40m en alambre de puas a 4
hilos con madera rolliza de 1,5". ESTADO
DE CONSERVACION: BUENO.

CA2. Acceso carreteable en balastro de
espesor 0,30m. ESTADO DE 177,46 m2 N/A N/A N/A
CONSERVACION: BUENO.

CA3. Cerca en tabla a 4 varetas con
soportes en horcones de madera de altura
1,50m. ESTADO DE CONSERVACION:
REGULAR.

CA4. Corral para ganado en tabla a 4
varetas con estructura en horcones de
madera de altura aproximada 1,50m, este
corral tiene piso en tierra y un bajante de
ganado con pendiente al 20% el piso de
esta zona es en cemento rustico y tierra, 2
puertas en tabla de 2,50m x 1,50m el
corral tiene una longitud total del
cerramiento de 110,37m. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENO.

CADb. Portéon en madera de 3,0m x 1,40m.
ESTADO DE CONSERVACION: BUENO.

Nota: La construccién anexa CA-2 no es objeto de depreciacion.

19,74 m 20 Regular 30

272,58 m2 15 Bueno 30

1 und 15 Bueno 30
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
NAUMO @ 0,10m 9 UND
GUASIMO @ 0,20m 33 UND
COPILLO @ 0,20m 1 UND
GUASIMO @ 0,60m 2 UND
LIMON @ 0,10m 6 UND
GUASIMO @ 0,40m 6 UND
GUAMO @ 0,20m 2 UND
GUASIMO @ 0,10m 5 UND
MAMON @ 0,20m 2 UND
COPALILLO @ 0,20m 1 UND
CARACOLI @ 1,20m 5 UND
CARACOLI @ 0,40m 3 UND
OREJERO @ 0,40m 3 UND
ZARZAMORA @ 0,10m 15 UND
GUAMO @ 0,10m 4 UND
CEDRILLO @ 0,10m 3 UND
TECA @ 0,10m 2 UND
OREJERO @ 0,20m 1 UND
JICARO @ 0,30m 1 UND
CEDRELA @ 0,30m 8 UND 11
GUARUMO @ 0,10m 3 UND
TECA @ 0,20m 5 UND
CARACOLI @ 1,40m 3 UND
CARACOLI @ 0,80m 4 UND
MANDARINA @ 0,10m 1 UND
MONCORO @ 0,10m 18 UND
CEDRELA @ 0,10m 19 UND
ROBLE ROSADO @ 0,40m 2 UND
MONCORO @ 0,20m 4 UND
GUAMO @ 0,30m 1 UND
PALMA AFRICANA @ 0,40m 2 UND
CEDRELA @ 0,20m 19 UND
CEDRILLO @ 0,40m 4 UND
JABILLA @ 1,00m 1 UND
UVERO @ 0,30m 6 UND
CANAGUATE @ 0,50m 2 UND
TOTUMO @ 0,20m 5 UND
GUASIMO @ 0,30m 1 UND
PINON @ 0,90m 2 UND
TOTUMO @ 0,40m 1 UND
GUASIMO COLORADO @ 0,40m 3 UND
ANON @ 0,10m 28 UND
GUANABANA @ 0,10m 3 UND
MONCORO @ 0,30m 1 UND
MAMON @ 0,20m 1 UND
ACEITE @ 0,40m 1 UND
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (L~

i
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 mm;( -
PREDIO LMS-100
PAPAYA & 0,15m 9 UND
NAUMO g 1,20m 1 UND
UVERO @ 0,20m 10 UND
NAUMO @ 0,40m 9 UND
TOTUMO @ 0,40m 1 UND
NAUMO @ 0,20m 9 UND
GUAYABILLO & 0,10m 6 UND
TRUPILLO & 0,30m 2 UND
NAUMO @ 0,90m 1 UND
CUCHARO @ 0,40m 1 UND
GUALANDAY & 1,00m 1 UND
ROBLE ROSADO @ 0,40m 1 UND
PALMA DE COROZO A:1,50M & 0,10m 1 UND
NAUMO @ 0,90m 1 UND
ACACIO ROJO @ 0,40m 1 UND
CEIBA & 1,00m 2 UND
GUANABANA & 0,10m 3 UND
CORNIZUELO HORNAMENTAL 3 UND
PALMA DE COCO @ 0,20m 1 UND

Fuente: Ficha predial LMS-100.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 12
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1  VALORACION DE CULTIVOS Y ESPECIES

De conformidad con los articulos 29 y 32 de la resolucion 620, las indemnizaciones
de los valores de cultivos y especies se calcularon segun las edades y estados
fitosanitarios, teniendo en cuenta variables como altura del arbol y diametro a
la altura del pecho, donde se determinaron los costos en los que se incurre para
su instalacion (mano de obra, insumos como las semillas e infraestructura y
asistencia técnica) y sostenimiento (abono organico para aporte nutricional del
suelo, control de plagas y enfermedades, la fertilizacion y la recolecciéon del
producto, entro otros).

7.2. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.
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7.3. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

8. INVESTIGACION DIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo se
encontro las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO

f UBICACION - AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA 1 3
ITEM TEL CONTACTO  |NOMBRE CONTACTO TR SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA (Ha) "2)

1 3116811984 Wilmar lopez CURUNMANI LACAROLINA Finca $800.000.000,00 30,00 300,00

A5 MIN DEL PERIMETRO
2 3102102520 Mariluz CURUMANI URBANO YA 1Km DE LA Finca $1.820.000.000,00 52,00 400,00
TRONCAL
3 3134349091 Fernando CURUMANI ENTRE :m_;OQUE Y Finca $460.000.000,00 20,00 60,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaluo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

ESTUDIO DEMERCADO
TERRENO CCONSTRUCCIONES
F UBICACION - PORCENTAJE DE
ITEM | TEL CONTACTO |NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOROFERTA NEGOCIACION VALORAJUSTADO AEMHJ] VALOR (He) AREA[mZ) VALOR/m2 | VALORTOTAL
1| 3116811984 Wimarlopez | CURUNANI LACAROLINA Finca S 800000000 1.0% S 792000000 30 23400000 | 30000 [$ 300.000 [$  90.000.000
2| 3102102520 Mariluz CURUMANI ASM‘NDELPSE‘CA:TTSSNUCR;ANOWK'“ Finca $ 1820000000 10% $ 1619800000 | 52 25330769 | 40000 [$ 750000 | $ 300.000.000
3 [ 3134349091 Femando CURUMANI ENTRE SAN ROQUE Y SANTA Finca S 460000000 1.0% B 455400000 20 21870000 6000 [S 300000]§ 18000.000
PROMEDIO §23.550.256,33
DESVIACION ESTANDAR 1.760.200,97|LIMTE SUPERIOR | § 2531045731
COEFICIENTE DE VARIACION 7AT[LIMITE INFERIOR | § 2179005536
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO
. DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 LA CAROLINA Finca $ 23.400.000
A 5 MIN DEL PERIMETRO URBANO .
2 Y A 1 Km DE LA TRONCAL Finca $ 25.380.769
5 |ENTRE SAN ROQUE Y SANTA Finca $ 21.870.000
PROMEDIO $ 23.550.256,33
DESVIACION ESTANDAR 1.760.200,97 14
COEF DE VARIACION 7,47%)
LIMITE SUPERIOR $ 25.310.457,31
LIiMITE INFERIOR $ 21.790.055,36

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite
superior encontrado en la zona teniendo en cuenta la ubicacion del predio objeto
de avaluo comercial por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea Ha $ 25.310.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en el municipio de Pailitas, Cesar. Cuenta con un area de
terreno de 100 hectareas, de las cuales 1.100 metros colindan con la Ruta del Sol.
La propiedad cuenta con disponibilidad de aguas provenientes de pozo y una
construccion de una casa de material de aproximadamente 220 m2.

Oferta 2: Finca ubicada en las cercanias del perimetro urbano del municipio de
Pailitas, Cesar. Cuenta con un terreno de 62 hectareas con topografia plana. El
terreno esta distribuido en potreros. cuenta con una construccion correspondientes
a vivienda de aproximadamente 100 m2.
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Oferta 3: Finca ubicada en la vereda La paz, en el municipio de Pailitas, Cesar.
Cuenta con un terreno de 17 hectareas, cerca al puente los Trujillos. El terreno
cuenta con bodega para herramienta, piscina y una casa en regular estado de
conservacion.

10.3. SERVIDUMBRES
De conformidad con el informe técnico de redes, sobre el area requerida se
observa una red de energia, cuyos derechos inmobiliarios no se encuentran
debidamente constituidos en el folio de matricula del predio.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 216 y paginas 15
especializadas.

Construcciones principales
La franja objeto de adquisicidn predial no presenta construcciones principales.

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas:
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
LMS-100
iTEM Desglose del item Pag. unidad valor unitario Ca.ntldad por Valor por APU
unidad de APU
CA-1
Localizacion - Trazado y Replanteo 208 m2 S 2.010,00 34,42 S 69.184,20
Excavacion Manual General Nota 1 m3 $ 31.787,73 0,17 $ 5.403,91
Cerco 8 X 8CM X 2.9M - Ordinario 106 un S 19.808,00 90,00 $ 1.782.720,00
Alambre de Puas (400M) Cal. 16,5 83 m S 406,00 688,32 $ 279.457,92
CA-1 Grapa Para Cerca Alambre De Puas 1" X 9 1kg C.a. Mejia Web 1 Lb S 17.900,00 1,53 S 27.387,00
Mano de obra AA 47 Hc S 31.473,00 38,00 $ 1.195.974,00
Total APU $ 3.360.127,03
Total Construccion (Metros) 172,10
Valor Adoptado (m) 19.524,27
Nota 1: El valor de la excavacion manual general esta errado en la construdata 216, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
Web 1: https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia-
_IM#tredirectedFromSimilar=https %3A%2F%2Farticulo.mercadolibre.com.co%2FMCO-599626631-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia-_JM
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CA-2
Localizacion - Trazado y Replanteo 208 m2 S 2.010,00 177,46 $ 356.694,60
Excavacion Manual General Nota 1 m3 S 31.787,73 17,75 S 564.232,21
Recebo comun 68 m3 S 8.821,00 35,49 S 313.057,29
Relleno Grava 3/4" 141 m3 S 85.380,00 8,87 $ 757.320,60
CA-2 Rellenos de excavacién 141 m3 S 18.884,00 8,87 S 167.501,08
Mano de obra AA 47 Hc S 31.473,00 6,00 S 188.838,00
Total APU $ 2.347.643,78
Total Construccion (Area) 177,46
Valor Adoptado (m2) 13.229,14
Nota 1: El valor de la excavacion manual general esta errado en la construdata 216, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
CA-3
Localizacién - Trazado y Replanteo 208 m2 S 2.010,00 3,95 S 7.939,50
Excavacion Manual General Nota 1 m3 $ 31.787,73 0,20 $ 6.357,55
Cerco 8 X 8CM X 2.9M - Ordinario 106 un S 19.808,00 14 $ 277.312,00
Liston 4CMX2CMX2,9M - Sajo 106 un S 4.514,00 28,00 $ 126.392,00
CA-3 Puntilla con cabeza 3" 125 Ib S 4.118,00 0,56 $ 2.306,08
Mano de obra AA 47 Hc S 31.473,00 7,00 S 220.311,00
Total APU $ 640.618,13
Total Construccion (Metros) 19,74
Valor Adoptado (m) 32.452,79
Nota 1: El valor de la excavacion manual general esta errado en la construdata 216, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
cA-4
Localizacidn - Trazado y Replanteo 208 m2 S 2.010,00 272,58 S 547.885,80
Excavacion Manual General Nota 1 m3 S 31.787,73 0,21 S 6.675,42
Cerco 8 X 8CM X 2.9M - Ordinario 106 un S 19.808,00 111,00 $ 2.198.688,00
Repisa 8 X 4CM X 2.9 - Sajo 107 un S 12.112,00 157,00 S 1.901.584,00
A4 Puntilla con cabeza 3" 125 Ib S 4.118,00 4,44 S 18.283,92
Concreto corriente Grava Comun 1500 PS| 84 m3 S 248.016,00 1,00 S 248.016,00
Mano de obra AA 47 Hc $ 31.473,00 20,00 S 629.460,00
Total APU $ 5.550.593,14
Total Construccién (Area) 272,58
Valor Adoptado (m2) 20.363,17 1 6
Nota 1: El valor de la excavacion manual general esta errado en la construdata 216, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
CA-5
Localizacién - Trazado y Replanteo 208 m2 S 2.010,00 0,60 $ 1.206,00
Excavacion Manual General Nota 1 m3 S 31.787,73 0,01 $ 317,88
Cerco 8 X 8CM X 2.9M - Ordinario 106 un S 19.808,00 1,00 S 19.808,00
Liston 8CM X 1.8CM X2.9M - Amarillo 106 un S 9.909,00 9,00 $ 89.181,00
CA-5 Puntilla con cabeza 3" 125 Ib S 4.118,00 0,12 S 494,16
Mano de obra AA 47 Hc S 31.473,00 1,00 S 31.473,00
Total APU $ 142.480,04
Total Construccion (Unidad) 1
Valor Adoptado (un) 142.480,04

Nota 1: El valor de la excavacion manual general esta errado en la construdata 216, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata 216.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.

Anexos Constructivos

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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frew | a0 g’ | evion. | conservacion | PPREPACION | eenosicion | oepreciavo | VALORFMAL | poprang

CA1 ] 12 30 40,00% 2 29,82% $ 19.524,27 | $ 5.823,06 | $ 13.701,22 | $ 13.700,00
CA2 | N/A | N/A N/A N/A N/A $ 13.229,14 N/A $ 1322914 | § 13.200,00
CA3 | 20 30 66,67% 3 63,61% $ 3245279 | $ 20.642,03 | $ 11.810,76 | $ 11.800,00
CA4 | 15 30 50,00% 2 39,10% $ 20.363,17 | $ 796112 $ 12.402,05 | $ 12.400,00
CA5 | 15 30 50,00% 2 39,10% $ 142.480,04 | $ 55.703,57 | $ 86.776,47 | $ 86.800,00

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo:
CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD |UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
NAUMO @ 0,10m 9 UND | S 35.701,58 | S 321.314,22
GUASIMO @ 0,20m 33 UND |S 17.850,79 | S 589.076,07
COPILLO @ 0,20m 1 UND | S 17.850,79 | $ 17.850,79
GUASIMO @ 0,60m 2 UND S 148.756,61 | $ 297.513,22
LIMON @ 0,10m 6 UND |S 44.274,23 | $ 265.645,38
GUASIMO @ 0,40m 6 UND | S 66.940,47 | S 401.642,82
GUAMO @ 0,20m 2 UND | S 33.470,24 | S 66.940,48
GUASIMO @ 0,10m 5 UND |S 17.850,79 | S 89.253,95
MAMON @ 0,20m 2 UND | S 33.470,24 | S 66.940,48 17
COPALILLO @ 0,20m 1 UND | S 17.850,79 | $ 17.850,79
CARACOLI @ 1,20m 5 UND |S$ 2.891.828,39|$ 14.459.141,95
CARACOLI @ 0,40m 3 UND S 214.209,51 | $ 642.628,53
OREJERO @ 0,40m 3 UND S 214.209,51 | $ 642.628,53
ZARZAMORA @ 0,10m 15 UND |S 17.850,79 | S 267.761,85
GUAMO @ 0,10m 4 UND | S 33.470,24 | S 133.880,96
CEDRILLO @ 0,10m 3 UND | S 35.701,58 | S 107.104,74
TECA @ 0,10m 2 UND | S 35.701,58 | S 71.403,16
OREJERO @ 0,20m 1 UND | S 35.701,58 | S 35.701,58
JICARO @ 0,30m 1 UND | S 40.164,28 | $ 40.164,28
CEDRELA @ 0,30m 8 UND S 107.104,75 | $ 856.838,00
GUARUMO @ 0,10m 3 UND | S 17.850,79 | $ 53.552,37
TECA @ 0,20m 5 UND |S 35.701,58 | $ 178.507,90
CARACOLI @ 1,40m 3 UND |$ 2.891.828,39 (S 8.675.485,17
CARACOLI @ 0,80m 4 UND | S 1.943.752,97 | $ 7.775.011,88
MANDARINA @ 0,10m 1 UND |S 44.274,23 | $ 44.274,23
MONCORO @ 0,10m 18 UND | S 17.850,79 | S 321.314,22
CEDRELA @ 0,10m 19 UND | S 35.701,58 | S 678.330,02
ROBLE ROSADO @ 0,40m 2 UND S 214.209,51 | $ 428.419,02
MONCORO @ 0,20m 4 UND | S 17.850,79 | $ 71.403,16
GUAMO @ 0,30m 1 UND S 101.526,38 | $ 101.526,38
PALMA AFRICANA @ 0,40m 2 UND S 635.045,00 | $ 1.270.090,00
CEDRELA @ 0,20m 19 UND | S 35.701,58 | S 678.330,02
CEDRILLO @ 0,40m 4 UND S 214.209,51 | $ 856.838,04
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CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO SUBTOTAL
JABILLA @ 1,00m 1 UND |S 602.464,25 | S 602.464,25
UVERO @ 0,30m 6 UND | S 101.526,38 | $ 609.158,28
CANAGUATE @ 0,50m 2 UND | S 793.368,56 | S  1.586.737,12
TOTUMO @ 0,20m 5 UND [$ 17.850,79 | $ 89.253,95
GUASIMO @ 0,30m 1 UND |S 40.164,28 | S 40.164,28
PINON @ 0,90m 2 UND |$ 2.891.82839|S  5.783.656,78
TOTUMO @ 0,40m 1 UND |S 66.940,47 | $ 66.940,47
GUASIMO COLORADO @ 0,40m 3 UND [$ 66.940,47 | S 200.821,41
ANON @ 0,10m 28 UND |S 17.850,79 | $ 499.822,12
GUANABANA @ 0,10m 3 UND | S 126.192,85 | S 378.578,55
MONCORO @ 0,30m 1 UND [$ 40.164,28 | $ 40.164,28
MAMON @ 0,20m 1 UND |S 33.470,24 | $ 33.470,24
ACEITE @ 0,40m 1 UND [$ 66.940,47 | $ 66.940,47
PAPAYA @ 0,15m 9 UND |S 21.952,63 | $ 197.573,67
NAUMO @ 1,20m 1 UND |$ 2.891.82839|S  2.891.828,39
UVERO @ 0,20m 10 UND |S 33.470,24 | $ 334.702,40
NAUMO @ 0,40m 9 UND | S 214.209,51 | S  1.927.885,59
TOTUMO @ 0,40m 1 UND [$ 66.940,47 | $ 66.940,47
NAUMO @ 0,20m 9 UND |S 35.701,58 | $ 321.314,22
GUAYABILLO @ 0,10m 6 UND [$ 35.701,58 | $ 214.209,48
TRUPILLO @ 0,30m 2 UND |S 40.164,28 | $ 80.328,56
NAUMO @ 0,90m 1 UND |$ 2.891.82839|S  2.891.828,39
CUCHARO @ 0,40m 1 UND | S 150.616,07 | $ 150.616,07 18
GUALANDAY @ 1,00m 1 UND | S 602.464,25 | S 602.464,25
ROBLE ROSADO @ 0,40m 1 UND |S 214.209,51 | $ 214.209,51
PALMA DE COROZO A:1,50M @ 0,10m 1 UND |S 42.025,00 | $ 42.025,00
NAUMO @ 0,90m 1 UND |$ 2.891.82839|S  2.891.828,39
ACACIO ROJO @ 0,40m 1 UND | S 150.616,07 | $ 150.616,07
CEIBA @ 1,00m 2 UND |$ 2.259.240,94 | S  4.518.481,88
GUANABANA @ 0,10m 3 UND |S 126.192,85 | $ 378.578,55
CORNIZUELO HORNAMENTAL 3 UND |S 41.970,00 | $ 125.910,00
PALMA DE COCO @ 0,20m 1 UND [$ 17.850,79 | $ 17.850,79
TOTAL CULTIVOS/ESEPCIES $ 68.541.728,07

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afio 2025.
Elaborado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Nota:

Para las especies “Copillo”, “Copalillo”, “Zarzamora”, “Jicaro”, “Moncoro”, “Jabilla”, “Totumo”,
“Gualanday” se adopta el valor comercial de la especie de Tercera Categoria.

- Para la especie “Mamon” se adopta el valor comercial de la especie de Segunda Categoria.
- Para las especies “Naumo” y “Roble Rosado” se adopta el valor de la especie “Roble”.

- Para las especies “Limén” y “Mandarina” se adopta el valor de la especie “Liméon Tahiti”.

- Para las especies “Cedrillo” y “Cedrela” se adopta el valor de la especie “Cedro”.

- Parala especie “Guanabana” se adopta el valor de la especie “Guanabana Comun”

- Para la especie “Guayabillo” se adopta el valor de la especie “Almendro”.

- Para la especie “Cucharo” se adopta el valor de la especie “Arrayan”.

- Para la especie “Palma de Coco” se adopta el valor de la especie “Cocotero”.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogotz D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (™

%’ 5 ‘»'5"1:(:

MIEMBROS

PREDIO LMS-100

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avaluo se accede por la via Troncal del Magdalena 2 que
comunica los municipios de Pelaya y Pailitas, la cual se encuentra pavimentada,
en buen estado de conservacion y con una calzada en cada sentido.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.

e El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

¢ La franja objeto de avaluo no presenta zonas de proteccién.

e De conformidad con el informe técnico de redes, sobre el area requerida se
observa una red de energia, cuyos derechos inmobiliarios no se encuentran
debidamente constituidos en el folio de matricula del predio.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un aio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 19
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION VALOR UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha 2,848113 | $ 25.310.000,00 | $ 72.085.740,03
TOTAL TERRENO $ 72.085.740,03
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m 1721 $ 13.700,00 | $ 2.357.770,00
CA2 m2 177,46 $ 13.200,00 | $ 2.342.472,00
CA3 m 19,74 $ 11.800,00 | $ 232.932,00
CA m2 272,58 $ 12.400,00 | $ 3.379.992,00
CA5 und 1 $ 86.800,00 | $ 86.800,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 8.399.966,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 68.541.728,07
TOTAL AVALUO $ 149.027.434,10
TOTAL AVALUO ADOPTADO $ 149.027.434,00

TOTAL AVALUO: CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES VEINTISIETE MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
($149.027.434,00). 20

Bogota, D.C., 22 de octubre de 2025.

Cordialmente,

/

DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-80095537
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15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el requerimiento del Solicitante en cuanto a realizar la
estimacion del calculo de gastos de notariado y registro, y de acuerdo con el
Decreto 095 de 2021 y lo dispuesto en la Resolucion SNR No. 00585 del 24 de
enero de 2025 “Por la cual se actualizan las tarifas de los derechos por concepto
del ejercicio de la funcion notarial” y la Resolucion No. 00179 de 10-01-2025 “Por
la cual se adopta y actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la funcién
registral y se dictan otras disposiciones ”, se liquida el siguiente calculo estimado
de gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el numero de hojas
protocolo, las copias de estas y el numero de folios de matricula inmobiliaria
puedan variar, por lo cual el presente concepto corresponde a una estimacion del
valor.

Es de aclarar que el siguiente calculo no hace parte integral del avaluo comercial
con comité técnico ni del dafho emergente y lucro cesante calculados para el
beneficiario determinado en los insumos técnicos.

| $1.423.500,00 | |
VALOR BASE LIQUIDACION 149.027.434
ITEM | CONCEPTO |  TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL 21
GASTOS NOTARIALES
1 Derechos Notariales 0,30% $447.082
) Actos sin cuantia (Declaratoria area
restante) $ 86.200,00 $86.200
3 Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $ 86.200,00 $86.200
Copia original papel seguridad y 4 copias
4 protocolo papel seguridad $5.300,00 >0 $265.000
5 Biometria $4.600,00 1 $4.600
6 Firma Digital $9.900,00 1 $9.900
7 Retencién de la fuente 1,00% $1.490.274
SUBTOTAL ANTES DEL IVA $2.389.257
8 Iva derechos notariales 19% $453.959
9 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV-2025) S 41.702,72 $41.700
GASTOS REGISTRALES
10 Inscripcion del acto S 1.292.067,85 $1.292.067,85
11 Actos sin cuantia S 28.100,00 $ 28.100,00
12 Inscripcion en el folio de matricula S 14.600,00 $14.600
13 Apertura de nuevo folio S 14.600,00 $14.600
14 Sistematizacion y conservacion documental 2% $25.841
GASTOS BOLETA FISCAL
15 Boleta fiscal ( Beneficiencia) | 1% $1.490.274
SUBTOTAL $3.361.142
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $5.750.399
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Il. DANO EMERGENTE

a. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
-No aplica, dado que no se suministra documentacion.
b. Desconexidén de servicios publicos
- No aplica, dado que la franja objeto de avaluo no cuenta con
acometidas de servicios publicos.
c. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
-No aplica, dado que no se suministra documentacion.
d. Impuesto predial
-No aplica, dado que es una compra parcial del inmueble.
e. Adecuacioén de areas remanentes
-No aplica, dado que no se suministra documentacion.
f. Perjuicios derivados de la terminaciéon de contratos
-No aplica, dado que no se suministra documentacion.

ll. LUCRO CESANTE

a. Perdida de utilidad por actividad econémica

-No aplica, dado que no se suministra documentacion. 22
b. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble

objeto de adquisicion

-No aplica, dado que no se suministra documentacion.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

1. Notariado y Registro $0,00

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0,00

3. Desconexion de servicios publicos $0,00

4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0,00

5. Impuesto Predial $0,00

6. Adecuacion de areas remanentes $0,00

7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos $0,00,

LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de

adquisicion $0,00

2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $0,00]
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TOTAL INDEMNIZACIONES: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($0,00)

Bogota, D.C., 22 de octubre de 2025.

Cordialmente,

A A
DIEGO MONROY RonﬁiGUEz OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
AT
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-80095537
23
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

AREA REQUERIDA

CA1 ~ CA2
7 j i ! 24
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CULTIVOS/ESPECIES
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ESPECIE
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16.2. CERTIFICADO USO DEL SUELO

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CESAR m.
MUNICIPIO DE PAILITAS

NIT. 800.096.610 - 7 Con Justicia Social

ALCALDIA MUNICIPALDE PAILITAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE PAILITAS,
DEPARTAMENTO DEL CESAR

CERTIFICA QUE

‘ El predio identificado con cedula catastral N° 20517-00-03-0001-0007-000

ubicado en la vereda CANO ARENAS, predio denominado EL OLIVO

' municipio de Pailitas departamento del Cesar, segun el esquema de

| ordenamiento tenitorial “EOT" del 10 de mayo del 2005 vigente a la fecha

| de la expedicién del presente cerfificado, presenta un uso del suelo
discriminado de la sigyiente manera:

| uso Usos UsOsS Usos UBICACION
| PRINCIPAL | COMPATIBLES | CONDICIONADOS | PROHIBIDOS
| Cultivos semi | Vivienda Recreacion, Grupo 2 | Gran La union, Cafo
| permanentes | Programa Comercio, Grupo 1 Industria, Arenas,
{ agricultura ) |recuperaciony | Pequenia Industria, Grupo 1y 2 corregimiento El
proteccion Grupo Burro.
Recreacion, 1y?2
Grupo 1 28
Cultivos
transitorios

W4 Los usos de suelo para el predio en referencia pueden estar sujefo a cambios :
entendiendo que el esquema de ordenamiento territorial fue aprobado el 10 de mayo ‘g
del2005, el cual cumplié sus periodos constitucionales y estd en proceso de actualizacién
mediante el Contrato de consultoria No. MP-SP-CM-002 de fecha 11 de octubre de 2018

cuyo objeto_es "ACTUALIZACION, REVISION Y AJUSTES DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL - EOT DEL MUNICIPIO DE PAILITAS — CESAR”

El resultado de la consultoria determinara los usos de suelo establecido v
cumplimento a la normatividad vigente.

Para mayor constancia, se firma el dia 22 de agosto del 2023 por quienes

o 219 grado 01

Carrera 6 N° 5 - 86 Celular 3186760900 www.pailitas-cesar.gov.co
R S N S A S e,
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16.3. CERTIFICADO CATASTRAL

£¥» Gobierno de
¢/ Colombia '—9“(?

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 2350-138958-61406-0
FECHA: 20 /marzo/2025

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: JUAN FRANCISCO MENA MALKUN identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 6792172 se encuentra inscrito en |la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
[NFORMACION FISICA [NFORMACION ECONOMICA |
EPARTAMENTO:20-CESAR |AVALUO:$ 49,464,000 |

UNICIPIO:517-PAILITAS Seg.Tamalameque
UMERO PREDIAL:00-03-00-00-0001-0007-0-00-00-0000
UMERO PREDIAL ANTERIOR:00-03-0001-0007-000
IRECCION:EL OLIVO
ATRICULA:192-5036

AREA TERRENO:59 Ha 9216.00m?

AREA CONSTRUIDA:133.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 JUAN FRANCISCO MENA MALKUN CEDULA DE CIUDADANIA 6792172
2 CARMEN YANETH MENA MALKUN NO TIENE DOCUMENTO 0
3 JOSE FERMIN MENA MALKUN CEDULA DE CIUDADANIA 6792225 29
4 SADEZ ELENA MENA MALKUN NO TIENE DOCUMENTO 0
TOTAL DE PROPIETARIOS: 4

El presente certificado se expide para INTERESADO.

Maria Alejandra Ferreira Hemandez

Jefe Oficina de Relacidn con el Ciudadano

NOTA:

La presente informacion no sirve como prueba para actos itutivos de p

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con a fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesitn del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranqullla Call Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioguia, el Area Metropolitana de Centro
Qccidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metrop (Los de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento
de Atlantico), los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cariago Calima, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanlllu Sewlla Toro, Trujillo, Tulua, Versalles YumbuyJamun i del Departamento del Valle del Cauca) del Deparlamento de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegio, El

Pefion, El Rosal, Facatativa, Fomeque, Fosca, Fuiquene, Fusagasuga, Gachala, Gacheta, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal,
Guacheta Jerusalen Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta, Medina, Nanno Nemouon Nlmalma Noc.alma Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli,
Quebradanegra, Quelame Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayelano San Juan de Rioseco, Sasalma, Sesquilé, Sllvarua Soanha Sopo, Subar.hoque Supala‘
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Ubaque, Une, Vergara, Viani, Villagomez, Villapinzon, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon y Zipaquira,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Cucuta, Abrego, Bucarasica, Cachira, Convencién, El Carmen, E| Tarra, Hacari, La
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzon del Departamento de Huila, Santa Rosa de
Cabal del Departamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagena de Indias - Bolivar, Medio Baudo del Departamento de Choco, Armenia del Departamento de Qulndlc municipios de
Sahagin y Monteria del Departamento Cérdoba, los municipios de Valledupar, Rio de Oro y Chirigiiana del Departamento de Gesar los municipios de Malaga y Barrancabermeja del
departamento de Santander, los municipios de Sabanalalga y Soledad del Departamento del Atlantico, el municipio de Florencia -Caquela‘ los de Tunja y Chit
Departamento de Boyaca al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
Péagina 1 de 2
L]

Carrera 30 No. 48 - 51, Bogota D.C., Colombia  (+57) 601653 1888 www.igac.gov.co
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 2350-138958-61406-0
FECHA: 20 /marzo/2025

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: contactenos@igac.gov.co.

30
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16.4. FICHA PREDIAL

’ SISTEMA INTEGRAD( ~ 3ESTION cODIGO GCSP-F-185
| i Shocees GESTION CONTRACTUAL Y SEGUINIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 02
/ TRANSPORTE
fﬁﬁ'—gwﬁmg Yy u\°°§ FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

PROYECTO DE CONCESION TRONCAL DEL MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL F

CONTRATO No.: | 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022

SECTOR O TRAMO
PREDIO No. LIVIS-100 VARIANTE PAILITAS
ABSC. INICIAL T Kr 38+278,79 |

ABSC. FINAL |

MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 670,65 M

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 1.944.208 MATRICULA INMOBILIARIA |
|

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE EFRAIN MIENA DIRECCION / EMAIL. 3107411893 ‘ 192-5036
BARRIGA - DIRECCION DEL PREDIO [ ELOLIVO ] @ CEDULA CATASTRAL

|
J
205170003000000010007000000000 ME ‘

VEREDA/BARRIO: CANO ARENAS ﬁ] LONGITUD [m) | COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELD CON DERECHO DE VIA RUTA NACIONAL 4515 EN 2,77m (P1-P2) Y CON
MUNICIPIO: PAILITAS 74,04 PREDIO LM 5-102 DE AGROPFCUARIA PINO PORTILLO S. EN C. (EN
LIQUIDACION) EN 71,27m {P2-P5)
DPTO: CESAR 655,36 CON PARTE RESTANTE DEL MISMO PREDIO (P5-P18}
_| ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDI A
T A ERERIO AGROPECUARIO | TON PREDIC TMS-U5E DE JAIRO DARIO NAVARRO ROJAS Y OTROS {PTE-"|
SUR 32,15
—— { P20}
Predio requerido para: CALZADANUZVA  |10pOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 669,90 CON RUTA NACIONAL 4515 (P20-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIZS ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN /A
NAUMO @ 0,20m El UND
GUASIVO 8 0,20m 33 UND i W
COPILLO @ C,20m 1 UND ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS e
GUASIMO @ 0,50m 2 UND
LIMON @ 0,0m € JND CA-1: CERCA EN ALAMBRE CZ PUAS A 4 HILOS, CON ESTRUCTURA EN HORCONES DE MADERA A DE ALTURA 1,40m, TIENE 3 PORTILLOS 2 |
GUASIVO ¢ 0,20m € IND 1 [DEZ,40m X 4,40m EN ALAMERE DE PUAS A 4 HILOS CON MADERA ROLLIZA DF 1,5 ¥ 1 DE 2,20m X 1,40m EN ALAMBRE DE PUAS A 4 17210 m
GUAMO §0,20m 3 D HILCS CON MACERA ROLLIZA DE 1,5". ESTADO DE CONSERVACION; BUENO.
[GUASIMO ¢ 0,10m 5 JND
MAMON @ 0,20m 2 UKD 2 |CA-2: ACCESO CARRETEABLE EN BALASTRO DE ESPESOR 0,30m. ESTADO DE CONSERVACION: BUENO. m 3 1
-3: CER A R E 50m: ES “ONSE
cOPALILO.B050m 7 B 5 |CA3: CERCKENTASLA A2 SARETAS CON SOPCATES EN HIORCONES DE MADERA DE ALTURA 1.50m: ESTADO DE CONSERVACION e
) REGULAR. B
CARACOL! § 1,20m 5 IND CA-4: CORRAL PARA GANADO EN TABLA A 4 BARETAS CON ESTRUCTURA 2N HORCONES DE MADERA DE ALTURA APROXINIADA 1,50m,
YT 3 TS 4 [ETE CORRALTIENS PLSO EN TIERRA Y UN SAIANTE DE GANADO CON PENDIENTS AL 209 EL PISO DE ESTA ZONAES EN CEMENTO —— -
- RUSTICO Y TIERRA, 2 PUERTAS EN TABLA DE 2,50m X 1,50m EL CORRAL TIENE UN LONGITUD TOTAL DEL CERRAMIFNTO DE 110,37M.

OREJERO @ 0,40m 3 UND ESTADO DE CONSZRVACION: BUENO.
ZARZAMORA & 0,10m 15 UND 5 |CA-G: PORTON EN MADERA DE 3,0M X 1,40M. ESTADO BF CONSERVACION: BUEND. 1 urd
GJAMO @ 0,10m 4 JND
CEDRILLO # 0,10m 3 UND - SI/NO
[TECA © 0,10m 2 URD Tiene el inra=ole licencie <-banistice, Urbanizacién, parcelacion, sbdivisién, construccién, Intervencién, Espac’c Piblico? NO ]
OREJERO @ 0,20m 1 UND [Tiene ol inruzble reglemento d Propiedad Horizental LEY 675 DE 20017 NO |
/ICARO 6 0,30m 1 UND Tiene el Inmuzble zprobadc olar parcial en e momento del iento de [z Ficha Predial? NO
| CEDRELA @ 0,30m 8 UND Aplica Informe de erdlisis de £rea Remanente? ~ NO
GUARUMD @ 0,10m 3 UND Tiene e area requerida afectacion per servidumbres? P

[Tiene e area requeridz af=ctzcion per area protegida?, ronda hidrica? NG |
FECHA DE ELABORACIG) | 1) l-2¢ AREA TOTAL PREDIO 670000,00 |m? OBSERVACIONES:
Elabors: (‘}11 AREA REQUERIDA POR DISENO 28481,13  |m? *Sobre el drea requerida se observa una red de energia, cuyos derechos inmobiliarios

s no se encuentran debidamente constituidos en el folio de matricula del predio. Ver
GABRIEL ANDRES DE LAMDZ CEBALLC. MP 08202-308796 ATL AREA REMANENTE m? Ir 5o B
|informe técnico de redes.

Ry Aokl \ 1 /ég TOTAL AREA REQUERIDA |  28481,13 |m?
Ao for Folo M Anez AREA SOBRANTE __641518,87 |m’
P 2Stol- L64I 2% D PAG. 1de4 _
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SISTEMA INTEGRADL __ GESTION c6pIGO GCSP-F-185
) - R RoeESe GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION b5
% & V& TRANSPORTE
 Agencia Nacional do E? 3 MATO | L FECHA 6/02/2020
infra ctura 74 pey 20 FORMA FICHA PREDIA! 102/
PROYECTO DE CONCESION [ TRONCAL DEL MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL 7 |
CONTRATO No.: 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. LIMS-100 VARIANTE PAILITAS
ABSC. INICIAL Km 38+279,79 |
ABSC. FINAL Km 38-961,67 D MARGEN Derecha
) LONGITUD EFECTIVA 670,65 M
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA - © 1.944.208 i | VATRICULA INMIOBILIARIA
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE EFRAIN MENA | DIRECCION / EMAIL, [ 3107411893 ] | 192-5036 |
____BARRIGA DIRECCION DEL PREDIO (= ELOLIVO ] [ CEDULA CATASTRAL |
205170003000000010007000000000 ME |
VEREDA/BARRIO: CANO ARENAS ‘LlNDEROS LONGITUD (m) | COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL | CON DERECHO CE VIA RUTA NACIONAL 4515 EN 2,77m (P1-P2] Y CON
MUNICIPIO: PAILITAS |NORTE 74,04 PREDIO LMS$-102 DE AGROPECUARIA PINO PORTILLO S. EN C. (EN
LIQUIDACION) £N 71,27m (P2-P5)
DPTO: CESAR ORIENTE 665,36 CON PARTE RESTANTE DEL MISMO PREDIO (?5-P18}
AT BRSO 2HERIG AGROPECUARIO <k L CON PREDIO TWIS-03E DF JATRO ARG NAVARRO ROIAS Y OTROS [PTE-
- b = | £ 20}
Predio requerido para: CALZADA NUEVA VJTOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 669,90 CON RUTA NACIONAL 4515 (P20-P2) |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN | N/A
[recagozom s S
CARACCLI B 1,50m 3 UND B M
CARACCLI § 0,80m a UND
MANDARINA  0,10m 1 [} ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
MONCORO @ C,10m 18 UND N/A —
CEDRE-A$0,10m 19 UND -
ROBLE ROSADO @ 0.<0m 2 URD
MONCORO ¢ 0,20m 4 | UND
GUAMO @ 0,30m T UND
PALMA AFRICANA § 0,40m 2 | UND
CEDREA $0,20m 18 | UND | —
CEDRILLO  0,40m 4 | UND | - 32
JABILLA @ 1,00m 1 | UND | T
6 | URD
CARAGUATE $0,50m 2 URD
TOTUMO 7 0,20m 5 und T SI/NO
GUASIMO @ 0,30m 1 UND | [Tene elinmueble ficencia ursanistica, Urbanizacian, ubdivision, Espacio Pablico? NG
PIRON ¢ 0,90m 2 [ orD Tene el inmushle reg amerto de Propiedad Horizontal LEY 675 OF 20012 NO
TOTUMO @ 0,40m 1 T Tene el inmuehle aprobada pian parcial en e momenta del de Ia ficha Predial? NO
GUASIMO COLORADO ¢ 0,40m 3 | UKD Aplica Informe de andlisis de Arza Remanente? NO
ANGN ¢ 0,10m 28 UKD -a raquerida afectacian oor servidumbres? sI*
a raquerida afectacian oor rez protegida?, ronda hidrica? - NO
FECHA DE ELABORACIQ [ 1 AREATOTAL PREDIO [ 670000,00 |m? OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA PCR DISENO 28481,13 |m? *Sobre el 4rea requerida se observa una red de energia, cuyos derechos inmobiliarios
2 no se encuentran debidamente constituidos en el folio de matricula del predio. Ver
GASRIEL ANDRES DE LA HOZ FEBALLO. MP 08202-308795 ATL AREA REMANENTE 0,00 |m? L o Ha P
1 —— inferme técnico ce redes.
Reviso y Aproks: \ E )7 TOTAL AREA REQUERIDA 28481,13 |m*
//L’:?‘V %40 %ﬂ AREA SOBRANTE [ 641518,87 |m?
HME 25207 - 24524 WD PAG. 2de 4 |
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO LMS-100

SISTEMA INTEGRAD SESTION cODIGO GCSP-F-185
‘ Po— GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSIGN 002
% & TRANSPORTE
% s
o el FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION [ TRONCAL DEL MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL 7
CONTRATO No.: ' 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. LMS-100 VARIANTE PAILITAS
ABSC. INICIAL Km 384+279,79 |
ABSC. FINAL Km 384962,67 D MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 670,65 M
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 1.944.208 ] ~ MATRICULA INMOBILIARIA
| HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE EFRAIN MENA DIRECCION / EMAIL. [ 3107411893 ] 192-5036 |
| BARRIGA DIRECCION DEL PREDIO [ ELOLIVO || CEDULA CATASTRAL 1
205170003000000010007000000000 ME J
VEREDA/BARRIO: CANO ARENAS LINDEROS LONGITUD (m) | COLINDANTES ]
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL CON DERECHO DE VIA RUTA NACIONAL 4515 EN 2,77m (P1-P2] Y CON
MUNICIPIO: PAILITAS NORTE 74,04 PREDIO LMS-102 DE AGROPECUARIA PINO PORTILLO S, EN C. {EN
| LIQUIDACION} EN 71,27m (P2-P5)
DPTO: CESAR ORIENTE 665,36 CON PARTE RESTANTE DEL MISMO PREDIO {P5-P18)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO =
SUR 32,15 FOR g e
o | 2 P20)
Predio requerido para: CALZADA NUEVA lTOPOGRAFlA 0-7%Plana OCCIDENTE 669,90 CON RUTA NACIONAL 4515 (P20-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN [ N/A
GUANABANA 7 0,10m 3 UND :
MONCORGC @ 0,30m 1 UND m2
MARON 3 0,20m 1 UND
ACEITE @ 0,40m 1 UND ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
PAPAYA @ 0,15m ] LND N/A
NAUMO @ 1,20m 1 LN
UVERO § 0.20m 10 UNG [
NAUMO B 0,40 3 CNC
ToTUMO 6 0,40m 1 CNe B
NAUMO @ €,20m 9 LNC
(GUAYABILLO ¢ 0,10m 5 LNC
TRUPILLO ¢ 0,30m 2 UND B — |
NAUMO @ 0,50m 1 LN 33
CUCHARO # 0,40m 1 NT
GUALANDAY @ 1,00m 1 UNT
ROBLE ROSADO ¢ 0,40m 1 NG SI/NO
:"1';1':" PECOROZGALIING, 1 uNe iene el inmucsle lizencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacién, subdivis'én, corstruccién, Intervencion, Espacio Publico? NO
NAUMO @ 0,90m 1 UNG [Tiene el inmucble reglamento <2 P-opledad Korizontal LEY 675 DE 20017 NO
4CACIO ROJO @ 0,40m 1 UNB [Tiene el inmueblr aprebada alz1 azrcial en el momento del lzvanzamiento de la F cha Predial? NO
CZIBAE 1,00m 2 UND_| | [Anica Informe e analisis de Area Remanente? NO
GUANABANA @ 0,10m 3 UND Tiene el érea e a_afectacion por se~vicumbres? si*
[Tiene el Zrea reqarida_cleclacidr po- drea protegida?, ronda hidrica? NO
[ .
FECHA DE ELABORACIGN: ] AREA TOTAL PREDIO 670000,00 |m? OBSERVACIONES:
Elaboré: (L’kl AREA REQUERIDA POR DISENO 2848113 |m? *Sohre el &rea requerida se observa una red de energia, cuyos derechos inmobiliarios
T i Ty AREA REMANENTE lllml FID se enclfen'tran debidamente constituidos en e! folio de matricula del predio. Ver
informe técnico de redes
Revisg y Aprobd: TOTAL AREA REQUERIDA
o3 A/ %A{b Hofez lﬁﬁ AREA SOBRANTE [ 641518,87 |m?
wp sl 289538 Ao PAG.3ded _
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815 \m\T;:;m\
PREDIO LMS-100

SISTEMA INTEGRAD.  GESTION €ODIGO GCSP-F-185
J' o <
PROCESQ GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
X A TRANSPORTE
Agencia Nacional de FORMATO
Infra FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION TRONCAL DEL MAGDALENA 2 B UNIDAD FUNCIONAL 7 ]
CONTRATO No.: I 003 DEL 22 DE JUL!O DE 2022
SECTOR O TRAMO ‘
PREDIO No. LMS-100 VARIANTE PAILITAS

ABSC. INICIAL Km 38+275,79 |
ABSC. FINAL Km 38+961,67 0 MARGEN
| Kmsteedbrd |

LONGITUD EFECTIVA

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | 1.944.208 MATRICULA INMOBILIARIA |
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE EFRAIN MENA DIRECCION / EMAIL. [ 3107411893 | 192-5036 ‘
BARRIGA DIRECCION DEL PREDIO - ELOLVO ] CEDULA CATASTRAL |
205170003000000010007000000000 ME J
VEREDA/BARRIO: CANO ARENAS |LINDEROS LONGITUD (m) | COLINDANTES ]
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL CON DERECHO CE VIA RUTA NACIONAL 4515 EN 2,77m {P-P2} Y CON
MUNICIPIO: PAILITAS NORTE 74,04 PREDIO LMS-102 DE AGROPECUARIA PINO PORTILLO S. EN C. (EN
LIQUIDACION) EN 71,27m (P2-PS)
DPTO: CESAR ORIENTE 665,36 CON PARTE RESTANTE DEL MISMO PREDIO (P5-P18)
ACTIVIDADIECONGMICAIDELPREDIC) AGRORECUARID sk e CONPREDID TWIS-098 DT TAIRG DARIO NAVARRO ROJAS Y OTROS (P18
- i P20)
Predio requerido para: CALZADA NUEVA TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 669,90 CON RUTA NACIONAL 4515 (P20-P1}
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN i N/A
CORNIZUELO HORNAMENTAL 3 | unp |
PALMA DE COCO § 0,20m I 1 UND M
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS o
N/A
) SI/NO
Tiene el ir muetle lizercia urbanistica, i celaclén, subdivisidn, ion, Intervencién, Espacio Piblico? NO
Tiene el irmuebla reglamentc de Propiedad Herizontal LEY 675 DE 20017 NO
ne el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levanamiento de la Ficha Prec’al? NO
|Aslica Informe ce andlisis o= Area Remanente? NO
1 por servicumbres? S
[Tiene el £z reque-ida élestacion por area protegidat, ronda hidrca? NG
FECHA DE ELAaaRAc;.N: AREA TOTAL PREDIO 670000,00 |m’ OBSERVACIONES: .
Elabors: { AREA REQUERIDA POR DISENO 28481,13 |m? *Sobre el drea requerida se observa una red de energia, cuyos derechos inmobiliarios
SRERIE AR DR h g LA L0 P BEae SR AT AREA REMANENTE [ 0,00 = :]mz !’ID se encnfen.tran debidamente constituidos en el folio de matricula del predio. Ver
f informe técrico de redes.
Revisé y Aprobd: L // :’ TOTAL AREA REQUERIDA 28481,13  [m?
. / p
M/ Abo AMfan AREA SOBRANTE | 641518,87 |m?
2P ZS27— 20953 MY PAG. 4 ded _
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO LMS-100

16.5. PLANO PREDIAL
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO LMS-100
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO LMS-100
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO LMS-100

TABLADE COORDENADAS DE AREA REQUERIDA TABLADE COORDENADAS DE AREA REQUERIDA
Punto Norte Este Distancia (m) Punto Norte Este Distancia (m)
1| 2545860572 | 4930472186 —— 20| 254574480 | 4530153040 ————
2| 254565029 | 4930474540 | 21| osasan 21 | ass073707 —
3 | 2545845500 | 4930501456 25‘ =8 20 | 2545362,899 | 4930188,138 14'73
4 | 2545632420 | 4930506881 |— 23| 2545376239 | 4930194386 [— 0
5 | 2545829845 | 4930539144 [— -~ 0 2| 2545300706 | 4630199711 |— =0
6 | 2546797056 | 4930510583 — 2 2 | as45422,354 | 4630212683 |— =
7| 2545756.128 | 4930478303 —c0 o 26| 2545464515 | 4930229663 .
3 L BRTEGE | AU e 27| 2545499160 | 4930245719 z:
9| 255661397 | 4930403586 |— == | zsassoo i | asanzon ot |—os
10| 2546619137 | 4930370255 |— = I o T
s | st | 28 | osenart [asmnsts | oo
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T Teorm Lmmna]— | 2545719,019 | 4330382280 |—
e 3| ast6768501 [ ass0arante [— o
16| 2545354086 | 4930222533 |00 H | 245701200 ] ABMIAZ s
17| 2565314.320 | 4930202174 |—2 7 55 | 2545830802 | 4990456921 [0
18| 2545212639 | 4930185,122 |— 20 1| 2546860672 | 4930472186 :
19 | 2545272800 | 4930174303 ;222 TOTAL AREA REQUERIDA: 26451,13 m2
20 | 2545274480 | 4930153040 -
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MIEMBROS

PREDIO LMS-100

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

16.6. CERTIFICADO DE TRADICION

La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHIMICHAGUA

L REGISTERD

S me———" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507108045117461616 Nro Matricula: 192-5036

Pagina 1 TURNO: 2025-192-1-13570
Impreso el 10 de Julio de 2025 a las 10:27:05 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 192 - CHIMICHAGUA DEPTO: CESAR MUNICIPIO: PAILITAS VEREDA: PAILITAS
FECHA APERTURA: 15-02-1982 RADICACION: S/N CON: RESOLUCION DE: 08-12-1955
CODIGO CATASTRAL: 205170003000000010007000000000COD CATASTRAL ANT: 000300010007000
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN PREDIO RUTRAL DENOMINADO EL OLVIDO UBICADO EN EL PARAJE DE CANO AZUL, JURISDICCION DEL UNICIPIO DE PADILLA CON UNA
EXTENSION DE (67)HECTAREAS,COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDERO. PARTIENDO DEL MOJON QUE PREVIAMENTE SE HA
MARCADO CON EL N. 1 EN DIRECCION APROXIMADA CON EL ESTE-EN UNA-EXTENSION DE 1.270 METROS CON TERRENOS DE PROPIEDAD DE
ALBERTO VELEZ ESCROBAR HASTA LLEGAR AL MOJON N. ESTE,PARTIENDO DEL MOJON N. 2 EN DIRECCION HACIA EL SUR.EN UNA EXTENSION
DE 44 METROS,CON TERRENOS DE PROPIEDAD DE NEPONUCENO JAIMES,HASTA LLEGATR AL MJON 3. SUR.PARTIENDO DEL 3 EN DIRECCION
APROXIMADA HASTA EL OESTE EN UNA EXTENSIOM APROXIMADA DE 1.463 METROS GON TERRENOS DE PROPIEDAD DE CARLOS
PAINADO,HASTA LLEGAR AL MOOJON N. 4 OESTE ,PARTIENDO DEL MOJON N. 4 EN DIRECCION APROXIMADA HACIA EL NORTE- EN UNA
EXTENSION DE 652 METROS CON TERRENOS DE PROPIEDAD DE MARTIN HERRERA Y ROSA GARCIA,CARRETERA TRONCAL DE ORIENTE EN 39
MEDIO HASTA LLEGAR AL MOJON N. 1 O SEA AL PUNTO DE PARTIDA.- SE DEJA CONSTANCIA DEL. DOCUMENTO O LA ESCRITURA N. 148 DE
FECHA 04.07.75 NOT TAMALAMEQUE EN EL CUAL SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS LOS LINDEROS CORRESPONDIENTES. CON EXTENSION DE 67
HAS -

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) FINCA EL OLIVO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-04-1955 Radicacion: S/IN

Doc: RESOLUCION 365 DEL 08-12-1954 INCORA MINISTERIO DE AGRICULTURA.DE S/IN  VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION BALDIOS OFICINA: DIVI. RECURSOS NATURALES SEC BALDIOS.- MODO DE
ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MINISTERIO DE AGRICULTURA DE RECURSOS NAUTURALES SECCION BALDIOS

A: MENA BARRIGA JOSE EFRAIN e e O 1944208
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. @aF L)

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIE \,-‘;;,';} s

PREDIO LMS-100

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH homamass  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHIMICHAGUA

L REGHSTED

e — CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507108045117461616 Nro Matricula: 192-5036

Pagina 2 TURNO: 2025-192-1-13570
Impreso el 10 de Julio de 2025 a las 10:27:05 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-03-1972 Radicacién: S/N
Doc: ESCRITURA 044 DEL 11-03-1972 NOT DE TAMALAMEQUE VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 100 PROTOCOLIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MENA BARRIGA JOSE EFRAIN CC# 1944208

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-07-1975 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 148 DEL 04-07-1975 NOT DE TAMALAMEQUE VALOR ACTO: $400,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA CUERPO CIERTO GRAVAMEN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MENA BARRIGA JOSE EFRAIN CC# 1944208
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO 40

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-04-1985 Radicacién: 00563
Doc: ESCRITURA 107 DEL 11-04-1985 NOTARIA DE TAMALAMEQUE VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 AMPLIACION HIPOTECA CUERPQ CIERTO GRAVAMEN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MENA BARRIGA JOSE EFRAIN CC# 1944208
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-03-1987 Radicacion: 00399

Doc: OFICIO 4560 DEL 17-02-1987 MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE DE BOGOTA D.E.
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 403 EMBARGO CON ACCION COACTIVA MEDIDA CAUTELAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y TANSPORTE

A: MENA BARRIGA EFRAIN

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-11-1990 Radicacion: 01964
Doc: OFICIO 34263 DEL 16-11-1990 MIN/OBRAS DE BOGOTA D.E. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 792 CANCELACION EMBARGO CON ACCION COACTIVA MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y
A: MENA BARRIGA EFRAIN
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-04-1991 Radicacion: 00413
Doc: OFICIO 201 DEL 20-03-1991 JUZ PROMISCUO MUNICIPAL DE PAILITAS VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 400 EMBARGO CON ACCION PERSONAL MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CIANCI ENMANUEL FILIBERTO

A: MENA JOSE EFRAIN

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-02-1994 Radicacion: 00194
Doc: OFICIO 1093 DEL 25-10-1993 JUZ.PRO.MPAL DE PAILITAS VALORACTO: $

Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGO CON ACCION PERSONAL MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) 41
DE: CIANCI GALVIS ENMANUEL FILIBERTO CC# 1773400
A: MENA BARRIGA JOSE EFRAIN CCi# 1944208 X
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-08-2012 Radicacion: 2012-192-6-1622
Doc: ESCRITURA 386 DEL 09-08-2012 NOTARIA UNICA DE CURUMANI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MENA BARRIGA JOSE EFRAIN CC# 1944208
A: MENA MALKUN ASAAR EMILIO CC# 6793714
A: MENA MALKUN CARMEN YANNETH

20%
20%
A: MENA MALKUN JOSE FERMIN CC# 6792225 20%
20%

20%

A: MENA MALKUN JUAN FRANCISCO

X X xX x X

A: MENA MALKUN SADEZ ELENA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 13-08-2012 Radicacion: 2012-192-6-1622

Doc: ESCRITURA 386 DEL 09-08-2012 NOTARIA UNICA DE CURUMANI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0138 DONACION (CUOTA PARTE 3.3% CADA UNQ)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MENA MALKUN CARMEN YANNETH

DE: MENA MALKUN JOSE FERMIN CC# 6792225

16.7%
16.7%
DE: MENA MALKUN JUAN FRANCISCO 16.7%
DE: MENA MALKUN SADEZ ELENA

A: MENA MALKUN ASAAR EMILIO CC# 6793714

16.7%

X X X X X

33.2%
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 13-08-2012 Radicacién: 2012-192-6-1628
Doc: ESCRITURA 388 DEL 09-08-2012 NOTARIA UNICA DE CURUMANI VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MENA MALKUN ASAAR EMILIO CC# 6793714

A: MENA MALKUN CARMEN YANITH CC#37310096 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 23-11-2012 Radicacion: 2012-192-6-2585.

Doc: OFICIO 1297 DEL 22-11-2012 CONCESIONARIA RUTA DEL SOL S'A:S DE BOGOTA, D.C.VALOR ACTO: $53,259,459
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0454 OFERTA DE COMPRA EN'BIEN RURAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES-INCO HOY AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 42

A: MENA MALKUN ASSAR EMILIO

A: MENA MALKUN CARMEN YANNETH
A: MENA MALKUN JOSE FERMIN CCi# 6792225
A: MENA MALKUN JUAN FRANCISCO
A: MENA MALKUN SADEZ ELENA

X X X X X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 26-02-2015 Radicacion: 2015-192-6-573

Doc: OFICIO 0239 DEL 05-02-2015 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE PAILITAS VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0463 PROHIBICION JUDICIAL (CUOTA PARTE-PROHIBICION DE ENAJENAR POR 6 MESES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE PAILITAS

A: MENA MALKUN JOSE FERMIN CC#6792225 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 17-09-2015 Radicacion: 2015-192-6-3079

Doc: OFICIO JPF 0175 DEL 11-03-2015 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHIRIGUANA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0400 MEDIDA CAUTELAR PROCESO ORDINARIO DE NULIDAD DE TRAMITE NOTARIAL SUCESORAL DEL
CAUSANTE JOSE EFRAIN MENA BARRIGA RDO.2015-00020-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MENA CARRASCAL MILDRED MARIA CC# 1090985024
A: MENA MALKUN JOSE FERMIN CC# 6792225
A: MENA MALKUN ZADE ELENA CC# 37311110

A: Y HEREDEROS INDETERMINADOS DE JUAN FRANCISCO Y ASSAR EMILIO MENA MALKUM
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ANOTACION: Nro 015 Fecha: 22-12-2016 Radicacion: 2016-192-6-4006
Doc: OFICIO 1157 DEL 07-12-2016 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CURUMANI VALOR ACTO: 30
Se cancela anotacion No: 13

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL PROHIBICION JUDICIAL OF #0239 DEL 05/02/2015 JUZ.PRO.MPAL
PAILITAS-
CUOTA PARTE-PROHIBICION DE ENAJENAR POR 6 MESES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de.deminio incompleto)
DE: JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL CURUMANI

A: MENA MALKUN JOSE FERMIN CCy# 6792225 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 24-07-2017 Radicacion: 2017-192-6-2818 43
Doc: OFICIO CRS-GPR-2654 DEL 21-07-2017 CONCESIONARIA RUTADEL SOL S.A:S DE BOGOTA; D.C.
VALOR ACTO: 0
Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA (CANCELACION OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES INCO HOY AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA NIT# 8301259969

A: MENA MALKUN ASAAR EMILIO CC#6793714 X
A: MENA MALKUN CARMEN YANITH CC# 37310096 X
A: MENA MALKUN JOSE FERMIN CC# 6792225 X
A: MENA MALKUN JUAN FRANCISCO X

X

A: MENA MALKUN ZADE ELENA CC# 37311110
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 19-03-2025 Radicacion: 2025-192-6-917
Doc: OFICIO S/N DEL 25-02-2025 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHIRIGUANA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 14,9

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL RAD: 20150005500 Y 20150002000.

CANCELACION EN PROCESO DE NULIDAD DE TRAMITE NOTARIAL SUCESORAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHIRIGUANA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 15 Nro correccion: 1 Radicacion: 2023-192-3-188 Fecha: 20-11-2023
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SE CORRIGE LA ANOTACION A CANCELAR DECIA #14 Y EN LAS PERSONAS QUE INTERVIENEN SE CORRIGIO NOMBRE DEL JUZGADO VALE. ART.

59 LEY 1579/2012.-

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-192-3-504 Fecha: 06-12-2011
SE CORRIGIO EL NOMBRE DEL PREDIO
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DEEESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-192-1-13570 FECHA: 10-07-2025

E@?Q EN: BOCRUE - , 44
==
CESAR BACCA ZAMBRANO
REGISTRADOR SECCIONATSEN
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

16.7. PRESUPUESTO DE CULTIVOS Y/O ESPECIES

CULTIVO/ESPECIE UNIDAD | VALOR UNITARIO
NAUMO @ 0,10m UND |S 35.701,58
GUASIMO @ 0,20m UND |S 17.850,79
COPILLO @ 0,20m UND |S 17.850,79
GUASIMO @ 0,60m UND | S 148.756,61
LIMON @ 0,10m UND |S 44.274,23
GUASIMO @ 0,40m UND |S 66.940,47
GUAMO @ 0,20m UND |S 33.470,24
GUASIMO @ 0,10m UND |S 17.850,79
MAMON @ 0,20m UND |S 33.470,24
COPALILLO @ 0,20m UND |S 17.850,79
CARACOLI @ 1,20m UND |S 2.891.828,39
CARACOLI @ 0,40m UND | S 214.209,51
OREJERO @ 0,40m UND | S 214.209,51
ZARZAMORA @ 0,10m UND |S 17.850,79
GUAMO @ 0,10m UND |S 33.470,24
CEDRILLO @ 0,10m UND |S 35.701,58
TECA @ 0,10m UND |S 35.701,58 45

OREJERO @ 0,20m UND |S 35.701,58
JICARO @ 0,30m UND |S 40.164,28
CEDRELA @ 0,30m UND | S 107.104,75
GUARUMO @& 0,10m UND |S 17.850,79
TECA @ 0,20m UND |S 35.701,58
CARACOLI @ 1,40m UND |S 2.891.828,39
CARACOLI @ 0,80m UND |$S 1.943.752,97
MANDARINA @ 0,10m UND |S 44.274,23
MONCORO @ 0,10m UND |S 17.850,79
CEDRELA @ 0,10m UND |S 35.701,58
ROBLE ROSADO @ 0,40m UND | S 214.209,51
MONCORO @ 0,20m UND |S 17.850,79
GUAMO @ 0,30m UND | S 101.526,38
PALMA AFRICANA @ 0,40m UND | S 635.045,00
CEDRELA @ 0,20m UND |S 35.701,58
CEDRILLO @ 0,40m UND | S 214.209,51
JABILLA @ 1,00m UND | S 602.464,25
UVERO @ 0,30m UND | S 101.526,38
CANAGUATE @ 0,50m UND | S 793.368,56

Telefax: 6123378
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CULTIVO/ESPECIE UNIDAD| VALOR UNITARIO
TOTUMO @ 0,20m UND |S 17.850,79
GUASIMO @ 0,30m UND |S 40.164,28
PINON @ 0,90m UND |[S 2.891.828,39
TOTUMO @ 0,40m UND |S 66.940,47
GUASIMO COLORADO @ 0,40m UND |S 66.940,47
ANON @ 0,10m UND |S 17.850,79
GUANABANA @ 0,10m UND | S 126.192,85
MONCORO @ 0,30m UND | S 40.164,28
MAMON @ 0,20m UND |S 33.470,24
ACEITE @ 0,40m UND |S 66.940,47
PAPAYA @ 0,15m UND |S 21.952,63
NAUMO @ 1,20m UND | S 2.891.828,39
UVERO @ 0,20m UND |S 33.470,24
NAUMO @ 0,40m UND | S 214.209,51
TOTUMO @ 0,40m UND |S 66.940,47
NAUMO @ 0,20m UND | S 35.701,58
GUAYABILLO @ 0,10m UND |S 35.701,58
TRUPILLO @ 0,30m UND |S 40.164,28 46
NAUMO @ 0,90m UND [S 2.891.828,39
CUCHARO @ 0,40m UND | S 150.616,07
GUALANDAY @ 1,00m UND | S 602.464,25
ROBLE ROSADO @ 0,40m UND | S 214.209,51
PALMA DE COROZO A:1,50M @ 0,10m UND |S 42.025,00
NAUMO @ 0,90m UND | S 2.891.828,39
ACACIO ROJO @ 0,40m UND | $ 150.616,07
CEIBA @ 1,00m UND | S 2.259.240,94
GUANABANA @ 0,10m UND | S 126.192,85
CORNIZUELO HORNAMENTAL UND |S 41.970,00
PALMA DE COCO @ 0,20m UND |S 17.850,79

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afio 2025.
Elaborado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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PREDIO LMS-100

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES
ACTA N° LMS-100

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 22 de octubre de 2025, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato celebrado con AUTOPISTA DEL RIO GRANDE. y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.

Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avaltio mas
item N° Avaluo Total Avaluo indemnizaciones | indemnizaciones
econdmicas econdmicas

1 LMS-100 $ 149.027.434,00 $ 0,00 $ 149.027.434,00
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SOLICITANTE: AUTOPISTA DEL RIO GRANDE, EL 07 DE FEBRERO DE 2025.

Se inici6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de PAILITAS
Sector RURAL aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, érea de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicidén a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaluos anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

PREDIO LMS-100

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES
ACTA N° LMS-100

Perito Avaluador
RAA AVAL-1014242133

ALY
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-80095537

-

_ /
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

.
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WILLIAM CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942
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Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO LMS-100

Registro Abierto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80095537, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80095537.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

49

* (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
24 Ene 2017 Régimen Académico
Pagina 1 de 3
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Registro Abierto de Avoluadores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

* Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion
24 Ene 2017

Régimen
Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién
24 Ene 2017

Régimen
Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infragstructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccioén y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion
24 Ene 2017

Régimen
Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Darfio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion
25 Sep 2017

Régimen
Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avoluadores

RAA v

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 74B # 24C - 33
Teléfono: 3112561346

Correo Electronico: jfelixzamora@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaltos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80095537.

El(la) sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede o1
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una

aplicacion de digitalizacion de c6digo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el

PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca

contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aabb0alc

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

v,

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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tpe:thwuruana.org.co
Registro Ablerto de Avoluadores Calle 99 No 74 - 51 Ofc 203
Bogotd B.C - Colombia
Lineas gratuitas de atoncién A N.A.

En Bogotd: 355 57 40
ANival Nacional: 01-8000 423 640

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014242133, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1014242133.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o 52
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.
Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
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Lineas gratuitas de

gratuitas
En Bogotd: 355 57 40
ANival Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen 53
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maqguinaria Mévil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
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En Bogotd: 355 57 40
ANival Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

54

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLEG64 H #81A - 12

Teléfono: 3142542801

Correo Electronico: opinzonrodriguez 10@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133.
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PREDIO LMS-100

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

RAA

Registro Abierto de Avoluadores

Bogotd B.C - Colombia
Lineas gratuitas de atoncién A N.A.

En Bogotd: 355 57 40
ANival Nacional: 01-8000 423 640

El(la) sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b40alab6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el 95
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
v -
Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA _ANA_

tpe:thwuruana.org.co
Registro Ablerto de Avoluadores Calle 99 No 74 - 51 Ofc 203
Bogotd B.C - Colombia
Lineas gratuitas de atoncién A N.A.

En Bogotd: 355 57 40
ANival Nacional: 01-8000 423 640

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023963942, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Julio de 2022 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1023963942.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o 56
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.
Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
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Registro Abierto de Avoluadores
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gratuitas
En Bogotd: 355 57 40
ANival Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen 57
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maqguinaria Mévil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
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En Bogotd: 355 57 40
ANival Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

58

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: BOGOTA CALLE 29 SUR # 3-26
Teléfono: 3103436205

Correo Electrénico: castaneda.p.wiliam@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.

1023963942.
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Registro Abierto de Avoluadores

Bogotd B.C - Colombia
Lineas gratuitas de atoncién A N.A.

En Bogotd: 355 57 40
ANival Nacional: 01-8000 423 640

El(la) sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bc330b88

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el 59
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
v -
Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA ARAVY

Registro Abierto de Avaluadores

AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17035154,

se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 03 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-17035154.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o 60
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas

de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y darios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
28 Oct 2021 Régimen Académico
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Registro Abierto de Avaluadores

AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

¢ Puentes, tuneles.

Fecha de inscripcion ‘ Régimen
28 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
61
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion

Régimen
03 Ene 2019

Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad

Fecha de inscripcion

| Régimen 62
03 Ene 2019 Régimen Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado.
Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
* Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripciéon Régimen
28 Oct 2021 Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance
* Fondo de comercio, prima comercial, otros similares.
Fecha de inscripcion | Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico.
Fecha de inscripcion ‘ Régimen
28 Oct 2021 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢ Deméas derechos de indemnizacion, calculos compensatorios, cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 | Régimen Académico

* Daro emergente, lucro cesante, dafno moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos.

Fecha de inscripcion ‘ Régimen
28 Oct 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA 63
Direccion: AV. CARRERA 15 N° 119 - 43, OFICINA 507

Teléfono: 3164697463

Correo Electrénico: diegomonroyrodriguez@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallios de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avallos - Incatec

Economista - Universidad Jorge Tadeo Lozano

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) DIEGO DE
JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 17035154.

El(la) sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes
ANAV).

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV).
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Registro Abierto de Avaluadores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PIN DE VALIDACION

c43b0b4a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintidos (22) dias del mes de Septiembre del 2025 y tiene vigencia de
30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

64
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