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] ) ARG-PR-2026-000163
PUBLICACION DE NOTIFICACION POR AVISO
DE LA OFERTA DE COMPRA No. ARG-PRED-00617, DEL 04 DE FEBRERO DE 2026

Con el fin de culminar el tramite de notificacién de la oferta de compra ARG-PRED-00617, de 04 de febrero de 2026,
por el cual se dispone la adquisicion de un &rea de terreno y sus mejoras, ubicado entre las Abscisas inicial K44+023,25
'y final K44+067,01 1, y el cual se segregara de un predio de mayor extension denominado EL DESENGANO, Vereda
8 de diciembre, Municipio de Pailitas (PA-016V), con cédula catastral No. 20517000200000001028900000000 y
matricula inmobiliaria No. 192-18760, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua, se procede
a publicar en la pagina web y en lugar de acceso al publico de la entidad, el aviso remitido mediante comunicacion
ARG-PR-2026-000140, del 12 de febrero de 2026, y se adjunta copia integra del acto administrativo objeto de
notificacion, conforme a lo establecido en el articulo 69, de la ley 1437 de 2011.

Lo anterior, por cuanto no ha sido posible la notificacién personal a los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE JOSE EDUVIGES CHOGO TARAZONA y se desconoce otra informacién de los destinatarios.

Se advierte que la presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

FECHA DE FIJACION: 24 DE FEBRERO DE 2025, A LAS 7:30 A.M.

FECHA DE DESFIJACION: 03 DE MARZO DE 2025, A LAS 5:30 P.M.

dCon(t;I)r;r?.sente aviso, se publica la oferta de compra ARG-PRED-00617, de 04 de febrero de 2026, contenida en
os (2) folios.

Cordialmente,

PAULO CESAR Firmado digitalmente por PAULO
MARIN CESAR MARIN BALLESTEROS

Fecha: 2026.02.20 18:16:26 -05'00"
BALLESTEROS

PAULO CESAR MARIN BALLESTEROS
Gerente General

Proyecto: IAF

Revis6: JFM

Aprobd: PCMB

Copia: Archivo

Anexos: Notificacion por Aviso
Oferta Formal de Compra
Ficha y Plano Predial
Avaluo
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Bogota, D.C., 12 de febrero de 2026 ARG-PR-2026-000140
Sefior(es):

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE EDUVIGES CHOGO TARAZONA
Predio: EL DESENGANO
Pailitas - Cesar

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N°. 003-2022, del corredor “SABANA DE TORRES -
CURUMANTI” (el “Contrato”).

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de LA OFERTA FORMAL DE COMPRA, por el cual se dispone la
adquisicion de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las abscisas: inicial K44+023,25 1 y final
K44+067,01 1, y el cual se segregara del predio de mayor extension denominado “EL DESENGANO”,
ubicado en la vereda “8 de diciembre”, del municipio de Pailitas, (PA-016V), identificado con la cédula
catastral 20517000200000001028900000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 192-18760, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua.

Respetados Sefiores:

En razon a que, mediante oficio de citacion ARG-PRED-00618, de 04 de febrero de 2026, enviada atreves de la
empresa de servicio de envios 4-72, recibida por la sefiora MELVIS CHOGO AVENDANO, el dia 06 de febrero de
2026, asi mismo publicada en las Paginas web de la Concesion Autopista Rio Grande S.A.S y la Agencia Nacional de
Infraestructura ANI, en la cual se les instd a comparecer a notificarse de la Oferta de Compra ARG-PRED-00617, de
04 de febrero de 2026, por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las
Abscisas inicial K44+023,25 | y final K44+067,01 |, del proyecto de la referencia, y a la fecha no se ha podido surtir la
notificacién personal del mencionado documento, se procede a efectuar la notificacién por aviso, dando aplicabilidad
al inciso 1° del Articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la CONCESION AUTOPISTA DEL RiO
GRANDE S.A.S, expidio LA OFERTA FORMAL DE COMPRA mediante ARG-PRED-00617, de 04 de febrero de 2026,
por el cual se dispone la adquisicion de un &rea de terreno y sus mejoras, ubicado entre las Abscisas inicial K44+023,25
'y final K44+067,01 1, y el cual se segregara de un predio de mayor extension denominado “EL DESENGANO?, vereda
“8 de diciembre”, del Municipio de Pailitas (PA-016V), con cédula catastral No. 20517000200000001028900000000 y
matricula inmobiliaria No. 192-18760, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua”.
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Contra la Oferta de Compra no procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el inciso
4, del articulo 61, de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

Es de indicar que, en la citacion ARG-PRED-00618, de fecha cuatro (04) de febrero de 2026, se le informé las
condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega de

este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de LA OFERTA FORMAL DE COMPRA mediante ARG-PRED-00617, de fecha
04 de febrero de 2026 copia de la Ficha Técnica Predial PA-016V, copia del Avallio Comercial del 10 de octubre de 2025,
y copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y las leyes que lo sustentan

Cordialmente,

PAULO CESAR Firmado digitalmente por PAULO
MARIN CESAR MARIN BALLESTEROS
BALLESTEROS Fecha: 2026.02.13 09:19:28 -05'00"

PAULO CESAR MARIN BALLESTEROS
Gerente General

Proyecto: ICAF

, Reviso: JFM

Aprobd: PCMB
Anexos: Archivo

57

Transporte '\‘) SuperTransporte

Vigilado

z 4
o) N

57
ANI

Pagina 2 de 2


http://www.autopistadelriogrande.com.co/

N l Autopista del Rio Grande S.A.S.
Y Nit.: 901.607.093-1

/ — Calle 93 B No. 19— 21. Piso 3.
2 w Bogota, D.C. Colombia
EX, 8 Tel. +{601)7424880
0'0’.9 GQ?' www_autopistadelriogrande.com.co
74 pgy RO |

Bogota DC, are-PRED- (0 0 617 i
N6 FFR 2078

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DE JOSE EDUVIJES CHOGO TARAZONA

t Propietario:

Ciudad
l

!

E

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N°. 003-2022, del corredor "SABANA DE TORRES -
CURUMANI" (el “Contrato”).

Asunto: Oferta Formal de Compra para la adquisicion de una zona de terreno, del predio denominado EL

DESENGANO&?PA-MBV);/ ereda 8 de diciembre; Municipio de Pailitas; gon cédula catastral No.
20517000200000001028900000000 y matricula inmobiliaria No. 192-18760,/de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua, équerido para la ejecucion del Proyecto de
concesion vial Troncal del Magdalena- Corredor Sabana De Torres — Curumani-. contrato de
concesion bajo el esquema de APP N.003 de 2022.

&
|
[
Respetados Sefiores,
Como es de publico conocimiento, el hecho de la terminacion anticipada y declaratoria de nulidad absoluta del Contrato
de Concesion No. 001 de 2010. En consecuencia, el dia 22 de julio de 2022, la “ANI" y el Concesionario, suscribieron
el Contrato de Concesion 003-2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacion y
mantenimiento del corredor -Sabana de Torres Curumani.
La Agencia Nacional de Infraestructura, en adelante ANI, con el fin de dar cumplimiento a sus objetivos y fines
sefalados por la ley, como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual administracion y en
‘ consecuencia de utilidad publica; Deleg6 la gestion predial para la adquisicion de los predios necesarios para la
construccion de las obras objeto de contrato de concesion bajo el esquema APP numero 003 del 2022 a la
; CONCESION AUTOPISTA DEL RiO GRANDE S.A.S, de acuerdo con el mandato legal del articulo 34 de la Ley 105
| de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia,
| Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013
modificada por la Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, en concordancia con lo estipulado en el Capitulo VI- Apéndice
\ Predial- del sefialado Contrato.

Es asi como, para la ejecucion de las obras objeto del contrato de concesidn bajo el esquema APP nimero 003 del
2022 se requiere comprar la zona de terreno que se segrega del inmueble identificade con cédula catastral No.
20517000200000001028900000000 ty fSPo de matricula inmobiliaria No. 192—18760\,&&) la oficina de registro_ de
instrumentos publicos de/Chimichagua,-de acuerdo con la informacion contenida en la ficha predial PA-01 B\/de la
Unidad Funcional No. 7,/de fecha mayo de 2025 (de la cual se anexa copia como parte integral del presente oficio).
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El area requeyida de terreno es de OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO COMA TRES METROS CUADRADOS
(874,03 M2)Vincluidos los cultivos y/o especies y se‘encuentra debidamente delimitada y alinderada dentro de las
abscisas inicial K44+023,25 | yfinal K44+067,01 |, te la mencionada unidad funcional, ubicada dentro de los linderos
especificos contenidos en la ficha predial de fecha mayo de 2025.

El valor de la oferta de compra es por la suma de SIETE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS TREINTA'Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 7.266.739,00 M/CTE), discriminado conforme al
informe de avallio comercial con comité técnico de fecha 10 de octubre de 2025, elaborado por la LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA D.C, que se adjunta la presente y se discrimina a continuacion:

De igual manera, el aval(io comercial contempla lo correspondiente al DANO EMERGENTE, de la siguiente manera:

I $1.423 500,00 I
VALOR BASE LIQUIDACION | 7.266.739
ITEM | CONCEPTO | TARIFA | canmpaop | SUBTOTAL
GASTOS NOTARIALES
1 Derechos Motariales 0, 30% $21.800
Actos sim cuantia (Declarateria area
2 restante} S 86.200,00 586.200
3 Actos sin cuantia {Cancelacion de oferta) S 86.200,00 586.200)
Copia original papel seguridad vy 4 copias
* protocolo papel seguridad $5:300,00 50 $265.000
5 Biometria S 4.600,00 i S4. 600
5] Firma Digital $9.500,00 1 $9.500)
7 Retencién de la fuente 1,00% 572.667
SUBTOTAL ANTES DEL IVA $546.368
8 Iva derechos notariales | 'JS%| 5103.810
9 Recaudos (Tarifa sobre SMLMW -2025) | S 27.609,28 I $27.600)
GASTOS REGISTRALES
10 Inscripcion del acto S S50.600,00 S 50.600,00)
p & Actos sin cuantia 5 28.100,00 S 28.100,00|
12 Inscripcian en el folio de matricula S 14.600,00 514600
13 Apertura de nuevo folio 3 14.600,00 $14.600
14 Sistematizacion y conservacion documental 2% $1.012
GASTOS BOLETA FISCAL
is |Bo[eta fiscal { Beneficiencia) | 1%[ S$72.667
SUBTOTAL $312.989
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $859.357

En el avallio se realiza un calculo del dafio emergente que comprende los gastos notariales y registrales, derivados de
la legalizacion de la escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUSTURA
- ANI, asi mismo, a través de su delegatario AUTOPISTA DEL RIO GRANDE S.A.S. asumira los gastos pertinentes
a través de la subcuenta de predios.
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DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO |  SUBTOTAL
TERRENO
UF.1 | Ha | 0087403 |s 52250000008 456680675
TOTAL TERRENO $  4.566.806,75
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $  2.699.932,18
TOTAL AVALUO $  7.266.738,93
TOTAL AVALUO ADOPTADO $ 726673900
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A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuentan ustedes con un plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES
para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola; lo cual debe manifestarse
mediante oficio dirigido a la oficina de la sociedad AUTOPISTA DEL RiO GRANDE S.A.S,, ubicada en la Carrera 27 N°
6A - 41 Bario La Union del Municipio de Aguachica Cesar, ylo al comeo electronico
correspondencia@autopistadelriogrande.com.co

PERMISO DE INTERVENCION: El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion, como delegataria
de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y los propietarios podran pactar Permiso de Intervencién Voluntario
del inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte sera irrevocable:
asi pues, se reitera la solicitud a los propietarios para su otorgamiento.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria, es obligacion legal de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI-, iniciar el procedimiento de la expropiacion por via judicial, de conformidad con el articulo 58
de la Constitucion Politica de Colombia, el articulo 61 inciso 4 y el articulo 62 Ley 388 de 1997 y deméas normas que sean
concordantes y aplicables al caso.

Contra la presente comunicacion no procede ninglin recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, por lo tanto, se procedera a notificar conforme a lo sefialado en el articulo 66 del Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La presente oferta formal de compra y el procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno se fundamenta en
las siguientes normas; articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, ley novena de 1989 articulo 58 y subsiguientes
de la ley 388 de 1997, ley 1564 el 2012, decreto reglamentario 737 del 2014 compilado en el decreto tnico reglamentario
1079 de 2015, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion
898 de 2014 y demas normas concordantes.

Acompario para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial, copia del avaliio comercial con comité
técnico, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial y certificado del Uso del Suelo.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Atentamente,

I
<\l

PAULO GESAR MARIN BALLESTEROS
Gerente General

Proyecto: ICAF

Revisé: JFM

Aprobo: DMEL

Anexos: Lo enunciado en folios
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SISTEMA INTEGRAL - E GESTION CODIGO GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSIGN 002
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL [ 7 ]
CONTRATO No.: : 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022
]
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. | PA-016V | ‘ VARIANTE PAILITAS
ABSC. INICIAL K44+023,251
ABSC. FINAL K44+067,011 MARGEN lzq
LONGITUD EFECTIVA 19,97 m
NOMEBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 5119181 | MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. 3227431031 - 3213325055 192-18760 |
JOSE EDUVIJES CHOGO TARAZONA l 1 I
DIRECCION DEL PREDIO L EL DESENGANQ [ CEDULA CATASTRAL |
| 205170002000000010289000000000 |
VEREDA/BARRIO: [ 8 DE DICIEMBRE ] LINDEROS[ LONGITUD (m) COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: PAILITAS NORTE N/A N/A
DPTO: CESAR ORIENTE 38,60 CON PREDIO PA-015V DE MARTIN E!‘:Ial;.\o OTALVARO OROZCO Y OTRA (P1-
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO
SUR 43,99 CON AREA SOBRANTE DEL MISMO PREDIO (P3-P8)
Predio requerido para: CALZADA NUEVA TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 56,99 CON PREDIO PA-017V DE PABLO MENESES GALVIS (P8-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN 1 N/A NfA N/A
CARITO @ = 0,30m 8 unD |
GUASIMO @ = 0,20m 19 UND |
GUASIMO @ = 0,30m 2 UND
SOLERA @ =0,20m 18 UND
SOLERA @ = 0,30m 1 UND
JOBO @ = 0,50m 3 UND
JOBO @ = 0,40m 1 UND
10BO @ =0,30m 4 UND TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 [ m* |
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 N/A N/A N/A
|
|
SI/NO
[Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccian, Intervencion, Espacio Piblico? | NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
| | |Aplica Informe de anlisis de Area Remanente? NO
‘ Tiene el drea requerida afectacién por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: AREATOTAL PREDIO [ 10.557,70 |m? OBSERVACIONES:
Elaboré: ﬂ(é ﬁ AREA REQUERIDA POR DISENO | 874,03 |m? 1. El abscisado estd definido con respecto al eje izquierdo (Calzada sur) ‘
EDNA DANIELA CARMONA MARTINEZ. MP 051037-0600883 CLD AREA REMANENTE | 0,00 'm?
Reviséy Aprobo: ; M TOTAL AREA REQUERIDA | 87403  |m? |
13 l( e 1
/\/45 7 fé)A (o) % e AREA SOBRANTE 9.683,67 |m® ‘
M 25202 - ZEAB3L Crg PAG.1de 1
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v PROPIETARIO: INFORMACION DE CONVENCIONES LEYENDA
A iﬂgencm Nacional de | [/OSE EDUVIJES CHOGO TARAZONA REFERENCIA o FRANJA DE COMPRA ——— DRENAJE DOBLE 1% PUNTOS INFLEXION
e | Infraestructura | Feen i CatasTRAL: MAGNA-SIRGAS CTM12 T MTtaeee SRibae e @ asscisss
205170002000000010288000000000 Projection: Transverse Mercator || — g pevia g ansuey e
= MATRICULA INMOBILIARIA: 192-18760 bl G —— owRes 5 vieunis E PR
4 *Y Latitude of Crigin: 4,0000
|~ = AUTOPISTA DEL CUADRO DE AREAS False Easting: 5.000,000,0000
X # RIO GRANDE F:l:: Ngimri‘r’ig: 2.000.000,0000 PUNTOS DE REFEEENCIA
ol AREATOTAL 10.557,70 m* Scale Factor: 0.8892 RUTA N . A
= AREA REQUERIDA 874,03 rr? Map Lini: Meter RN4515 :=I LCAE_' }?:f_,_c?:;’;sll
‘ TRONCAL DEL MAGDALENA 2 I AREA REMANENTE 0,00 = -
AREA SOBRANTE 9.683,87 m* FECHA: ESCALA: ARCHIVO: SSS;?;’P;.T"’“E"’“
‘_ UF 7 VARIANTE PAILITAS —| AREA CONSTRUCCIONES 0,00 e 9/5/2025 1:500 PA-018V | PLANO No.1DE 2 |ggcha:95.01-2023

|
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PLANO PREDIAL

Elaboré: EDNA DANIELA CARMONA, MP: 051037-0600882 CLD



TABLA DE COORDENADAS DE AREA REQUERIDA
Punto Norte Este Distancia (m)

1 2549310,285 | 4931428,438

2 2549289,775 | 4931420,103 2o
3 2549274528 | 4931413,907 L
< 2549276,181 | 4931410,769 555

5 2549277,774 | 4931404,011 b8

6 2549282,453 | 4931394,388 LU
7 2549288,779 | 4931382,197 155l
8 2549292958 | 4931374,149 2

g 2549300,926 | 4931398,932 =008
1 2549310,285 | 4931428,438 b

TOTAL AREA REQUERIDA: 874,03 m2

PROPIETARIO:
JOSE EDUVIJES CHOGO TARAZONA

CEDULA CATASTRAL:
205170002000000010289000000000
MATRICULA INMOEBILIARIA: 192-18780

INFORMACION DE CONVENCIONES

REFERENCIA

MAGNA-SIRGAS CTM12
Projection: Transverse Mercator
Datum: MAGNA

Central Meridian: 73,0000
Latitude of Origin: 4,0000

False Easting: 5.000.000,0000
False Northing: 2.000.000,0000

LEYENDA PLANO PREDIAL

e

Elaboré: EDNA DANIELA CARMONA, MP: 051037-0600883 CLD
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Autopista del Rio Grande, el cinco (5) de junio de 2025.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial con comité técnico.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cesar.

1.6. MUNICIPIO: PAILITAS

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: 8 DE DICIEMBRE.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: EL DESENGANO.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 44+023,25 | y abscisa
final K 44+067,01 I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Pailitas — Cesar, la
clasificacion del predio es RURAL, el cual tiene asignado el uso Suburbano.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 20-517-00-02-00-00-0001-0289-0-00-00-0000
Area de terreno 4 Ha 4458.00 m2
Area de construccion 64.0 m2
Avallio Catastral Ao 2025 $5.151.000

Fuente: Certificado catastral nacional. (Ver Anexo 16.2 — Certificado Catastral).

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 20 de junio de 2025.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 10 de octubre de 2025.
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2, DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Certificado de uso del suelo del 22 de agosto de 2023.
- Certificado catastral del 02 de abril de 2025.
- Ficha predial PA-016V de mayo de 2025.
- Inventario predial PA-016V del 09 de mayo de 2025.
- Plano predial PA-016V del 09 de mayo de 2025.
- Registro Fotografico del 09 de mayo de 2025.
- Estudio de titulos 09 de mayo de 2025.
- Certificado de tradicion del 9 de mayo de 2025.
- Informe de Confrontacion del 09 de mayo de 2025.
- Escrituras publicas.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
e JOSE EDUVIJES  CHOGO CC. 5.119.181
TARAZONA

3.2. TITULO DE ADQUISICION: ]
e Escritura Publica No. 141 del 05 de agosto de 1997, de la Notaria Unica de
Tamalameque. 5

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 192-18760 Oficina de Registro de Instrumentos
publicos de Chimichagua.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 192-18760 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Chimichagua, se verificd que sobre el inmueble objeto de estudio, no recaen
gravamenes, medidas cautelares y/o limitaciones al dominio vigentes.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos y Certificado de Tradicion y libertad

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio estd ubicado en la vereda 8 de
Diciembre, que se ubica geograficamente al nororiente del perimetro urbano de
municipio de Pailitas, que limita al norte con la vereda La Esperanza, al occidente
con el perimetro urbano del municipio de Pailitas, al oriente con la vereda San
Isidro y al sur con la vereda La Unién del municipio de Pailitas.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE PAILITAS — CESAR
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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5

(5]

La Esmeralda Pa 'Zaé;z

Bubeta San Luis i

La Union N = o

Fuente: Google Maps, Consulta: 10 de octubre de 2025,
https://www.google.com/maps/place/Pailitas,+Cesar

4.2,

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de la agricultura y ganaderia, el desarrollo de la explotacién
agricola (cultivos transitorios como maiz, arroz de riego y frijol)." 6
4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada con pendientes
entre 8-25%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura promedio del municipio
de Pailitas es de 28 °C y una altura promedio de 77 m.s.n.m. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PVCb2, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE
SUELOS

PISO
CLIMA

LITOLOGIA

TAXONOMIA

CARACTERISTICAS
SUELOS

EROSION

VALOR
POTENCIAL

PVCb2

Calido
humedo

Depositos coluvio
aluviales
mezclados

Typic
Dystrudepts

Suelos profundos y Moderadamente
profundos, textura media y gruesa,
bien drenado, udico y baja saturacion

2

30

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cesar. Clasificacién de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccién de Agrologia.

4.6.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios

de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en

1 Plan de Desarrollo Municipal (2012-2015) Prosperidad y Oportunidades para todos.

2 Ibid.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no

cuentan aun con la respectiva conexién, la disposicidn final de aguas negras se

realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Pailitas.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al nororiente del
perimetro urbano del municipio de Pailitas, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, la via principal del sector es la Troncal del Magdalena
2, al predio se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o
mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y veredales), a cualquier
hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una frecuencia de
transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el certificado de uso del
suelo del municipio de Pailitas y el oficio de ratificacion SP1.400.E.095.2024,
suscrito el 07 de marzo de 2024 y expedido por la Secretaria de Planeacion del 7
Municipio, el predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo rural, al
cual se le ha asignado el uso normativo suburbano. No obstante lo anterior, es
importante aclarar que, pese al uso definido para el predio en el certificado de uso
de suelo, y atendiendo a lo establecido en el item 3 del articulo 6 de la Resolucion
IGAC 620 de 2008, al verificar el cruce cartografico del Esquema de Ordenamiento
Territorial vigente del municipio de Pailitas, se evidencia que la franja requerida se
encuentra en el uso normativo "agricultura”, tal y como se presenta a continuacion:

CLAYE

TIERRAS EN AGRICULTURA

it

Fuente: Plano Usos del suelo - secretaria de Planeacién Municipal de Pailitas
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uso USOS USoOS USOS
PRINCIPAL COMPATIBLES CONDICIONADOS | PROHIBIDOS
Cultivos semi permanentes Recreacion, Grupo 2
Agricultura Vivienc.le,a Programa Comercio, Grupo 1 Gran Industria,
recuperacion y proteccion Pequefa Industria, Grupo 1y 2
Recreacién, Grupo 1 Grupo 1y 2

Ah.o.ra bien, es de aclarar que si bien la secretaria de planeacion del Municipio de
Pall_lta§ certifica el predio como suburbano segun el esquema de Ordenamiento
territorial del 10 de mayo del 2005 y que se encuentra vigente tal y como lo

mencionan en eI certlflcado y se muestra a contlnuaC|on

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CESAR

- MUNICIPIO DE PAILITAS ST -, :
; NIT. 800.096.610 - 7 Con Justicia Social

ALCALDIA MUNICIPAL DE PAILITAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE PAILITAS,
DEPARTAMENTO DEL CESAR

CERTIFICA QUE

El predio identificado con cedula catastral N° 20517-00-02-0001-0289-000
ubicado en la zona suburbana, predio denominado EL DESENGANO
municipio de Pailitas departamento del Cesar, segin el esquema de
ordenamiento teritorial “EOT" del 10 de mayo del 2005 vigente a la fecha
de la expedicién del presente certificado, presenta un uso del suelo

discriminado de la siguiente manera: 8
( uso Usos Usos Usos UBICACION
PRINCIPAL | COMPATIBLES | CONDICIONADOS | PROHIBIDOS
suburbana Cultivos semi Recreacién, Grupo 2 | Gran Vereda La paz,
permanentes Comercio, Grupo 1 Industria, corregimiento
Vivienda Pequefa Industria, | Grupo 1y 2 de Rivera, San
Programa Grupo | José de
recuperaciony |1y?2 . Tagoaije, El
proteccion diviso, Bubeia. /
Recreacion, 1 |
Grupo 1 | %
Nota. Los usos de suelo para el predio en referencia pueden estar sujeto a cambios

entendiendo que el esquema de ordenamiento territorial fue aprobado el 10 de mayo
del2005, el cual cumplié sus periodos constitucionales y estd en proceso de actualizacion
mediante el Conirato de consultoria No. MP-SP-CM-002 de fecha 11 de octubre de 2018
cuyo objeto es “ACTUALIZACION, REVISION Y AJUSTES DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL - EOT DEL MUNICIPIO DE PAILITAS — CESAR”

Bl resultado de la consultoria determinara los usos de suelo establecido y
cumplimento a la normatividad vigente.

Para mayor constancia, se fifma el dia 22 de agosto del 2023 por quienes
agui intervienen.

Carrera 6 N° 5-86 Celu\ar 3186760900 www.pailitas-cesar.gov.co

SRR A Eas RIS B R

Fuente: Certificado Uso del Suelo Secretaria de Planeacién Municipal de Pailitas (Ver Anexo
16.3. — Certificacion Uso del suelo).
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Es de precisar que el Instrumento de Ordenamiento Territorial citado
anteriormente, no cuenta con ningun acto administrativo que se encuentre
conforme al articulo 9 del decreto 3600 del 2007 donde se determina que
“Ordenamiento basico para el desarrollo sostenible del suelo rural suburbano. Para
el ordenamiento del suelo rural suburbano, el distrito o municipio debera incluir
en la adopcidn, revision y/o modificaciéon del plan de ordenamiento territorial
lo siguiente...1. Determinacion del umbral maximo de suburbanizacion..., 2.
Unidad minima de actuacion... y 3 Definicion de usos.”.

Corolario a lo anterior y conforme a lo establecido en el articulo 2.2.2.3.13
“actuacion del avaluador” del decreto 1170 del 2015, se deja constancia de la
inconsistencia normativa presente en el certificado de uso del suelo aportado por
la autoridad competente y se toma como norma aplicable al inmueble las
disposiciones normativas reglamentadas en el Instrumento de Ordenamiento
Territorial del Municipio. (Ver anexo 16.3 — Certificacion uso del suelo.)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El predio esta ubicado en la vereda 8 de diciembre del municipio
de Pailitas la cual se accede mediante senderos peatonales desde la via Troncal
del Magdalena 2 que comunica los municipios de Pelaya y Curumani, 9
aproximadamente a 2.2 km del perimetro urbano del municipio de Pailitas.

UBICACION DEL PREDIO

A A > . B R

| L ¢ AN o, - %
FHA W e )
“h ' Bl s 1 [ G 3

Fuente: Google Earth, Consulta: 10 de octubre de 2025.
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 10.557,70 m2
AREA REQUERIDA: 874,03 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 9.683,67 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 874,03 m2

Fuente: Ficha predial PA-016V.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE N/A N/A

CON PREDIO PA-015V DE MARTIN EMILIO OTALVARO OROZCO
ORIENTE 38,60 m Y OTRA (P1- P3)
SUR 43,99 m CON AREA SOBRANTE DEL MISMO PREDIO (P3-P8)
OCCIDENTE | 56,99 m CON PREDIO PA-017V DE PABLO MENESES GALVIS (P8-P1)

Fuente: Ficha predial PA-016V.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por vias
secundarias y caminos veredales las cuales se encuentran sin pavimentar y en un

regular estado de conservacion. 10

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificd que el
predio objeto de avaluo no cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD AREA ]
FISIOGRAFICA | (m2) | TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 874,03 | Ondulada 8-25% Agropecuario Agricultura

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones anexas.
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6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de

visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD

CARITO @ = 0,30m 8 Und
GUASIMO @ = 0,20m 19 Und
GUASIMO @ = 0,30m 2 Und
SOLERA & = 0,20m 18 Und
SOLERA & = 0,30m 1 Und
JOBO @ = 0,50m 3 Und
JOBO @ = 0,40m 1 Und
JOBO @ =0,30m 4 Und

Fuente: Ficha predial PA-016V.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. VALORACION DE CULTIVOS Y ESPECIES

De conformidad con los articulos 29 y 32 de la resolucion 620, las indemnizaciones

de los valores de cultivos y especies se calcularon segun las edades y estados 11
fitosanitarios, teniendo en cuenta variables como altura del arbol y diametro a la

altura del pecho, donde se determinaron los costos en los que se incurre para su
instalacion (mano de obra, insumos como las semillas e infraestructura y asistencia
técnica) y sostenimiento (abono organico para aporte nutricional del suelo, control

de plagas y enfermedades, la fertilizacion y la recoleccion del producto, entro

otros).

7.2. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.3. METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacidon nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicidon, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
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relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.
No obstante, el predio objeto de avaluo no presenta construcciones principales y/o
tipificadas como anexas que permitan realizar el método descrito previamente.

7.4. CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS
Cuando para la realizacidon del avaluo se acuda a encuestas, es necesario tener
en cuenta que éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los
determinantes del avaluo. En este sentido, es necesario que el perito haya
realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalua.
La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse
que el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si
existen limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado
lo tenga en cuenta en la estimacion del valor.
El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad
urbanistica del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o
condicion similar, se debe aportar al encuestado los calculos previos realizados de
la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio. Las encuestas solo se
podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o
transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados. La
encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se 12
utilizan en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como no se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, es necesario realizar la
investigacion directa.

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
Para la estimacion del valor del terreno de la unidad fisiografica 1, se realizé una
investigacion directa realizada con profesionales Avaluadores y conocedores del
mercado inmobiliario del sector; de lo cual se obtuvo lo siguiente.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1
METODO DIRECTO-ENCUESTA

NOMBRE PROFESION |TELEFONO| R.AA VALORIL';RRENO

Diego Alvaro Ariza INGENIERO | 3175389242 | 1019082134 $ 49.500.000,00

Smith Yanine Lopez INGENIERA | 3202467451 | 1024546304 $ 51.500.000,00

Lisandro Castafieda
Salazar
Jhonatan Camilo
Sanabria Garcia

ARQUITECTO | 3103228882 | 79425497 $ 52.500.000,00

INGENIERO | 3187901356 | 1016063034 $ 55.500.000,00

PROMEDIO $ 52.250.000,00
DESVIACION ESTANDAR 2500000,00
COEFICIENTE DE VARIACION 4,78%
LIMITE SUPERIOR $ 54.750.000,00
LIMITE INFERIOR $ 49.750.000,00
VALOR ADOPTADO UF1 $ 52.250.000,00

NOTA: Se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia
en la materia, considerando que, al momento de la investigacion econémica en
terreno, no se encontraron ofertas representativas en cuanto al area del inmueble
en el sector que permitieran la aplicacion de la metodologia comparativa de
mercado.

El valor del terreno adoptado se ha determinado en funcién del area del predio,
la cual es de considerar por lo establecido en el articulo 10 de la Resolucion
IGAC 620 del 2008, especialmente al estar destinado a dinamicas de vivienda
rural campesina, ademas de considerar las demas variables fisicas como la

ubicacion, accesos, topografia, etc., por lo cual se determina el siguiente valor
de terreno.

13

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea Ha| $ 52.250.000

10.2. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres.

10.3. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicidn predial no presenta construcciones.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones.

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo:
CULTIVO CANTIDAD| UNIDAD VALOR SUBTOTAL
UNITARIO
CARITO @ =0,30m 8 Und $ 107.104,75|$ 856.838,00
GUASIMO @ = 0,20m 19 Und $ 17.850,79($ 339.165,01
GUASIMO @ = 0,30m 2 Und S 40.164,28| $ 80.328,56
SOLERA @ =0,20m 18 Und $ 35.701,58($ 642.628,44 14
SOLERA @ =0,30m 1 Und $ 107.104,75|$ 107.104,75
JOBO @ =0,50m 3 Und $ 148.756,61|$ 446.269,83
JOBO @ =0,40m 1 Und $ 66.940,47| $ 66.940,47
JOBO @ =0,30m 4 Und S 40.164,28| S 160.657,12
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 2.699.932,18

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afio 2025.
Elaborado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Nota:
- Parala especie “Solera” se adopté el valor comercial de maderable de primera categoria.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avaluo se accede por vias secundarias y caminos veredales
las cuales se encuentran sin pavimentar y en un regular estado de conservacion.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.

e El predio presenta una topografia ondulada con pendientes entre 8-25%.

e La franja objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion.

e La franja objeto de avaluo no presenta Servidumbres.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicidon, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 15

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacidén con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO [  SUBTOTAL
TERRENO
U.F.1 | Ha | 0087403 |$ 52250.00000|$  4.566.806,75
TOTAL TERRENO $  4.566.806,75
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $  2.699.932,18
TOTAL AVALUO $  7.266.738,93
TOTAL AVALUO ADOPTADO $  7.266.739,00

TOTAL AVALUO: SIETE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 7.266.739,00).

Bogota, D.C., 10 de octubre de 2025.

Cordialmente,

16

DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
Y

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-80095537
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15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el requerimiento del Solicitante en cuanto a realizar la
estimacion del calculo de gastos de notariado y registro, y de acuerdo con el
Decreto 095 de 2021 y lo dispuesto en la Resolucion SNR No. 00585 del 24 de
enero de 2025 “Por la cual se actualizan las tarifas de los derechos por concepto
del ejercicio de la funcion notarial” y la Resolucion No. 00179 de 10-01-2025 “Por
la cual se adopta y actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la funcién
registral y se dictan otras disposiciones ”, se liquida el siguiente calculo estimado
de gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el numero de hojas
protocolo, las copias de estas y el numero de folios de matricula inmobiliaria
puedan variar, por lo cual el presente concepto corresponde a una estimacion
del valor.

Es de aclarar que el siguiente calculo no hace parte integral del avaluo comercial
con comité técnico ni del dafo emergente y lucro cesante calculados para el
beneficiario determinado en los insumos técnicos.

| $1.423.500,00 | |
VALOR BASE LIQUIDACION 7.266.739 1 7
ITEM | CONCEPTO | TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
GASTOS NOTARIALES
1 Derechos Notariales 0,30% $21.800
) Actos sin cuantia (Declaratoria area
restante) $86.200,00 $86.200)
3 Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $ 86.200,00 $86.200
Copia original papel seguridad y 4 copias
4 protocolo papel seguridad 25:300,00 >0 $265.000
5 Biometria $ 4.600,00 1 $4.600
6 Firma Digital $9.900,00 1 $9.900
7 Retencion de la fuente 1,00% $72.667
SUBTOTAL ANTES DEL IVA $546.368
8 Iva derechos notariales 19% $103.810
9 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV-2025) S 27.609,28 $27.600
GASTOS REGISTRALES
10 Inscripcion del acto S 50.600,00 $50.600,00
11 Actos sin cuantia S 28.100,00 $28.100,00
12 Inscripcion en el folio de matricula S 14.600,00 $14.600
13 Apertura de nuevo folio S 14.600,00 $14.600
14 Sistematizacion y conservacion documental 2% $1.012
GASTOS BOLETA FISCAL
15 Boleta fiscal ( Beneficiencia) 1% $72.667
SUBTOTAL $312.989
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $859.357
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Il DANO EMERGENTE

a. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles

- No aplica, dado que no se suministra documentacion.

b. Desconexion de servicios publicos

- No aplica, dado que la franja objeto de avaluo no cuenta con acometidas
de servicios publicos.

c. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional

No aplica, dado que no se suministra documentacion.

Impuesto predial

- No aplica, dado que es una compra parcial del inmueble.

e. Adecuacién de areas remanentes

No aplica, dado que no se suministra documentacion.

Perjuicios derivados de la terminacion de contratos

- No aplica, dado que no se suministra documentacion.

2

=h

M. LUCRO CESANTE

a. Perdida de utilidad por actividad econémica 18
-No aplica, dado que no se suministra documentacion.

b. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto
de adquisiciéon
-No aplica, dado que no se suministra documentacion.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0,00
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0,00
3. Desconexidn de servicios publicos $0,00
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0,00
5. Impuesto Predial $0,00
6. Adecuacion de areas remanentes $0,00
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos $0,00
LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion $0,00
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $0,00
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TOTAL: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0,00)

Bogota, D.C., 10 de octubre de 2025.

Cordialmente,

A 2
DIEGO MONROY ROD{QiGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
AT
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-80095537
19
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

20
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF ()
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS
PREDIO PA-016V
16.2. CERTIFICADO CATASTRAL

=¥ Gobierno de
() Colombia 1.‘.5-‘—19

CERTIFICADO CAT STRAL NACIONAL =

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 9398-627920-22261-0
FECHA: 2 Jabril/2025

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: JOSE EDUVIJES CHOGO TARAZONA identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 5119181 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA |TNFORMACION ECONOMICA |
DEPARTAMENTO:20-CESAR |AVALUO:$ 5,151,000 |
MUNICIPIO:517-PAILITAS Seg.Tamalameque

NUMERO PREDIAL.:00-02-00-00-0001-0289-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-02-0001-0289-000
DIREQCION:EL DESENGANO

MATRICULA:192-18760

REA TERRENO:4 Ha 4458.00m?*

REA CONSTRUIDA:64.0 m?

[INFORMACION JURIDICA

[ NOMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO [ NUMERO DE DOCUMENTO
1 JOSE EDUVIJES CHOGO TARAZONA CEDULA DE CIUDADANIA 5119181

| TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

21

El presente certificado se expide para INTERESADO.

Marfa Alejandra Ferreira Hernandez
Jefe Oficina de Relacidn con el Ciudadano

NOTA:

La presente informacion no sirve como prueba para b actos itutivos de p

De conformidad con el amculo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion Lair ion catastral delos p de i6 izacion o
conservacion se en la base con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion y no puede como ion contra el que p tener

mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranqullla Call Medellin, Sanla Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro

ceidente (AMCO) el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento
de e Alcala, , Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago Calima, Dagua EI Agunla El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Victoria,
Obando, Palmlra Pradera, Restrepo Roldanillo, Sevﬂla Toro, Trujillo, Tulud, Versalles, Yumbo y Jamundi del Departamento del Valle del Cauca), del Departamentc de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegio, El
Pefion, El Rosal, Facatativa, Fémeque, Fosca, Fuquene, Fusagasuga Gachala, Gacheta, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal,
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefa, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemocon, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli,
Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesqullé Sllvama Soacha, Sopo, Subachoque, Supata,
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubalé, Ubaté, Ubaque, Une, Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopl Zipacon y Zipaquira,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Cdcuta, Abrego, Bucarasica, Cachira, Convencion, EI Carmen, El Tarra, Hacari, La
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzon del Departamento de Huila, Santa Rosa de
Cabal del Departamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagena de Indias - Bolivar, Medio Baudo del Departamento de Chocé, Armenia del Departamento de Quindio, municipios de
Sahagun y Monteria del Departamento Cérdoba, los i de \ Rio de Oro y Chirigiana del Departamento de Cesar, los municipios de Malaga y Barrancabermeja del

de ,los de y Soledad del Departamento del Atiantico, el municipio de Florencia -Caqueta, los municipios de Tunja y Chiquinquiré del

Departamento de Boyac al no ser de competencia de esta entidad.

La i del pi puede ser en la pagina web:

https:; ites.igac.gov. i vicios/validarProd validarP seam, con el nimero del certificado catastral,

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: contactenos@igac.gov.co.
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16.3. CERTIFICADO USO DEL SUELO

REPUBLICA DE COLOMBIA S
DEPARTAMENTO DEL CESAR

T P
MUNICIPIO DE PAILITAS — P allltas .::

NIT. 800.096.610 - 7 Con Justicia Social

ALCALDIA MUNICIPALDE PAILITAS

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE PAILITAS,
DEPARTAMENTO DEL CESAR

CERTIFICA QUE

El predio identificado con cedula catastral N° 20517-00-02-0001-0289-000
ubicado en la zona suburbana, predio denominado EL DESENGANO
municipio de Pailitas departamento del Cesar, segin el esquema de
ordenamiento territorial “EOT" del 10 de mayo del 2005 vigente a la fecha
de la expedicion del presente certificado, presenta un uso del suelo
discriminado de la siguiente manera:

uso usos UsOS UsSOS UBICACION
PRINCIPAL | COMPATIBLES | CONDICIONADOS | PROHIBIDOS

suburbana Cultivos semi Recreacion, Grupo 2 | Gran Vereda La paz,
permanentes Comercio, Grupo 1 Industria, corregimiento
Vivienda Pequena Industria, Grupo 1y 2 de Rivera, San
Programa Grupo José de 22
recuperaciony [1y2 Tagodie, El
proteccion diviso, Bubeta.
Recreacion,
Grupo 1

Nota. Los usos de suelo para el predio en referencia pueden estar sujeto a cambios
entendiendo que el esquema de ordenamiento ferritorial fue aprobado el 10 de mayo
del2005, el cual cumplié sus periodos constitucionales y estd en proceso de actualizacién
mediante el Contrato de consultoria No. MP-SP-CM-002 de fecha 11 de octubre de 2018
cuyo objefo es "ACTUALIZACION, REVISION Y AJUSTES DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL - EOT DEL MUNICIPIO DE PAILITAS — CESAR"

El resultado de la consultoria determinara los usos de suelo establecido y
cumplimento a la normatividad vigente.

Para mayor constancia, se fifma el dia 22 de agosto del 2023 por quienes

aqui intervienen.
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A E ., SISTEMA INTEGRAL - JE GESTION cODIGO GCSP-F-185
SESTION GO
) ﬁﬂ& ) PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
SR 04 & TRANSPORTE
(i el | o, L FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION l TRONCAL DEL MAGDALENA 2 | UNIDAD FUNCIONAL 7
CONTRATO No.: \ 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022
- ”” |
SECTOR O TRAMO |
PREDIO No. VARIANTE PAILITAS
ABSC. INICIAL K44+023,25 |
ABSC. FINAL K44+067,01 1 MARGEN lzg |
LONGITUD EFECTIVA 19,87 |m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 5119181 ] MATRICULA INMOBILIARIA |
I |
DIRECCION / EMAIL. 3227431031 - 3213325055 L 192-18760
JOSE EDUVLJES CHOGO TARAZONA
DIRECCION DEL PREDIO C EL DESENGANO [ CEDULA CATASTRAL ]
| 20874poznoon0otasseioossioos: ]
VEREDA/BARRIO: 8 DE DICIEMBRE LINDEROS[_LONGITUD (m) | COLINDANTES
T |CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: PAILITAS NORTEI N/A N/A
S N L S A : ] =
DPTO: AR ORIENTE 38,60 CON PREDIO PA-015V DE MARTIN s:/!)uo GTALVARO OROZCO Y OTRA (P1
——ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO
SUR 4399 CON AREA SOBRANTE DEL MISMO PREDIO [P3-P8)
Predio requerido para: CALZADA NUEVA TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 56,99 CON PREDIO PA-017V DE PABLO MENESES GALVIS (P8-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN 1 N/A N/A N/A
[cARTO @ = 0,30m | 8 UND |
[GUASIMO @ = 0,20m 19 UND |
|GUASIMO @ = 0,30m 2 UND | =
SOLERA @ = 0,20m | 15 UND | |
|SOLERA @ = 0,30m | 1 UND | |
|1080 @ = 0,50m | 3 UND |
1080 @ = 0,40m | 1 UND [
|1080 @ = 0,30m | 2 UND TOTAL AREA CONSTRUIDA o [ m
|
| ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS = 2 3
1 | N/A N/A N/A
! !
| | 1
| | E
I = S| R EE—
| | L
i 1 SI/NO
| | Tiene el bie urbanistica, 3 & n, Espacio Publico? NO
| Tiene el inmueble reglamento de Propiecad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
| | Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
| | Aplica Informe de anilis's de Area Remanente? NO
| Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? = NO
Tiene el area requerida irea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL PREDIO 10.557,70 |m? OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA POR DISENO 874,03 m? 1. El abscisado estd definido con respecto al eje izquierdo (Calzada sur)
EDNA DANIELA CARMCNA MARTINEZ. MP 051037-0600883 CLD AREA REMANENTE 0,00 m’
Revis y Aprobés: [ / TOTAL AREA REQUERIDA 874,03 m?
. « . _
N( 7 faL i) )V/a 15Ned AREA SOBRANTE 968367 m’
™M) 25202 - 264536 Crp PAG.1ce1
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16.5. PLANO PREDIAL
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] PROPIETARIO: f INFORMACION DE CCONVENCIONES LEYENDA PLANO PREDIAL
A ‘Agoncia Nacional do | [ JOSE EDUVIJES CHOGO TARAZONA 1A — = ponzecom eeome | |
-2 CEDULA CATASTRAL: | o L e @ sscspe
205170002000000010289000000000 Drsecton: Tnoviess Mersasic e oeva ] e L] vk necwmann
MATRICULA INMOBILIARIA: 192-18760 - 730000 e Euane (Sl
Lattude of Origin: 4, ] reeoics
AUTOPISTA DEL CUADRO DE AREAS Fite Exting. 500,096 0000 PUNTOS DE REFERENCIA
RIO GRANDE Rg: 2.000,000,0600 L
AREATOTAL TOSSTT0 || Seae Facar: 05692 RUTA. | puri disiomaices
————————— [ AREAREQUERIDA 874,03 i RN4S15 | £iNAL: K44+067,01 |
TRONCAL DELMAGDALENA2 || AREA REMANENTE 0.00 m* -
AREA SOBRANTE Semserm || FECHA: CALA ARCHIVO: covigo:rne.ss
| UF7VARIANTE PAILITAS || AREA CONSTRUCCIONES .00 9/5/2025 1:600 PA-016V | PLANO No.1 DE 2 |rEiithc'or.a0
E1abord: EDNA DAMIELA CARMONA, MP: 051037-0800883 CLD
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TABLA DE COORDENADAS DE AREA REQUERIDA
Punto Norte Este Distancia (m)

1 2549310,285 | 4931428438

2 2549289,775 | 4931420,103 a5

3 2549274,528 | 4931413,907 16,95

4 2549276,181 | 4931410,769 i

5 2549277774 | 4931404,011 8,94

6 2549282,453 | 4931394,388 19,70

7 2549288,779 | 4931382,197 i%ds

8 2549292,958 | 4931374,149 59

9 2549300,926 | 4931398,932 2

1 2549310,285 | 4931428,438 =L

TOTAL AREA REQUERIDA: 874,03 m2
lpacmsnmo | INFORMACION DE CONVENCIONES b LEYENDA PLANO PREDIAL 2 5

JOSE EDUVIJES CHOGO TARAZONA

CEDULA CATASTRAL.
205170002000000010289000000000
MATRICULA INMOBILIARIA: 192-18760

REFERENCIA M CERCAS = = CAMINOS CARRETEABLES|
 ORENAEDOBLE [ UV
CRENALE_SENCILLO [E] LAGUNAS

je

(@ s | e [t —
[ TrovonLomLumoonek | AR REMREE 73 ol LT
- —— AREA SOBRANTE ss;u’;‘m’ lESCALA. ARCHIVO: SggggNF‘T-PﬂEJJM
|—UF7VAT\ITE—PAILITAS; AREA CONSTRUGGIONES 000N NiA PA-018V PLANC No. 2 DE 2‘FECNA. 26-01-2023 . e
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MIEMBROS

PREDIO PA-016V

16.6. CERTIFICADO DE TRADICION

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun Nihoeass  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHIMICHAGUA

L REGIZTRO
=

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505094648113899877 Nro Matricula: 192-18760

Pagina 1 TURNO: 2025-192-1-9073
Impreso el 9 de Mayo de 2025 a las 05:15:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 192 - CHIMICHAGUA DEPTO: CESAR MUNICIPIO: PAILITAS VEREDA: PAILITAS
FECHA APERTURA: 31-07-1997 RADICACION: 97.00855 CON: ESCRITURA DE: 20-07-1997
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
SE DEJA CONSTANCIA DEL DOCUMENTO O ESCRITURA N. 120 DE FECHA: 20.07.97 NOTARIA UNICA TAMALAMEQUE EN EL CUAL SE ENCUENTRAN
CONSIGNADOS LOS LINDEROS CORRESPONDIENTES CON EXTENSION DE 1 HAS. 557.70M2..-VEREDA: QUEBRADA VERDE

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : % 26

COMPLEMENTACION:

DE LA TRADICION: 1. REGISTRO DE FECHA: 21.10.64 RESOLUCION 211 DE FECHA: 23.09.64 GOBERNACION MAGDALENA ADJUDICACION BALDIOS
DE: GOBERNACION DEL MAGDALENA A: JULIO. ANA ELVIA. 2. REGISTRO DE FECHA: 17.02.65 ESCRITURA 54 DE FECHA: 17.02.65 NOTARIA UNICA
EL BANCO PROTOCOLAZION DE: JULIA ANA ELVIA.- 3. REGISTRO DE FECHA: 02.05.90 ESC#802 DE FECHA: 02.04.90 NOT PRIMERA VALLEDUPAR
COMPRAVENTA VALOR $13.000.000.00. DE: JULIO ARIAS ANA ELVIA A: MUNICIPIO DE PAILITAS.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LT DIECIOCHO EL DESENGANO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-07-1997 Radicacion: 00855

Doc: ESCRITURA 120 DEL 20-07-1997 NOT UNICA DE TAMALAMEQUE VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 160 DIVISION MATERIAL MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MUNICIPIO DE PAILITAS X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-09-1997 Radicacion: 01068

Doc: ESCRITURA 141 DEL 05-08-1997 NOT UNICA DE TAMALAMEQUE VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 103 DONACION MODC DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE PAILITAS

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supernotariado.gov.co

SH DE HOTARASD: OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CHIMICHAGUA

St CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505094648113899877 Nro Matricula: 192-18760

Pagina 2 TURNO: 2025-192-1-9073
Impreso el 9 de Mayo de 2025 a las 05:15:45 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: CHOGO TARAZONA JOSE EDUVIGES CC# 5119181 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2025-192-1-9073 FECHA: 09-05-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA N 5

CESAR BACCA ZAMBRANO
REGISTRADOR SECCIONAL

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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16.7. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

CULTIVO UNIDAD VALOR
UNITARIO

CARITO @ =0,30m Und S 107.104,75
GUASIMO @ =0,20m Und S 17.850,79
GUASIMO @ =0,30m Und S 40.164,28
SOLERA @ =0,20m Und $ 35.701,58
SOLERA @ =0,30m Und S 107.104,75
JOBO @ =0,50m Und S 148.756,61
JOBO @ =0,40m Und S 66.940,47
JOBO @ =0,30m Und S 40.164,28

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afio 2025.
Elaborado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS
ACTA N° PA-016V

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 10 de octubre de 2025, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato celebrado con AUTOPISTA DEL RIO GRANDE. y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.

Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avaltio mas
item N° Avaluo Total Avaluo indemnizaciones | indemnizaciones
econdmicas econdmicas

1 PA-016V $7.266.739,00 $ 0,00 $7.266.739,00

29

SOLICITANTE: AUTOPISTA DEL RIO GRANDE, EL 05 DE JUNIO DE 2025.

Se inici6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de PAILITAS
Sector RURAL, aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, érea de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicidén a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaluos anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS
ACTA N° PA-016V
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PREDIO PA-016V

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA AVAL-1014242133

e ——

S

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

- /
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
RAA AVAL-17035154

)

30

WILLIAM CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia
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Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO PA-016V

Registro Abierto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80095537, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80095537.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

31

* (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
24 Ene 2017 Régimen Académico
Pagina 1 de 3
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

* Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion
24 Ene 2017

Régimen
Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién
24 Ene 2017

Régimen
Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infragstructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccioén y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion
24 Ene 2017

Régimen
Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Darfio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion
25 Sep 2017

Régimen
Régimen Académico
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Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 74B # 24C - 33
Teléfono: 3112561346

Correo Electronico: jfelixzamora@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaltos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80095537.

El(la) sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede 33
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una

aplicacion de digitalizacion de c6digo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el

PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca

contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aabb0alc

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

v,

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Ablerto de Avoluadores Calle 99 No 74 - 51 Ofc 203
Bogotd B.C - Colombia
Lineas gratuitas de atoncién A N.A.

En Bogotd: 355 57 40
ANival Nacional: 01-8000 423 640

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014242133, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1014242133.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o 34
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.
Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen 35
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maqguinaria Mévil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

36

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLEG64 H #81A - 12

Teléfono: 3142542801

Correo Electronico: opinzonrodriguez 10@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133.
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El(la) sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b40alab6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el 37
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
v -
Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Bogotd B.C - Colombia
Lineas gratuitas de atoncién A N.A.

En Bogotd: 355 57 40
ANival Nacional: 01-8000 423 640

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023963942, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Julio de 2022 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1023963942.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o 38
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.
Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen 39
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maqguinaria Mévil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

40

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: BOGOTA CALLE 29 SUR # 3-26
Teléfono: 3103436205

Correo Electrénico: castaneda.p.wiliam@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.

1023963942.
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El(la) sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bc330b88

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el 41
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
v -
Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17035154,

se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 03 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-17035154.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o 42
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas

de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y darios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
28 Oct 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

¢ Puentes, tuneles.

Fecha de inscripcion ‘ Régimen
28 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

4
Alcance 3

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion

Régimen
03 Ene 2019

Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad

Fecha de inscripcion

| Régimen 44
03 Ene 2019 Régimen Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado.
Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
* Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripciéon Régimen
28 Oct 2021 Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance
* Fondo de comercio, prima comercial, otros similares.
Fecha de inscripcion | Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico.
Fecha de inscripcion ‘ Régimen
28 Oct 2021 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢ Deméas derechos de indemnizacion, calculos compensatorios, cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 | Régimen Académico

* Daro emergente, lucro cesante, dafno moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos.

Fecha de inscripcion ‘ Régimen
28 Oct 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA 45
Direccion: AV. CARRERA 15 N° 119 - 43, OFICINA 507

Teléfono: 3164697463

Correo Electrénico: diegomonroyrodriguez@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallios de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avallos - Incatec

Economista - Universidad Jorge Tadeo Lozano

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) DIEGO DE
JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 17035154.

El(la) sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes
ANAV).

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV).
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Registro Abierto de Avaluadores AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PIN DE VALIDACION

c43b0b4a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintidos (22) dias del mes de Septiembre del 2025 y tiene vigencia de
30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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INFORME DE VALORACION DE COBERTURA VEGETAL

AUTOPISTA DEL RIO GRANDE
PROYECTO CORREDOR VIAL SABANA DE TORRES - CURUMANI

Elaborado por:

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

Bogota D.C., febrero de 2025
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1. VALORACION CULTIVOS.

Los cultivos se valoraron teniendo en cuenta los costos de instalacion, costos de
sostenimiento con variables definidas en los costos directos e indirectos que incluyen
los siguientes items:

1.1. COSTOS DIRECTOS

1.1.1. MANO DE OBRA: la unidad de medida para este item se denomina jornales e
incluye las actividades de preparacién del terreno, instalacién del material vegetal,
fertilizacién, control de arvenses, control de plagas y enfermedades, recoleccién de
fruta, empaque, lavado, construccién de obras de infraestructura para riego, drenajes,
entre otros.

1.1.2. INSUMOS: Incluye plantulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, analisis de
suelos, correctivos, cicatrizante, herbicidas, entre otros.

1.2. COSTOS INDIRECTOS: incluye administracion y asistencia técnica.
Metodologia empleada:

Para la determinacién del valor por planta de los cultivos agricolas se conjugaron 2
variables como especie, edad del cultivo, costo de instalacidn, costo de sostenimiento,
densidad, rendimientos promedios por planta/afio, precios de venta, tiempo de
recuperacién del cultivo que al expresarse en términos matematicos se tiene la siguiente
expresion:

Valor Planta = C.Instalaciéon + (Producciéon por Ha « Precio Venta) — C.Sostenimiento

Los costos de instalacion y sostenimiento pueden variar dependiendo de las condiciones
de cada zona, las practicas culturales empleadas, las densidades de siembra, el precio
de venta de las plantulas, entre otras.

1.3. CLASIFICACION DE LOS CULTIVOS

1.3.1 CULTIVOS SEMESTRALES O DE CICLO CORTO: Son aquellos cuyo ciclo vegetativo
es generalmente menor a dos afios y tienen como caracteristica fundamental que
después de la cosecha se deben volver a sembrar, para generar un nuevo ciclo
vegetativo y también obtener una nueva cosecha.

1.3.2 CULTIVOS PERMANENTES O PERENNES: Son aquellos que tienen una duracién de
mas de una temporada, es decir, se siembran o plantan una vez, y se pueden cosechar
durante varias temporadas. Las plantas en los primeros afios de desarrollo son
improductivas; luego producen cosechas durante muchos afios y a bajo costo de
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mantenimiento; se incluyen los cultivos arbdreos y arbustivos, como: café, platano, caina
de azucar, cacao, palma de aceite, coco, teka, entre otros.

1.4. COSTOS DE CULTIVOS

Los costos que se determinaron en este estudio corresponden a costos directos e
indirectos acordes con la zona objeto de estudio. Al emplear la expresidon matematicay
conjugar todas las variables, se llegd a la conclusidn que el costo por cada planta de los
diversos cultivos, son los siguientes:

COSTOS DE CULTIVOS CICLO CORTO POR PLANTA
| 2. VALORACION CULTIVOS SEMESTRALES

& RENDIMIENTO PRECIO COSECHA p—
iclo — — ensida
o 7 5 d; P 3 Valores Generales
Cultivo Costos Instalacién por Ha N .. . . Cultivo
Promedio Maxima Minimo Maximo por planta
/meses o » Planta/Ha
Kg/Ha/Afo | Kg/Ha/Afo
MAIZ $ 5.824.610 90 3500 4000 $ 2.000 | $ 2.200 60.000 | $ 97
YUCA $ 5.359.600 12 12000 12500 $ 2.000 | $ 2.300 10.000 | $ 536
Al S 14.722.580 8 5000 6000 $ 3.000($ 5.000 25.000 | $ 589
ALGODON $ 7.676.750 6 600 700 $ 11.600 | $ 12.000 90.000 | $ 85
. . .
Tabla No.1: Costos cultivos ciclo corto.
. . ~
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
| 1. VALORACION CULTIVOS PERMANENTES
. B RENDIMIENTO oreciod PRECIO COSECHA Valores Generales por planta 3
cuttivo Tiempo improductivo | 908 | Sostos Produccén | Produccién | Precio de Venta| ' °° ¢ Densidad Cultivo inima por Valor idximapor
afios . = orhs Promedio Méxima | promedio$/Kg ||\ (| Minimo Méximo Planta/Ha Valor adaptado Plam:" intermedio por mm:"
P Ke/Ha/Afio | Kg/Ha/Afio Planta
Guanabana Comun 3 S 17.847.731[$ 11681395 5400 2784 [$ 2300|$  2500[$ 12.420000|$ 6.960.000 234 12619285 [$ 165504 S 227.000|S 235504
Limén Tahiti 3 S 7.751547 | $ 4.556.690 8550 16150 $ 1.000 | $ 1500 | $  8.550.000 | $ 24.225.000 278 4427423 | $ 116.000 | $ 120151 | $ 289.306
Mango Comin 3 S 16625.431] S 9.802.131 10100 1450 |$ 900|S  1100[S 9.090.000 | § 12.595.000 150 17618375 | S 28200000 |§ 292633 |S 362733
Papaya 08 S 12920798 $ 12324730 33600 36900 [ $ 1600[$  1200]$ 53760.000 [ $ 44280.000 1150 21.952,63 47.000[ S 48634 (S 42039
Platano /banano 08 $ 9228580 |$ 5663.110 9600 12250 $ 1500 | $ 1.400 | $ 14.400.000 | $ 17.150.000 1111 13.403,86 18000 | $ 1867597 | $ 20.656
Aguacate 2 S 14.362.925 6.708.525 6000 7000 S 2.500 | $ 3.000 | $ 15.000.000 | $ 21.000.000 200 105.357,25 214.000 | $ 221815 $ 281.815
Guayaba 2 S 12248420[$ 9916220 9000 10000 S 2500|S  3.000[$ 225000005 30.000.000 400 55.411,60 138000 [$  143120[$ 180620
Melon 03 $  27.056.799 N/A 15000 18000 $ 2800 $ 3.000 | $ 42.000.000 | $ 54.000.000 5.000 541136 [ $ 5.000 ] $ 5.411]$ 8.651
COSTOS PRODUCCION / cosTos PERIODO cosTos VALOR TOTAL | NUMERO PLANTAS
cutvo ECtAnEA e T VALOR/PLANTA | VALOR MINIMO | VALOR MAXIMO
Maracuya-cholupa | $ 25.106.455 | $  13.846.805 15 $ 45876663 |  4.588 1150 S 39803|$  31914|$ 4787
Borojo s 14.274.950 | $ 13.180.150 10 $ 146076450 | 14.608 625 S 23372|$  186978|S 280467
Arazd s 8294950 | $  7.425550 5 $ 4542700|$ 4502 156 S 201171|$  232937|$  349.405
Cacao $ 22312300 | $ 8561750 12 $ 125.053.300|$ 12505 1100 $ 113685|S 90.948 | $ 136.422
pifia s 41.797.900 | § _13.576.900 2 $ 68951700|S  6.895 31000 s 2 1779 2.669
Palma de Chontaduro| $ 18646675 | §  6.832.150 15 S 121128925|$ 12113 100 $ 1211289 |S  969.031|$ 1453547
Voldm: :
Espede m adoptado m* i =0
Corozo Rango: 0,20 015 2 07 0,0247401 212.33209[$ 5253
Corozo Rango: 0,21-0,40 03 4 07 0,1979208 212332,09[ S 42025
Corozo Rango: 0,41- 0,60 05 4 07 0,54978 212332,09[ 5 116736
Corozo Rango: 0,61- 0,80 07 4 05 0,769692 21233209 S 163.430
Corozo Rango: 0,81 - 1 09 4 0,35 0,8906436 21233209 $  189.112
Corozo Rango: 1,01 - 1,2 11 4 035 13304676 | $ 212332005 282501
Corozo Rango: 1,21-1,4 13 4 035 18582560 | § 21233200 | 5 394.567
Corozo Rango: 1,41- 1,6 15 4 035 247401 [$  212332,09[$ 525312
Corozo Rango: 1,61- 1,8 17 4 035 31777284 | S 212332,09(5 674734
Corozo Rango: 1,81 - 2 19 4 035 39694116 | $ 212332005  842.833

| T | DAP (0,10-0,20 | DAP (0,21-
0,40m)

m)
POMARROSO s a7s761|s 3305812[$ 137.742,18 [ $359.966,25

Tabla No.2: Costos cultivos permanentes.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

| DAP (0,40-0,60m) |DAP (>0,61m) |

Ademas de las especies perennes mencionadas anteriormente también se identifica el
cultivo de palma africana
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COSTO DE COSTO DE
VIDA UTIL 6A10 11A15 PRECIO DE VALOR POR PLANTA |VALOR POR PLANTA)
ESPECIE AROS 3A5ANOS ANOS AROS 16 A 20 ANOS COMPRA/KG PLANTAS POR ha | ESTABLECIMIENTO )/| VALOR ADOPTADO DE 3.5 ARIOS DE 6-20 AROS

/ha Aflo
PALMA AFRICANA 20 141 234 234 234 $2.902 128 $9.947.881 $5.927.353 $635.045 $508.376 $792.360

Tabla No.3: Costos cultivo palma africana.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

En el anexo No 1 se adjuntan se encuentran las fuentes de consulta y soportes para cada
cultivo, también se pueden observar en el Excel denominado “INFORME DE
VALORACION ESPECIES 2025” donde en este Ultimo se hace proyeccién de valor con
mayor nivel de detalle para cada especie segun su ciclo productivo.

2. VALORACION ESPECIES MADERABLES

Aspectos importantes a tener en cuenta en las especies maderables y definir valores
generales. Se realizd la identificacién de nombres comunes por medio de los aplicativos
en herbarios forestales y vegetales como el archivo del herbario nacional forestal y el
listado de nombres comunes del herbario de la Universidad Nacional de Colombia.
Posterior a este procedimiento se realizé la homologacidn al nombre cientifico. Una vez
se conocieron las especies se procedido a identificarlas por su uso maderable,
separandolas en 3 categorias, segun la calidad de la madera discriminado por didmetro
altura al pecho (DAP) y vida util.

CLASIFICACION DE LA MADERA: En la mayoria del territorio nacional los aserraderos y
los distribuidores de las zonas urbanas, las clasifican como:

MADERA DE PRIMERA: Pieza que no presenta defectos (nudos, rajaduras, resina,
humedad, ni mancha azul). A continuacidn, se citan las especies contenidas en la
clasificacién de maderas de primera:

Aceituno vitex, Zaragoza cafiaguate, roble, roble morado, orejero, carito, camajaru,
camajon, camajar, caobo de Senegal, olla de mono, quebracho, guayacan, guayacan
morado, almendra, almendro, polvillo, laurel, pui,orejero, ceiba tolua, almendro, teca,
teka, pifion, guayacan chicala, bollo limpio, trebol, melina, roble amarillo, corioto,
cedro, orejero, aceituno simarouba, caminito, vitex, guayacan morado, icotea,
mapurito, caracoli, Vara de humo. Importante aclarar que muchas de estas especies
también tienen usos como plantas ornamentales y de conservacion de bosques secos,
Ceiba Roja.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025” se hace la proyeccién de valor.
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MADERA DE SEGUNDA: Pieza que presenta uno o mas nudos de tamafio muy pequefio
y algun defecto mas pero casi imperceptible. A continuacién, se citan las especies
contenidas en la clasificacion de maderas de segunda:

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caraquefio, Campano,
Nispero, Nispero macho, Nispero de monte, Guamo, Guamito, Guacamayo, Uvero,
Canalete, Resbala mono, Sapo, zapote, Majagua, Majagua colord, Majaglito,
Mamodn, Mamoncillo, Matarraton extranjero, Eucalipto, Acacia, Acacia roja, Guayacan
de bola, Caranganito, Caimancillo, Caimito, Vainillo, Volador, Chirlobirlo, Cereza,
Cerezo, Pivijay, Pifique, Piniqui, Moringa, Chivato, Huevo vegetal, Quebra acha,
Ceiba blanca, Cajén, Cafnandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua, Cordia sp., Pino, Peroni,
Olivo, Olivo macho, Caucho, Lluvia de oro, Dinde, pintacanillo, cantagallo, Ceiba
Colorada, Vino tinto, Arrayan, Icaco.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccién de valor.

MADERA DE TERCERA: Presenta muchos defectos visibles en una sola pieza como
nudos, bolsas de resina, rajaduras, pandeos y mancha azul. A continuacién, se citan las
especies contenidas en la clasificacion de maderas de tercera:

Azahar de la India, matarratén, Mancamula, Canelillo, Cabalonga, Uvito, Aromo, 5
Chicho, Coco, Cocotero, Ciruela, Ciruelo, Corazén fino, Icaco, Guasimo, Guacimo,
Calabazo, Totumo, Totumo, Mora, Neem, Nim, Mango, Guayaba agria, Guanabana,
Naranjo, Naranjito, Olivo santo, Trupillo, Trupi, Guarumo, Jobo, NN CAPARIS, Arara,
Lonchocarpus, Floron, Botdon de oro, Palma botella, Cojon de toro, Huevo de burro,
Tamarindo, Torombolo, Mufieco, Singla, Arepito, Marafién, Uva, Uva mora,
Guamacho, Palma plata, Bocachico, Poligonaceae sp. 2 — Coccoloba, Grosella,
Sangregao, Uva, coccoloba, Astromelia, Guayaba, Palma iraca, Palma real, Palma
funebre, Palma aceite, Pera, Anon, Pata de vaca, Anon, Higueron, Anon liso, Papaya,
Palmiche, Purgacidn, Chicharrén, Pintao, Fabaceae, Dividivi, Senna sp., Capparaceae,
Fruta de pava, Sauce, Tulipan africano, Uvita de playa, Noni,Trinitaria, Carbonero,
Limon, Latiguillo, Flor de jamaica, Palma de vino, Roystonea sp., Palo de agua, Corosito,
Coca, Palma abanico, Carasucia, Chirimoya, Chirimolla, Yuca, Palma coquito,
Leucaena, Maiz tostado, maiz tostao, Guyabita del Peru, caiia fistula, naranjuelo, Viva
seca, Santa cruz, Suan, Copey, Mangle, Huevo de Burro, Caranda, Jambul.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025” se hace la proyeccién de valor.

METODOLOGIA VALUATORIA:
Para las especies maderables identificadas en el proyecto se realizé la identificacién

taxondmica partiendo de sus nombres comunes y posteriormente se hizo clasificacion
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por su uso maderable, separdndolas en 3 categorias, madera de primera clase de
segunda y de tercera clase u ordinaria.

Para el calculo del volumen maderable de cada individuo se utilizé la formula presentada
en el documento marco “Guia de cubicacién de madera” que hace parte de la ejecuciéon
del proyecto Posicionamiento de la gobernanza Forestal en Colombia, la cual se
encuentra en el portal de Fedemaderas y que se presenta a continuacion:

4.1 VOLUMEN DE ARBOLES EN PIE

Es el espacio ocupado por la madera de un individuo arboreo dentro de un ambiente o ecosistema. El volumen
total se define como la cantidad de madera estimada en metros cubicos a partir del tocén hasta el apice del
arbol. El volumen comercial no incluye las ramas, partes afectadas del individuo y segmentos delgados del
fuste.

La férmula propuesta para determinar el volumen de los arboles en pie es:

s
Vol. drbol en pie = i DAP? * (hy 6 h) * f
Donde:
DAP: Diametro a la Altura del Pecho.
hto hc: Altura Total o Altura Comercial.
f: Factor de Forma.
Con el fin conseguir un valor para cada individuo se utilizé su volumen maderable y su 6

clasificacién de madera, en Colombia no existen tablas de valores referencia para la
madera actualizadas, ya que los valores dependen de la ubicaciéon de la madera, su
legalidad en el aprovechamiento y su forma de comercializacién.

Hay que tener en cuenta que existen metodologias para la valoracién y avallos y estos
deben asegurar la toma en campo de variables como la rectitud, la inclinacién, el Angulo
de lainsercion de ramas, para valor de una manera mas estricta la madera dimensionada
a partes de sus caracteristicas y calidad.

Observaciones de metodologia empleada en la identificacion

La manera como se estan tomando las medidas y evaluando las caracteristicas de los
individuos no corresponden a un inventario forestal y debido proceso de evaluacién,
principalmente por la clasificacidén de los especimenes, los cuales no deben clasificarse
por sus nombres comunes, si no, por su identificacion de especie y género, el cual es
labor de un botdnico especialista, en el caso de no contar con este personal, es necesario
colectar los especimenes y enviarlos a un herbario forestal para su identificacion y
correcto procesamiento de la informacion;

Ver: Ley 2811 de 1974 art 51,52 y 307; Decreto 1791 de 1996 art 10 (Inventarios
Forestales).
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3. VALORACION DE ESPECIES ORNAMENTALES, DE CONSERVACION Y BOSQUE
NATURAL

3.1 ESPECIES ORNAMENTALES

Una planta ornamental es aquella que se cultiva y se comercializa con propdsitos
decorativos por sus caracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume, la
peculiaridad de su follaje, frutos o tallos en jardines y disefos paisajisticos.

Las plantas ornamentales que se presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio del pote o jarrdn; también es importante aclarar que muchas de estas especies
coinciden con usos en la alimentacién, medicina, proteccidn y conservacién de suelos
formando parte en la mayoria de los casos de la cobertura de Bosques naturales.

METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacion del valor de las especies ornamentales
y de conservacion se realizé a partir del nombre comun de cada planta descrita en la
muestra lo que conllevo a buscar su ficha taxondmica y posteriormente se buscaron
cotizaciones en diferentes viveros de la zona y encuestas a diferentes expertos con
amplia experiencia a nivel nacional quienes presentan un informe detallado con fuentes
de consulta de cada una de las especies solicitadas incluido el estimado por hectarea de
bosque natural especifico para la zona objeto de estudio. Una vez obtenido el valor
aproximado de cada plantula en vivero se estimaron unos costos de instalacién y
sostenimiento lo que permitié hacer una proyeccién por edad desde el aiio 1 hasta los 7
5 afos teniendo en cuenta un crecimiento aproximado por cada afio y didmetro
promedio altura al pecho desde los 10 cm hasta los 100 cm.

ESPECIES CLASIFICADAS COMO ORNAMENTALES

VIVERO: VIVERO MI JARAGUAL, | VIVERO: VIVERO AGUA VIVA, | VIVERO LAS ACACIAS, VIVERO TRONCAL, VIVERO MIS TRES R VGRS VALORES POR

ATENDIDO POR PATRICIA ATENDIDO PORJAIRO | ATENDIDO MARIA KARINA | ATENDIDO PORJUAN | GIRASOLES, ATENDIDOPOR |  VALOR | Lo | o | s coveon | PLANTA GENERAL

No | ESPECIE FRUTALES/ORNAMENTALES | GAVIRIA, TELEFONO:311- | ARAGON, TELEFONO: 301- | ROSALES, TELEFONO:FIO | CARLOS, TELEFONO: 320- CINDI CHAMORRO | ADOPTAD | ™2 T o coN CON
2686149 5097683 6619384 5234361 TELEFONO: 310-7609737 |OMINIMO| o ESTABLECIMIENTO | ESTABLECIMIENTO Y
MANTENIMIENTO
1 fspl11 cuspa | $ 4000) $ 5.000{$ 4000/ ¢ 5000] ¢ 3000| ¢ 3500[$ 4000]$ 4500[$ 2.000|¢$ 4.000|5 35005 4.625|% 4063 |$ 41963 | $ 75.763
2| giomate \Astronium fraxi 4.000 5.000 4,000 5.000 4.000 5.000 3.000 4.000 3.000 4000 |$ 3500|$ 4500({$  4000$ 41.900 | $ 75.700
3 |gusanero |Astronium graveolens 4.000 5.000 4.000 5.000| $ 4.000] $ 5000 ¢ 3.000/$ 4000[¢$ 3.000|¢$ 4.000$ 3500[$ 4500/ 4.000 | $ 41.900 | $ 75.700
4 |trébol claro |Ateleia herbert-smithii 4.000 5.000 4.000 5.000| $  4.000 5000 ¢ 3.000]$ 4000[$ 3.000{¢$ 4.000]$ 3500[$ 4500]% 4000 |$ 41.900 | $ 75.700
5 |onoto |Bixa orellana 4.000 5.000 4.000 5.000 4.000 5.000 3.000 4.000 3.000 4.000 |$ 3500|5 4500]$ 4000 |$ 41900 | $ 75.700
6 |bija Bursera glabra 4.000 5.000 4.000 5.000{ $ 4.000] $ 5000 $ 3.000/$ 4000[¢$ 3.000|¢$ 4000$ 3500[$ 4500 4.000 | $ 41.900 | $ 75.700
7__|indio desnudo _|Bursera simaruba 4.000 5.000 4.000 5.000| $  4.000 5000 (¢ 3.000]$ 4000[¢$ 3.000¢$ 4.000]$ 3500[$ 4500]$ 4000 |$ 41.900 | $ 75.700
8 |pringamosa Cnidoscolus urens 3.000 4.000 4.000 5.000 4.000 5.000 3.000 4.000 3.000 4.000 |§ 3250|5 4250|% 3750|% 41650 [ $ 75.450
9 |bototo [« vitifoli| 4.000 5.000 4.000 5.000| $ 4.000] $ 5000 $ 3.000/$ 4000[¢$ 3.000|¢$ 4.000]$ 3500[$ 4500 4.000 S 41.900 | $ 75.700
10 |caracaro jum cyclocarp) 4.000 5.000 4.000 5.000 4.000 5000 ¢ 3.000]$ 4000[¢$ 3.000(¢$ 4.000]$ 3500[$ 4500]$ 4.000 | $ 41.900 | $ 75.700
11 |[ficus Ficus eliadis 4.000 5.000 4.000 5.000{ $ 10.000] $ 15.000 3.000 4.000 3.000 4.000 |$ 3500|5 4500]% 4000 | $ 41.900 | $ 75.700
12 |[brasil brasilet 4.000 5.000 4.000 5000) $ 4000[$ 5000[¢$ 3.000/$ 4000]$ 3.000]¢$ 4.000[$ 3500[$ 4500]¢ 4.000 [ $ 41.900 | $ 75.700
13 |ceibo Hura crepitans $  10.000 12.000 4.000 5.000{ $ 10.000]$ 12.000f ¢ 3.000| $ 4.000]$ 3.000 4.000 |$ 5.000[5 6250 5625 |$ 43525 | $ 77.325
14 |papelillo atrofa cf. curcas 4.000 5.000 4.000 5.000 4.000 5.000 3.000 4.000 3.000 4.000 [$ 3500[$ 4.500]$ 4.000 | § 41.900 | $ 75.700
15 |raboiguana Machaerium biovulaturl 4.000 5.000 4.000 5.000| $ 4.000|$ 5000|¢ 3000/$ 4000/$ 3.000{$ 4000[¢ 3500($ 4500/$  4000|$ 41.900 | $ 75.700
16 |ufia de gato \Machaerium humboldti 4.000 5.000 4.000 5.000| $  5.000 5500 (¢ 3.000]$§ 4.000f$ 3.000 4.000 |$ 3500[5 4500 4000 |$ 41900 | $ 75.700
17 [spl15. Maytenus longipes 4.000 5.000 4.000 5.000 4.000 5.000 3.000 4.000 3.000 4.000 [$ 3500[$ 4.500]$ 4.000 | § 41.900 | $ 75.700
18 [spS0. Melicoccus olivifomis 4.000 5.000 4.000 5.000 $ 4.000] $ 5000 $ 3.000/$ 4000[¢$ 3.000|¢$ 4000$ 3500[$ 4500/ 4.000 [ $ 41.900 | $ 75.700
19 [spl12 Neea cf. divaricata 4.000 5.000 4.000 5.000| $  4.000 5.000 3.000 4.000{ $  3.000 4.000 |$ 3500|5 4500 4000 |$ 41900 | $ 75.700
20 |spl-1 Neea floribunda 4.000 5.000 4.000 5.000 4.000 5.000 3.000 4.000 3.000 4.000 |$ 3500($ 4.500$ 4.000 | § 41.900 | $ 75.700
21 |guamacho Pereskia guamacho 4.000 5.000 4.000 5.000| $ 4.000] $ 5000 $ 3.000/$ 4000[¢$ 3.000|¢$ 4000|$ 3500[$ 4500/ 4.000 [ $ 41.900 | $ 75.700
22 |ha5 Ruprechtia cf. carina 4.000 5.000 4.000 5.000 $  4.000 5.000 3.000 4.000| §  3.000 4.000 [$ 3500[$ 4500($ 4.000 | $ 41900 | $ 75.700
23 |volador Ruprechtia ramiflora 4.000 5.000 4.000 5.000{ $ 4.000|$ 5000|$ 3.000/¢$ 4000f$ 3.000]|¢ 4.000|$ 3500[$ 4500]% 4000 |$ 41900 | $ 75.700
24 |senna |Senna atomaria 4.000 5.000 4.000 5.000{ $ 4.000] $ 5000 $ 3.000/$ 4000[¢$ 3.000|¢$ 4000|$ 3500[$ 4500 4.000 [ $ 41.900 | $ 75.700
25 |spl4 |Simira cordifolia 4.000 5.000 4.000 5.000 4.000 5.000 3.000 4.000| $  3.000 4.000 |$ 3500[5 4500 4000 |$ 41900 | $ 75.700
26 |cardon griseus. 5.000 7.000 4.000 5.000 4.000 5.000 3.000 4.000 3.000 4.000 |$ 3.750|$ 5.000$ 4375($ 42275 $ 76.075

27 |swinglia $ 10.000| $ 10.000] $ 10.600] $ 10.600] $ 11,000 $ 10.602,88

Tabla No. 4: Valor por planta para especies clasificadas como ornamentales.
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Jornal | $48.000
Establecimiento Afio
Actividad Recurso Recurso/planta Costo/ planta COP
Transporte Unid 0,1 $2.000
Apertura del Hoyo (1 m3) Jornal 0,2 $2.000
Fertilizante (250 gr) incluido el producto Jornal 1 $4.500
Riego (5gl) incluido el agua Unid 0,5 $5.000
Control de Hormiga (100 gr) incluido producto Unid 1,5 $6.000
Control de Malezas Manual Unid 0,3 $14.400
Control de Malezas Quimico incluido producto Unid 1 $4.000
Total Establecimiento $37.900
Mantenimiento Ao
Riego Unid 0,5 $5.000
Control mecanico de malezas Incluido producto Unid 0,3 $14.400
Poda Unid 0,3 $14.400
Total Mantenimiento Afo $33.800

Tabla No. 5: Soporte del establecimiento y mantenimiento de las especies
ornamentales.

3.2 BOSQUE NATURAL

El bosque natural se define como: La tierra ocupada principalmente por arboles que
puede contener arbustos, palmas, guaduas, hierbas y lianas, en la que predomina la
cobertura arborea con una densidad minima de dosel del 30%, una altura minima de
dosel in situ de 5 metros al momento de su identificacién y un darea minima de una
hectdrea. Se excluyen las coberturas arbdreas de plantaciones forestales comerciales,
cultivos de palma y arboles sembrados para la produccién agropecuaria”. Las tierras
con cobertura distinta a la de bosque natural se denominan area de no bosque (IDEAM
2022).

BOSQUE NATURAL

TOTAL COSTO ESTABLECIMIENTO ANO 1 $ 4.732.650

TOTAL MANTENIMIENTO ANO 2-3 $ 3.577.950

TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO PORHA | $ 8.310.600
TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO PORm? | $ 831

Tabla No.6: Costos bosque natural
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro

cesante.
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4. VALORACION DE PASTOS MEJORADOS.
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MIEMBROS

Para determinar el valor por m2 de pastos (gramineas) se procedid a realizar
presupuestos de costos de instalacidn, cuyas variedades de mayor uso comercial son las
siguientes: brachiarias, (brachiarias decumbens, brachiaria humidicola, brachiaria
brizantha, braquiaria mutica), pangola, estrella africana y pastos de corte utilizados para
silos o0 heno. En cuanto a la capacidad de carga, con pastos mejorados se puede trabajar
hasta 3UGG/hectdrea, con pastos de corte se pueden mantener hasta 10-15
UGG/hectarea, bajo sistema de confinamiento (estabulado) y/o semiestabulado; y con
pastos naturales por su bajo nivel nutricional y biomasa se recomienda manejar un

promedio de 1 a 2 UGG/hectérea.

CONCEPTO COSTO DE INSTALACION UNIDAD VALOR
UNITARIO
Pastos mejorados $ 4.795.200 m? 480
Pasto Natural S 2.625.650 m’ 263
Pasto de Corte $ 7.724.500 m’ 772

Tabla No.7: Presupuesto para pasturas.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro

cesante.

ANEXOS

Anexo 1: INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025
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Fuentes de consulta:

Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacion y cadenas gremiales.

Especies ornamentales, forestales maderables. Las cifras se obtuvieron de viveros
consultados en la zona de influencia donde se obtuvo la muestra objeto de estudio.
También se realizé consultoria con un profesional especializado: el ingeniero forestal
Sebastian Rodriguez, teléfono 310-8591015.

Viveros consultados: Vivero Mi Jaragual, Patricia Gaviria - teléfono: 3112686149.
Vivero Agua Viva, Jairo Aragon - teléfono: 3015097683. Vivero Las Acacias, Maria
Karina Rosales - teléfono: 6619384. Vivero Troncal, Juan Carlos - teléfono:
3205234361. Vivero Mis Tres Girasoles, Cindi Chamorro - teléfono: 310-7609737

Base de datos Tropicos. Jardin botdnico de Missouri.
https://www.tropicos.org/home

Catalogo virtual de flora del valle de aburra
https://catalogofloravalleaburra.eia.edu.co/

10
Catalogo de arboles urbanos en Colombia

https://catalogoarbolesurbanos.eia.edu.co/

Nombres comunes de plantas de Colombia. Universidad Nacional.
http://www.biovirtual.unal.edu.co/nombrescomunes/es/

Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacién y cadenas gremiales; cada
cultivo tiene su respectiva fuente en una carpeta independiente.

La flora ornamental de la regién de murcia https://www.arbolesornamentales.es/

10. Herbario virtual del mediterraneo occidental, http://herbarivirtual.uib.es/

Firmas de los responsables,

ING. JOSE FELIX ZAMORA MORENO
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