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, , ARG-PR-2026-000252
PUBLICACION DE NOTIFICACION POR AVISO
DE LA OFERTA DE COMPRA No. ARG-PRED-00643, DE 10 DE FEBRERO DE 2026

Con el fin de culminar el tramite de notificacion de la oferta de compra ARG-PRED-00643, de 10 de febrero de 2026,
por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las abscisas inicial Area 1:
inicial Km 11+368,38 D y final Km 11+696,51 I, Area 2: inicial Km 11+417,73 D y final Km 11+625,59 D, y el cual se
segregara de un predio de mayor extension denominado “BELLAVISTA” PARCELA # 2 -LOTE DIECINUEVE (19),
Vereda Payoa, Municipio de Sabana de Torres (PLLS-043), con cédula catastral No.
686550001000000090543000000000 y matricula inmobiliaria No. 303-102724, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja, se procede a publicar en la pagina web y en lugar de acceso al publico de
la entidad, el aviso remitido mediante comunicacion ARG-PR-2026-000215, de 10 de marzo de 2026, y se adjunta
copia integra del acto administrativo objeto de notificacidn, conforme a lo establecido en el articulo 69, de la ley 1437
de 2011.

Lo anterior, por cuanto no ha sido posible la notificacion personal de los sefiores LIBARDO FONSECA FONSECA y
los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LUZ MARINA LEON DE FONSECA se desconoce
otra informacion de los destinatarios.

Se advierte que la presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.
FECHA DE FIJACION: 18 DE MARZO DE 2026, A LAS 7:30 A.M.
FECHA DE DESFIJACION: 25 DE MARZO DE 2026, A LAS 5:30 P.M.

Con el presente aviso, se publica la oferta de compra ARG-PRED-00643, de fecha 10 de febrero de 2026, contenida
en dos (2) folios.

Cordialmente,

PAULO CESAR Firmado digitalmente por PAULO
CESAR MARIN BALLESTEROS

MARIN BALLESTEROS Fecha: 2026.03.16 22:26:32 -05'00'

PAULO CESAR MARIN BALLESTEROS

Gerente General

Proyecto: IAF

Reviso: JFM

Aprobé: PCMB

Copia: Archivo

Anexos: Notificacion por Aviso
Oferta Formal de Compra
Ficha y Plano Predial
Avaluo
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Bogota, D.C., 10 de marzo de 2026 ARG-PR-2026-000215
Sefiores:

LIBARDO FONSECA FONSECA

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LUZ MARINA LEON DE FONSECA
Propietarios:

Ciudad

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N°. 003-2022, del corredor “SABANA DE TORRES -
CURUMANI" (el “Contrato”).

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la OFERTA FORMAL DE COMPRA, por el cual se dispone la
adquisicion de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las abscisas inicial Area 1: inicial Km
11+368,38 D y final Km 11+696,51 |, Area 2: inicial Km 11+417,73 D y final Km 11+625,59 D, y el cual
se segregara del predio de mayor extension denominado “BELLAVISTA” PARCELA #2 -LOTE
DIECINUEVE (19), ubicado en la vereda Payoa, del municipio de Sabana de Torres - (PLLS-043),
identificado con la cédula catastral 686550001000000090543000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 303-102724 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja.

Respetados Sefiores:

En razén a que, mediante oficio de citacion ARG-PRED-00644, de 10 de febrero de 2026, enviada atreves de la
empresa de servicio de envios 4-72, recibida por el sefior MAURICIO ENRIQUE SAENZ, el dia 20 de febrero de 2026,
asi mismo publicada en las Paginas web de la Concesién Autopista Rio Grande S.A.S y la Agencia Nacional de
Infraestructura ANI, en la cual se les insté a comparecer a notificarse de la Oferta de Compra ARG-PRED-00643, de
10 de febrero de 2026, por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las
Abscisas inicial Area 1: inicial Km 11+368,38 D y final Km 11+696,51 |, Area 2: inicial Km 11+417,73 D y final Km
11+625,59 D, del proyecto de la referencia, y a la fecha no se ha podido surtir la notificacidn personal del mencionado
documento, se procede a efectuar la notificacion por aviso, dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO
LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, a través de la CONCESION AUTOPISTA DEL RiO
GRANDE S.A.S, expidio LA OFERTA FORMAL DE COMPRA mediante ARG-PRED-00643, de 10 de febrero de 2026,

por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las Abscisas Area 1: inicial
Km 11+368,38 D y final Km 11+696,51 |, Area 2: inicial Km 11+417,73 D y final Km 11+625,59 D, y el cual se segregara
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de un predio de mayor extension denominado “BELLAVISTA” PARCELA # 2 -LOTE DIECINUEVE (19) , vereda
‘Payoa”, del Municipio de Sabana de Torres - (PLLS-043), con cédula catastral No.
686550001000000090543000000000 y matricula inmobiliaria No. 303-102724, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barrancabermeja”.

Contra la Oferta de Compra no procede ninguin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el inciso
4, del articulo 61, de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Es de indicar que, en la citacion ARG-PRED-00644, de fecha Diez (10) de febrero de 2026, se le informé las
condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacién personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega de
este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de LA OFERTA FORMAL DE COMPRA mediante ARG-PRED-0063, de 10 de

febrero de 2026, copia de la Ficha Técnica Predial PLLS-043, copia del Avalio Comercial del 14 de octubre de 2025, y
copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y las leyes que lo sustentan

Cordialmente,

PAULO CESAR Firmado digitalmente por PAULO
MARIN Fecha 2026.03.1012:285
BALLESTEROS -0500

PAULO CESAR MARIN BALLESTEROS
Gerente General

Proyectd: ICAF
Revis6: JFM

Aprobé: PCMB
Anexos: Archivo
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Sefior(es):

ROSALBA BUENO DE SAENZ

t{_?;‘ ;ig&g?_ﬁ%ﬁ;gggﬁg& A ¢ HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
CLAUDIA PATRICIA SAENZ BUENO

CARLOS EDUARDO SAENZ BUENO

MAURICIO ENRIQUE SAENZ BUENO

Propietarios

Ciudad

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N°. 003-2022, del corredor “SABANA DE TORRES -
CURUMANTI" (el “Contrato”).

Asunto: Oferta Formal de Compra para la adquisicion de una zona de terreno, del predio BELLAVISTA”
PARCELA # 2 -LOTE DIECINUEVE (19) - (PLLS-043), vereda Payoa, Municipio de Sabana de
Torres con cédula catastral No. 686550001000000090543000000000 y matricula inmobiliaria No.
303-102724,de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Barrancabermeja, requerido
para la ejecucion del Proyecto de concesion vial Troncal del Magdalena- Corredor Sabana De
Torres - Curumani-. contrato de concesién bajo el esquema de APP N.003 de 2022.

Respetados Sefior(es), Rosalba Bueno De Saenz,fLiEardo Fonseca Fonseca, Luz Marina Leén De Fonseca,”
Claudia Patricia Saenz Bueno, Carlos Eduardo Saenz Bueno'y Mauricio Enrique Saenz Bueno.

Como es de publico conocimiento, el hecho de la terminacion anticipada y declaratoria de nulidad absoluta del Contrato
de Concesion No. 001 de 2010. En consecuencia, el dia 22 de julio de 2022, la “ANI" y el Concesionario, suscribieron
el Contrato de Concesion 003-2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacion y
mantenimiento del corredor -Sabana de Torres Curumani.

La Agencia Nacional de Infraestructura, en adelante ANI, con el fin de dar cumplimiento a sus objelivos y fines
sefialados por la ley, como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual administracion y en
consecuencia de utilidad piblica; Delegd la gestion predial para la adquisicion de los predios necesarios para la
construccion de las obras objeto de contrato de concesion bajo el esquema APP nimero 003 del 2022 a la
CONCESION AUTOPISTA DEL RIO GRANDE S.A.8, de acuerdo con el mandato legal del articulo 34 de la Ley 105
de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia,
Capitulo IIl de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013
modificada por la Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, en concordancia con lo estipulado en el Capitulo VI - Apéndice
Predial- del sefialado Contrato.

Es asi como, para la ejecucion de las obras objeto del contrato de concesion bajo el esquema APP nimero 003 del
2022 se requiere comprar una zona de terreno que se segrega del inmueble identificado con cédula catastral No.
686550001000000090543000000000y folio de matricula inmobiliaria No. 303-102724"de la oficina de registro de
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instrumentos pliblicos de Barrancabermeja, de acuerdo con la informacion contenida en la ficha predial PLLS-043de
la Unidad Funcional No. 1!de fecha julio de 2024 (de la cual se anexa copia como parte integral del presente oficio).

El area requerida de terreno es de DOCE MIL CIENTO SESENTA Y TRES COMA CINCUENTA'Y OCHO METROS
CUADRADOS (12163,58 M2),/incluidas las mejoras y especies y se encuentra debidamente delimitada y alinderada
dentro de las abscisas inicial Area Requerida 1uinicial Km 11+368,38 Dy final Km 11+696,51 |,"Area Requerida 2:
inicial Km 11+417,73-D -f/ final Km 11+625,59 D./de la mencionada unidad funcional, ubicada dentro de los linderos

especificos contenidos en la ficha predial de fecha julio de 2024.

El valor de la oferta de compra es por la suma de SETECIENTOS DOS MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA MIL
QUINIENTOS CINCO PESOS CON CUARENTA CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($702.460.505,40 M/CTE),
discriminado conforme al informe de avaliio comercial con comité técnico de fecha 14 de octubre de 2025, elaborado por
LONJA COLOMBIANA DE PROPIEDAD RAIZ, que se adjunta la presente y se discrimina a continuacion:

T ST T - - ] i
| ITEM -I!DECRIPC[DH‘ UND lAIIEAAFEC[ADA |IV_AI_I]R UNITARIO VALDR TOTAL

$ 34,422,931.40

34,422,931.40

PROPIETARIOS § 329,097,780.00
MEJORATARIO OSCAR MAURICIO SANCHEZ $ 60,780,800.00
MEJORATARIO JAVIER ALONSO SAENZ '+ 45,376,002.00

MEJORATARIO EDINSON SAENZ _$34,675,325.00
| $469,933,907.00

PROPIETARICS + 144,813,715.00
MEIQRATARIO DSCAR MAURICIO SANCHEZ £ 10,525.440.00
MEJORATARIO JAVIER ALONSO SAENZ $ 16,147,640.00
MEJORATARIC EDINSON SAENZ $ 6,119,872.00
pEe  TOTAL ANEXOS S A | $ 177,606,667.00
[ R ' CULTIVOS V/0 Bl EMENTOS PERFMANENTES TR
L TOTAL AVAINID DE LA FRMATA AFECTADA

$ 20,497,000.00
| $ 20,497,000.00
$ 702,460,505.40|\/

De igual manera, el avalilo comercial contempla lo correspondiente al DANO EMERGENTE, de la siguiente manera:
R S MR 1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE

MONTO COMPENSADO |
J. Notariado y Registro $ 27,973,439|
11. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $ 5,800,000
111 Desconexion de servicios piblicos $ 36,481,000

De igual manera, el avallio comercial contempla lo correspondiente al LUCRO CESANTE, de la siguiente manera:

1L, Pérdida de utilidad por otras actividades economicas ' | $9,200500.00] «

En el avaliio se realiza un calculo del dafio emergente que comprende los gastos notariales y registrales, derivados de
la legalizacion de la escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUSTURA
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— ANI, asi mismo, a través de su delegatario AUTOPISTA DEL RIO GRANDE $.A.S. asumira los gastos pertinentes
a través de la subcuenta de predios.

A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuentan ustedes con un plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES
para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola; lo cual debe manifestarse
mediante oficio dirigido a las oficinas de la sociedad AUTOPISTA DEL RIO GRANDE S.A.S., ubicadas en la Carrera 27
N° 6A - 41 Bario La Unidn del Municipio de Aguachica Cesar, ylo al correo electronico
correspondencia@autopistadelriogrande.com.co

PERMISO DE INTERVENCION: El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion, como delegataria
de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y los propietarios podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario
del inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte seréa irrevocable;
asi pues, se reitera la solicitud al propietario para su otorgamiento.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria, es obligacion legal de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — AN, iniciar el procedimiento de la expropiacion por via judicial, de conformidad con el articulo 58
de la Constitucion Politica de Colombia, el articulo 61 inciso 4 y el articulo 62 Ley 388 de 1997 y demas normas que sean
concordantes y aplicables al caso.

Contra la presente comunicacion no procede ning(in recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y alas reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, por lo tanto, se procedera a notificar conforme a lo sefialado en el articulo 66 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La presente oferta formal de compra y el procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno se fundamenta en
las siguientes normas; articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, ley novena de 1989 articulo 58 y subsiguientes
de la ley 388 de 1997, ley 1564 el 2012, decreto reglamentario 737 del 2014 compilado en el decreto Unico reglamentario
1079 de 2015, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion
898 de 2014 y demas normas concordantes.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial, copia del avalio comercial con comité
técnico, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial y certificado del Uso del Suelo.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Atentamente,

L

MENZEL RAFAEL AMIN AVENDANO

Representante Legal

Proyecto: ICAF

Reviso: JFIM

Aprobo: DMEL

Anexos: Lo enunciado en folios
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1 INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: El presente informe de avalllo comercial se realiza en desarrollo del contrato de
prestacién de servicios para elaboracién de avallios comerciales con comité técnico celebrado
entre Autopista Del Rio Grande y la Corporacidn Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de
La Propiedad Raiz

1.2. Tipo de inmueble: Lote y anexos.

1.3. Tipo de avaltio: Comercial con comité técnico Rural.

1.4. Marco normativo: El avallo comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de 1997, Decreto
1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, Resolucion 898
de 2014 del IGAC, Resolucién 1044 de 2014 del IGAC.

1.5. Departamento: Santander.

1.6. Municipio: Sabana de Torres.

1.7. Vereda O Corregimiento: Payoa.

1.8. Direccion del inmueble: Bellavista Parcela 2.

1.9. Abscisado del area requerida:

Area Requerida 1: 10.976,43 m?2
Abscisa Inicial: Km 11+368,38 D
Abscisa Final:  Km 11+696,51 I
Area Requerida 2: 1.187,15 m?
Abscisa Inicial: Km 11+417,73 D

Abscisa Final: Km 114+625,59 D

1.10. Uso actual del inmueble: Mixto (Habitacional y Comercial).

1.11. Uso por norma: Corredor vial ruta del sol.
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1.12. Informacion Catastral

Departamento: 68 — SANTANDER
Municipio: 655 — SABANA DE TORRES
Cedula Catastral: 686550001000000090543000000000
Direccion: BELLAVISTA PARCELA 2
Area Terreno: 28 Ha 1500.00 m?
Area Construida: 371,00 m?
Avalio Catastral $212'932.000
Fuente: Certificado Catastral y consulta GEOPORTAL IGAC 2025.
P N

- 68655000100000009054 3000000000 &

00090543000 .

- 2350843 685472, £ 4937424 73AB63 (GP5G 9377) -

Fuente: Portal IGAC 2025.

1.13. Fecha de solicitud del avalto: 30 de Septiembre de 2024.
1.14. Fecha de la visita al predio: 01 de octubre de 2024.

1.15. Fecha del informe de avalto: 14 de Octubre de 2025.

COMNJA

OLOMBIANA
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2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado catastral:

- Certificado catastral No. 1520-202050-13587-0 expedido el 21 de marzo del 2025.

B. Norma de usos del suelo:

- Certificado del uso de suelo para el predio con cedula catastral 00100090543000 expedido por
parte de la Alcaldia Municipal de Sabana de Torres, Secretaria de Planeacién de Sabana de
Torres.

C. Ficha Predial:
- PLLS-043.

D. Plano Predial:
- Plano Predial PLLS-043.

E. Estudio de Titulos:

- Estudio de titulos para el Predio con cddigo PLLS-043 realizado por Isabel Cristina Ariza
Fontalvo con T.P. 212609 del C.S. de la J.

F. Escritura Publica

- Escritura publica 0663 del 11 de abril de 2023 de la notaria primera de Barrancabermeja,
Escritura publica 663 del 04 de noviembre de 2023 de la notaria primera de Barrancabermeja
y Escritura publico No. 220 de 09 de julio de 2019, de la notaria Unica de Sabana de Torres.

G. Certificado de Tradicion y Libertad:

- Certificado de tradicion para el FMI 303-102724 impreso del 26 de Julio de 2024 por la oficina de
instrumentos publicos de Barrancabermeja.

H. Inventario de Construcciones y Construcciones Anexas:

- PLLS-043.

I. Otros:

- Inventario predial PLLS-043
- Cotizacion y trasteos y reubicacion de servicios publicos parcela bellavista ARG-2024-01001
- Cotizacion servicio de agua

Pagina | 6

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIizZ
PBX.6354102 CRA.49A No.94-35 www.LONJACPRCOM  NIT.900.026.367-5




AVALUO PLLS-043

- Cotizacion reubicacion de lineas de baja tension.

- Cotizacion para servicios de mudanza

- Cedula Rosalba Bueno de Saenz

- Cedula Claudia Patricia Saenz Bueno

- Cedula Carlos Eduardo Saenz Bueno

- Cedula Mauricio Enrique Saenz Bueno

- Camara de comercio Rosalba Bueno de Saenz

- RUT Rosalba Bueno de Saenz

- Declaracién de renta Rosalba Bueno de Saenz 2022

- Pago de Impuesto Rosalba Bueno de Saenz 2023

- Declaraciéon de impuesto de ventas IVA Rosalba Bueno de Saenz 2023

- Pago de Impuesto Nacionales Rosalba Bueno de Saenz 2023

- Declaracién de impuesto de ventas IVA Rosalba Bueno de Saenz 2023

- Declaracion de renta Rosalba Bueno de Saenz

- Formulario Gnico nacional de declaracién y pago de impuesto de industria y comercio Rosalba
Bueno de Saenz

- Estado de situacion financiera 2022

- Certificacion de inscripcion en el registro de informacion tributaria RIC Alcaldia de
Barrancabermeja

- Certificacion bancaria Rosalba Bueno de Saenz

COMNJA

OLOMBIANA
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3 INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietario:

- ROSALBA BUENO DE SAENZ identificada con C.C.27957084, LIBARDO FONSECA FONSECA
identificado con C.C. 5699084, LUZ MARINA LEON DE FONSECA identificada con C.C. 28271778,
CLAUDIA PATRICIA SAEZ BUENO identificada con C.C. 63432536, CARLOS EDUARDO SAENZ
BUENO identificado con C.C. 91263650 Y MAURICIO ENRIQUE SAENZ BUENO identificado con C.C.
91270143.

3.2 Titulo de adquisicion:

- La adquisicién del predio es por adjudicacion en sucesién — liquidacion de la sociedad conyugal por
la Escritura 1134 de 03 de mayo de 2010 por la Notaria primera de Barrancabermeja y adjudicacion
unidad agricola por la resolucién 1911 de 17 de octubre del Incora de Bucaramanga.

3.3 Folio de Matricula inmobiliaria:
- 303-102724 de la oficina de instrumentos publicos de Barrancabermeja.

3.4 Observaciones juridicas:

- De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 303-102724 de la Oficina de registro de
Instrumentos PUblicos de Barrancabermeja, se verifico que sobre el inmueble objeto de estudio,
no recaen gravamenes, medidas cautelares y/o limitaciones al dominio.

Fuente. Estudio de titulos para el Predio con cddigo PLLS-043 realizado por Isabel Cristina Ariza Fontalvo con T.P. 212609 del
CS.delal.
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4 DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1 Mapa Localizacion:

Nomenclatura del Predio Nombre De La Vereda
Bellavista Parcela 2 Payoa
Municipio Departamento
Sabana de Torres Santander

Sabana de Torres se tiende a considerar como una zona en donde se encontraran tierras planas, pero
dentro de los municipios que tienen su bioclima completo en el Magdalena Medio, es el que mayor
atributos de relieve local (o morfologia no plana) posee, empezando con una zona de lomerio intrincada
por las caracteristicas del sustrato.

Subsiguientemente se pasa a una zona de Sabana que se abre en dos hasta alcanzar el distrito de
Magara por el Norte y el de La Gomez en las riberas del rio Sogamoso por el Sur. En su parte mas
central se hallan terrazas, algunas ya disectadas por el uso de sus suelos y su propia dinamica natural.
Para terminar, se halla en la parte mas Noroccidental del Municipio una zona de bajos o inundable que
termina en Ecosistemas de Humedales.

Fuente https://www.sabanadetorres-santander.gov.co/municipio/historia-municipio-sabana-de-torres e inspeccion ocular.
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4.2 Delimitacion del sector:

La Vereda Payoa limita al Norte con las veredas La Raya y Aguas Claras, por el Oriente con la vereda

Payoa Corazones y Rio Sucio, Por el sur con el municipio de Barrancabermeja y Girdn y al Occidente con
el municipio Puerto Wilches.

PUERTO WILCHE S

CANO FERAS

ABERMEJA

BARRANC ABERMEJA RIO SUCHO

RANCABERME JA
BARRANCA BERMEJA

BARRANCABERMEJA

BE TULIA

Fuente: Veredas IGAC tomada de datos abiertos de la entidad.

4.3 Actividad predominante:

La actividad econdmica predominante del sector es la agricultura.
Fuente: Inspeccion ocular.

4.4 Topografia:

El municipio de Sabana de Torres esta situado a una altura minima de 50 msnm y una maxima de 857
msnm. Con una topografia de 0 a 7%, lo cual pertenece a Plano.
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Fuente: https://es-co.topographic-map.com/map-pfw9m/San-Pablo/?center=7.38971%2C- 3.50334&idom=11
4.5 Caracteristicas Climaticas:

El municipio de Sabana de Torres posee temperaturas que van desde los 12°C a los 20°C siendo esta
los dias mas frios, con temperatura promedio de 16°C.

weyunua
Bl -:c

-l s-12°C

7 B 12- 16 °C

/a 16-20°C
Vene:

' Bl »-22c
B 22-24<C

24-26°C

AR RS oF Al v ] TR
Fuente: Mapa de temperatura media anual de Santander tomado del Atlas Climatoldgico del Ideam -
http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html

Ademas, presenta clima humedo, tiene precipitacion media, la cual varia entre 1500 y 2000 mm.

ONJIA
OLOMBIANA
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Leyenda

o 25-%0
50-75
75- 100

B 100 -125

B 125- 150
150-175

B 175-200

Bl 2

STANDER :
Fuente: Mapa de Precipitacion de Santander tomado del Atlas Climatoldgico del Ideam -
http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html

4.6 Condiciones Agroldgicas:
Tierras de la clase 4

Distribuidas en los climas muy frio y frio, como también en medio y calido himedo y muy himedo al
igual que en frio, medio y calido seco; ocupa la geoforma de vallecitos, glacis, terrazas, mesas, abanicos
y vegdas, localizadas en los paisajes de montaia, lomerio, valle y piedemonte en pendientes que varian
de 1 a 15% y de 7-25% en lomas-colinas, lomas carsticas de los paisajes de montafa y lomerio; los
relieves van desde ligeramente planos a fuertemente inclinados y moderadamente ondulados a
moderadamente quebrados, respectivamente.

Esta clase de tierras presenta limitaciones de orden climatico y edafoldgico relacionadas con uno o mas
de las siguientes: frecuentes heladas, alta nubosidad, bajas temperaturas, escasa precipitacion pluvial,
fragmentos de roca en superficie, pendiente relativamente fuertes, erosién moderada, poca profundidad
efectiva, aluminio tdxico, fertilidad baja y muy baja o drenajes impedidos. Estas tierras requieren
practicas encaminadas a la proteccion de los suelos mediante sistemas de manejo tales como: siembras
en contorno, cultivos de semibosque, barreras vivas, rotacion de cultivos y de potreros, construccion de
obras de drenaje, aplicacion de fertilizantes y correctivos. Algunos sectores requieren aplicacion de riego
por aspersion o goteo

Este agrupamiento agroldgico incluye las subclases IVsc, IVsh y IVs las cuales se dividen en las siguientes
fases:

— Subclase IVs-3: Hacen parte de esta agrupacion de tierras las unidades de suelos MVEcp -
MVEd - MVEd2 - MVFap - MVFbp - MVGbp - MVGcp - MVGc2 - MVHd - MVHA?2 - LVAd - LVAd2 -
LVBb2 - LVBc2 - LVBd - LVBd2 - LVCa - LVCa2 - LVCb2 - LVFa - LVFap - LVFbp - PVAa - PVAD -
PVAb2 - PVAc - PVAC2 - PVBa - PVBb2 - PVBc - PVBc2 - PVBd2- PVCa - PVFa - PVFap; localizadas
en lomas-colinas , vallecitos, glacis, mesas y abanicos; su clima es calido himedo y muy himedo
y los relieves son planos a fuertemente ondulados con pendientes hasta del 25%.
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Son suelos profundos y moderadamente profundos, texturas moderadamente finas, finas y
moderadamente gruesas, reaccion extremada a moderadamente acida y alta saturacion de
aluminio; la fertilidad varia de muy baja hasta moderada con presencia sectorizada de
fragmentos de roca en superficie y erosion moderada.

Los principales factores limitantes para el uso de estas tierras son: baja y muy baja fertilidad,
altos contenidos de aluminio activo, poca profundidad efectiva, drenaje impedido (imperfecto y
moderado), presencia sectorizada de fragmentos de roca en superficie, reaccion fuerte a muy
fuertemente acida y erosion moderada.

Su uso actual es pastoreo semiintensivo con pastos no manejados (vendeaguja, comino y grama
dulce) y manejados (braquiaria, puntero, aleman y angleton); también se emplean en cultivos
de palma africana, cacao y cafa para produccion de panela, maiz, yuca, platano y frutales.

Las tierras en donde el uso de maquinaria agricola es factible y no hay presencia de fragmentos
de roca en superficie son aptas para cultivos de maiz, platano, yuca, cacao, sorgo y frutales
como: citricos, mango, papaya y platano, aquellos sectores planos con presencia de fragmentos
gruesos en superficie, son aptos para ganaderia con pastos manejados como braquiaria, aleman
y angleton. Algunos sectores con erosién activa se deben mantener y conservar con vegetacion
nativa. Sea cual fuere el uso que se dé a estas tierras es necesario realizar practicas de
fertilizacion, aplicacion de enmiendas y controles fitosanitarios.

Consociacion Oxic Dystropepts. Simbolo PVA

Geograficamente se distribuyen en los municipios de Cimitarra, San Vicente de Chucuri y Bolivar, en el
paisaje de piedemonte de climas calido himedo y muy humedo, ubicada en las zonas de vida Bosque
himedo y muy himedo tropical (bh-bmh-T).

Se localiza en abanicos de explayamiento; con litologia sedimentaria constituida por materiales aluviales
finos; su topografia es ligeramente plana y ligera a moderadamente inclinada con pendientes 1-3-7-
12%.

Esta unidad esta integrada por los suelos Oxic Dystropepts (75%), con inclusiones de Inceptic Hapludox
(10%), Typic Troporthents (10%) y Fluventic Dystropepts (5%).

El componente de suelos Oxic Dystropepts (PS-559), se distribuye en los sectores medios de los abanicos
de explayamiento y se caracteriza por un horizonte superior (A) pardo grisaceo, con textura franco
limosa, que descansa sobre horizontes B con texturas franco limosas y franco arcillo limosas, de colores
gris y pardo amarillento con moteos litocrémicos rojos y pardo grisaceos que a su turno yacen sobre
horizontes C rojos con moteos litocromicos gris pardusco claro, de textura arcillo limosa. Son
moderadamente drenados; profundos; con reaccion extremada a fuertemente acida; baja capacidad de
intercambio cationico y niveles criticos en calcio, magnesio, potasio y fésforo; la fertilidad es muy baja
y la saturacion de aluminio alta.
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La inclusion de suelos Inceptic Hapludox (PS-627), se distribuye en el sector proximal de los abanicos
torrenciales y de explayamiento; su perfil tipico es de nomenclatura A-Bo-C, en donde el horizonte
superior es delgado y de color pardo grisaceo con moteos litocromicos rojo amarillento y textura franco
limosa, que yace sobre horizontes B Oxicos, amarillo pardusco y pardo amarillento con moteos
litocrémicos rojos, la textura es franco arcillo limosa, que descansa sobre un horizonte C de colores
semejantes al inmediatamente superior, su textura es arcillosa. Son moderadamente drenados;
moderadamente profundos, limitados por capas de fragmentos de roca; reaccién extremada a muy
fuertemente acida; baja capacidad de intercambio catiénico; niveles criticos en calcio, magnesio, potasio
y fosforo, alta saturacién de aluminio y muy baja fertilidad.

La inclusion de suelos Typic Troporthents (PS- 487), se distribuye en el sector proximal de los abanicos
de explayamiento; corresponde a suelos con nomenclatura A-C, en donde el horizonte A es de colores
pardo a pardo oscuro y pardo palido y textura franca con fragmentos de roca; los horizontes C son de
colores gris pardusco claro, rojo amarillento y amarillo con texturas franco arcillo arenosa y arcillosa y
frecuentes fragmentos de roca, que descansa sobre arcillas (terciarias) rojas y grises. Son bien drenados;
moderadamente profundos, limitados por material compacto de arcillas; reaccion extremada a muy
fuertemente acida; baja capacidad de intercambio catidnico; niveles criticos en calcio, magnesio, potasio
y fosforo; medianos contenidos de aluminio y baja fertilidad.

La inclusion Fluventic Dystropepts (NS-100), se distribuye en los sectores medios y bajos de los abanicos
de explayamiento; su perfil es de nomenclatura A-B, en donde el horizonte superior es gris muy oscuro
y pardo amarillento, con textura franco arcillo arenosa, que descansa sobre una secuencia de horizontes
B pardo amarillento, gris muy oscuro, pardo fuerte y rojo amarillento, de texturas franco arcillo arenosa,
franco arcillosa y arcillosa. Son bien drenados; profundos; con reaccion moderadamente acida a neutra;
niveles criticos en magnesio, potasio y fosforo y baja fertilidad.

Su uso es en pastos no manejados (naturales) y manejados (braquiaria, puntero) para ganaderia
extensiva y algunos sectores en palma africana y frutales.

Su muy baja fertilidad y la erosién en algunos sectores; conforman los limitantes mas severos para su
uso agropecuario. Las tierras delimitadas pertenecen a la clase IV por su capacidad de uso; por lo tanto
su uso mas racional es en cultivos como sorgo, maiz, palma africana, frutales y pastos como braquiaria,
para, puntero y pangola; para lo cual es necesario un adecuado programa de aplicacion de fertilizantes
ricos en nitrégeno, fésforo, potasio y correctivos para la acidez.

Oxic Dystropepts — Typic Troporthents — Typic Eutropepts. Simbolo LVB

Geograficamente esta unidad se localiza en sectores de los municipios de Cimitarra, Lebrija y Bolivar, en
paisaje de lomerio de climas cdlido himedo y muy himedo, ubicada en las zonas de vida de Bosque
Humedo y muy humedo tropical (bh-bmh-T).

Se distribuya en lomas y colimas con litologia sedimentaria de arcillas y arcillolitas; en topografia ligera,
moderada y fuertemente ondulada, con pendientes 3-7-12-25% y fuertemente quebrada con rangos 25-
50%.
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Es comun en esta unidad la presencia de vallecitos (no mapeables) de relieve ligeramente plano, con
drenaje pobre y en ocasiones con agua en superficie.

Esta unidad esta conformada por los suelos Oxic Dystropepts (35%), Typic Troporthents (30%), Typic
Eutropepts (25%) e inclusiones de Typic Endoaquepts (10%).

El componente de suelos Oxic Dystropepts (PS-619), se distribuye en los sectores medidos y altos de la
unidad; su perfil es de nomenclatura A-B-V, en donde el horizonte superior es pardo, de textura arcillo
arenosa, que descansa sobre una secuencia de horizontes B y C de colores mezclados amarillo rojizo y
rojo con texturas arcillosas. Son bien drenados; profundos, con muy baja fertilidad; reaccion extremada
a muy fuertemente acida; con niveles citricos en calcio, magnesio, potasio y fosforo y altos niveles en
aluminio.

El componente Typic Troporthents (PS-617), se distribuye en los sectores medios y bajos de la unidad;
su perfil es de nhomenclatura A-C, el horizonte superior es pardo oscuro contextura franco-arenosa y
frecuentes fragmentos de roca, que yace sobre horizontes C rojo amarillente y rojo, con textura franco-
arcillosa y abundantes fragmentos de roca en el perfil. Son bien drenados; superficiales, limitados por
fragmentos de roca mayores del 60%, extremadamente acidos; bajos en calcio, magnesio, potasio y
fosforo, alta saturacion en aluminio y muy baja fertilidad.

El componente Typic Eutropepts (PS-272), se distribuye en los sectores altos de la unidad; su perfil es
de tipo A-B-C-R, en donde el horizonte A es pardo amarillento con textura franco-arenosa y los horizontes
B y C pardo-amarillentos con moteos pardo a pardo oscuro y colores mezclados gris y pardo rojizo, con
textura franco arcillo arenosa; en horizonte R lo constituyen lutitas meteorizadas. Son bien drenados;
moderadamente profundos, limitados por contacto paralitico; de reaccion fuertemente acida y neutra;
con un complejo de cambio dominado por los cationes de calcio y magnesio; contenidos bajos a medios
en fosforo; su fertilidad es alta.

La inclusion Typic Endoaquepts (PS-618), se distribuye en los vallecitos entre lomas, el perfil que
caracteriza a estos suelos es de nomenclatura A-Cg, el horizonte superior es gris muy oscuro a gris
oscuro, con textura franco-arenosa, que subyace sobre horizontes Cg: y Cgz, de colores gris, gris claro
y gris verdoso y texturas franca y franco arcillosa, con frecuentes fragmentos de roca. Son pobremente
drenados; muy superficiales, limitados por nivel fredtico alto; fuertemente acidos y ligeramente alcalinos,
con un complejo de cambio dominado por los cationes de calcio y magnesio, son de fertilidad moderada.

Su uso actual es en ganaderia con pastos no manejados y manejados.

Las pendientes pronunciadas, su muy baja fertilidad, la erosidn actual y su alta susceptibilidad a ella, al
igual que la poca profundidad efectiva; conforman los limitantes mas importantes para el uso de estas
tierras.

El uso mas recomendable para las tierras de las clases IV y VI es la agricultura (frutales, yuca y platano)
y la ganaderia con pastos de corte. Las tierras agrupadas en la clase VI, tienen vocacion forestal en
bosque protector y desarrollo de la vegetacion nativa.
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Se encuentra la siguiente fase en el suelo:
- PVAa: Consociacion, fase ligeramente plana.
- LVBd3: Asociacion, fase fuertemente ondulada, afectada por erosion severa.
Descripcion de los suelos.
TIPO  pr1so : :,  CARACTERISTICAS : VALOR
DE CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION POTENCIAL
SUELOS
Tierras de clase 07,
Sedimentaria con <,:I|ma Calld_o muy
- Humedo, relieve
constituida lano a Ligeramente
PVA - Calido por Oxic P 9 .
. . ondulado y quebrada, | No aplica 49
PVAa humedo materiales Dystropepts id
aluviales . presentqn Acidez
finos intercambiable (Al) y
' cuenta con depdsitos
aluviales mixtos.
Tierras de clase 10,
con clima Calido muy
Humedo, relieve
Sedimentaria Oxic Fg:gfﬁg:jznge
constituida Dystropepts —
. ; Moderadamente
LvB - | Calido por Typic uebrada, presentan 03 30
LVBd3 | humedo materiales Troporthents q Preseln Eia de
aluviales - Typic f
finos. Eutropepts. ragmentos gruesos
en el perfil, Acidez
intercambiable (Al), y
rocas sedimentarias
mixtas.
Fuente: Estudio General de Suelos Santander 100 K 2002 Il y cartogréfica 1:25.000 IGAC
4.7 Servicios publicos:
El sector cuenta con servicios publicos como lo son el acueducto veredal y energia eléctrica.
Fuente: Inspeccion ocular.
4.8 Servicios comunales:
El sector cuenta con servicios comunales que se abastecen del casco urbano.
CONJIA
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Fuente: Inspeccidn ocular.

4.9 Vias de acceso y transporte:

Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en buen estado de
Troncal mantenimientc_).. EI_ transpo¢¢ se consi_dera bueno, es comin gncontrar
Maadalena 2 buses de servicio intermunicipal trans¢ar por el sector. Ademas, desd_e
ag el casco urbano se encuentran carros tipo jeeps para el transporte hacia
las veredas el cual es constante.

Fuente: Inspeccion ocular.
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5 REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo al certificado de uso del suelo presentado dentro de la informacion suministrada, el predio
presenta la siguiente normatividad de uso del suelo.

p ‘z ‘ ummumu-ﬂ de Torr
e

[mmumI w 1

e — o PO BT
RADICADO.
PECHA 2030689 HORA. 19171 13

OL0S M
LA SECRETARIA DE PLANEACION DE LA ALCASDRY MONTCIPAL
DE SABANA DE TORRES - SANTANDER

CERTIFICA:

LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES AS!
o —— '; — E——— -
Jl'tll)los CODIIO CATASTRAL DEL wl VEREDA ) SEGUN 10AC USOS DE SUELO
l 1 - t | ANTAOE l
’ ' 0001072090 ‘ Lore PAYOA COMMAL- 1% CORREDCH ¥
VEREDA WUTA DEL 0K
| | woREGIsTRA
= _|7 17 Ga s AREAN DF
ASENAZA ALTA ¥
BAENZ RIVEMA NE200
D00N00UB00 seLAveTA | | LRS- EDUARDO ¥ CI% AREAR OF
PARCELA 3 WY OTRO ) e
“ | - s
| Crowas 5289200 3057% CORREDOR VAL
. [ RUTA DEL S08
e RL
I i I % AREAS DR
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| e oacy ESMERALOA | PAYOA oThos $30% AREAS o€
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‘ | CTORES
| CHOUAAS S008TS8 | o at CORMEDCR VAL
f — ! — | Sytaceiao |
l [~ 039% AREAE B¢
\ 30%0LES
‘ PROTECTORES
‘ | 20.97% AREAS PARA (1
PRADA MARTINEZ DESARROLLO
J CLARID CON
0100080671000 MATECACAD oz~
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‘ | | DA 2130908 A
WNTENVO O
| MECANZADO
l 21.50% CORREOCR Vi
gty -~ 1 mmaoe sou
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';‘ ‘:L' Alcaldia umicig.lnlnd&gm'do Torres
\’E - Saccataria de Planasckon

SEGUN ARCHIVOS CATASTRALES 2023 EL PREDIO FIGURA ASK:
NUMERO CATASTRAL: 0001000%0543000 ,

PROPIETARIO: SAENZ RUVERA LUIS-EDUARDO Y OTRO

CEDULA: 5555700

FINCA: BELLAVISTA PARCELA 2

AREA DE TERRENO: 28 HAS + 1500 MT52

VEREDA: PAYOA

0RD!
64.50% AREAS DE AMENAZA ALTA ¥ RIESGO
4.93% AREAS DE BOSQUES PROTECTORES
30.57% CORREDOR VIAL RUTA DEL SOL

S S 5\caldia de Sabana de Torres
- ,(\‘ - Calle 11No. 13-08 Barrio Buanos Aves
, . e SN : \ nmmwl'uhu-m-
Mis Por Sabana www sab @veo
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Dando cumplimiento a lo expuesto en el numeral 3 del articulo 6 de la resolucion 620 del 2008 del IGAC,
se verifica la concordancia del certificado con la reglamentacién urbanistica vigente.

[Gorredar vial Futts del So1 [oves ]

Fuente: Mapa 24- Zonificacion Ambiental.

ARTICULO 6. SUELO RURAL.
Constituye esta clase de suelo, los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad o
por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales de explotacion de recursos naturales y
actividades analogas. Se establecen para el suelo rural de Sabana de Torres las siguientes categorias
especializadas en el Mapa Zonificacion del Suelo Municipal.
2. Suelo de Desarrollo Restringido: Hacen Parte de esta categoria las siguientes areas:

a. El corredor vial Ruta del Sol.

b. Los centros poblados rurales

C. Suelos suburbanos para el desarrollo de usos comerciales y de servicios

d. Suelo suburbano para el desarrollo de usos industriales

e. Areas de vivienda campestre en suelo suburbano

f. Areas de equipamiento — aerédromo

ARTICULO 57. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO RURAL.

Para efectos de establecer la destinacién asignada al suelo rural con las actividades que sobre el territorio
municipal pueden ejercerse, la reglamentacion de usos del suelo se establece en la siguiente
clasificacion:
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Uso principal: Uso deseable que coincide con la funcion especifica de la zona y que ofrece las
mayores ventajas para el desarrollo sostenible.

Uso compatible o complementario: Uso que no se opone al principal y concuerda con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Uso Condicionado o Restringido. Uso que presenta algun grado de incompatibilidad
urbanistica y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan
las normas urbanisticas y ambientales correspondientes.

Uso Prohibido. Uso incompatible con el uso principal de la zona, con los objetivos de
conservacion ambiental y de planificacion ambiental y territorial y por consiguiente implica
graves riesgos de tipo ecoldgico y social.

ARTICULO 72. AREAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO:

Corresponden a aquellos suelos rurales que no forman parte d ellos suelos de proteccién y que retinen
condiciones para el desarrollo de nlcleos de poblacion rural, la localizaciéon de actividades econdmicas y
la dotacién de equipamientos. En el municipio de Sabana de Torres se constituyen y delimitan las
siguientes categorias de desarrollo restringido:

Areas para el desarrollo de usos industriales

Areas para el desarrollo de usos comerciales y de servicios
Corredor vial ruta del sol

Centros poblados rurales

Areas de vivienda campestre en suelo suburbano

Areas de equipamiento.

Nota: El area requerida se encuentra Unicamente en corredor vial de ruta del sol.

Nota: Revisando el Acuerdo No.033 de 2015 del 30 de noviembre por el cual se adopta la revision excepcional de norma urbanistica
del esquema de ordenamiento territorial del municipio de Sabana de Torres — Santander la norma de uso de suelo identificada en
la franja de estudio no se encuentran los usos principales, complementarios, condicionados y prohibidos, se observa en la norma
del plano de zonificacion se encuentra la norma respectiva pero tampoco se encuentran los usos respectivos del corredor vial Ruta
del Sol.
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6 DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicacion:

| Mapa del Predio

Google Earth ‘ PhE, s : \’\4‘\ . ;
Nomenclatura del Predio - Nombre i)e La Vereda
Bellavista Parcela 2 La Payoa

Municipio Departamento
Sabana de Torres Santander

El predio se encuentra ubicado aproximadamente en el KM 11 de la via Troncal Magdalena 2 entre
Sabana de Torres y Curumani.

6.2 Area del terreno:

Area total del terreno: 627307,93 m?

Area Requerida: 12163,58 m?
Area Remanente: 0,00 m?

Total Area Requerida 12163,58 m?
Area Sobrante: 615144,35 m?

Fuente: Plano predial PLLS-043.
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6.3 Linderos:
Area requerida 1:
LINDEROS AREA LONGITUD
REQUERIDA: COLINDANTE (NOMBRE DEL PROPIETARIO) (M)
LINDERO NORTE: Con Predio LLS-355 de M?DrllfzIIDa3AImeyda Martinez y otros 84,75
LINDERO ORIENTE: Con Via Lizama - San Alberto P3 - P9 268,49
. Con predio PLLS-040 de Agencia Nacional De
LINDERO SUR: Infraestructura P9-P12 32,61
LINDERO OCCIDENTE: Con predio PLLS-043 de Rosalba Bueno y Otros (Mismo 305,14
predio) P12-P1
Area requerida 2:
LINDEROS AREA LONGITUD
REQUERIDA: COLINDANTE (NOMBRE DEL PROPIETARIO) (M)
. Con Predio LLS-356 de INSTITUTO COLOMBIANO DE
LINDERO NORTE: DESARROLLO RURAL INCODER P20-P21 719
LINDERO ORIENTE: Con predio PLLS-043 dg Rosalba Bueno y Otros (Mismo 202,93
predio) P21 - P25
LINDERO SUR: Con predio PLLS-043A de Deysi Valdivieso Garcia y Otra 5,95
P25-P26
LINDERO OCCIDENTE: Con Via Lizama - San Alberto P26 - P20 205,76
Fuente: Ficha Predial PLLS-043
6.4 Vias de acceso al predio:
Troncal Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en buen estado de
Magdalena 2 mantenimiento
6.5 Servicios Publicos:
El predio cuenta con servicios publicos como lo son el acueducto y energia eléctrica.
Fuente: Inspeccion ocular.
AN/
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6.6 Unidades Fisiograficas:

UNIDAD FISIOGRAFICA 1
| TOPOGRAFiA PLANA
HABITACIONAL Y
USO ACTUAL COMERCIAL
NORMA CORREDOR VIAL RUTA DEL
soL
 VALOR POTENCIAL 49y 30
AREA PARA COMPRA REQUERIDA
| AREA M2 12182,90
| AREA TOTAL 12182,90

Fuente: Ficha Predial PLLS-043

6.7 Areas construidas:

ITEM DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VETUSTEZ

1 Construccion 64,00 M2 15 Bueno 70
2 Construccion 189,38 M? 15 Bueno 70
3 Construccion 39,06 M2 15 Bueno 70
4 Construccién 114,36 M? 15 Bueno 70
5 Bafio 2,21 M2 15 Bueno 70
6 Zona de barios 7,51 M? 15 Bueno 70
7 Construccion 34,15 M2 15 Bueno 70

6.8 Caracteristicas constructivas:

ITEM DESCRIPCION

C1. Construccion de muro en bloque paretado y pintado de piso en cemento pulido, 2
habitaciones, 2 ventanas de 1,50m x 1.50m, 1 puerta de 1.00m x 2.00m con protector en
perfil metdlico de 0.04m x 0.04m, 1 sala con ventana metalica de 0.65m x 1.05m con
protector en perfil metalico de 1”7 x 1” , 1 cocina con meson de 2.50m x 0.40m en
ceramica, con salpicadero en ceramica de altura 2,20m, 1 mesén en concreto y ceramica
de 0.54m x 3.30m x 0.90m, con lavaplatos sencillo en aluminio, 1 barra en concreto y
ceramica de espesor 0,10m de longitud 2,50m, esta barra se encuentra sobre un muro
de la cocina, 2 ventanas de 1.00m x 1.05m con protector en perfil metalico de 1”7 x 1”, 1
puerta metalica de 1.00m x 2.05m con protector en perfil metalico de 1” x 1”, , 1 bafio
de sanitario ducha y lavamanos de piso y pared en ceramica altura de la ceramica en
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pared 2.40m, 1 bafio privado de sanitario ducha y lavamanos de piso y pared en ceramica,
altura de la ceramica en pared 1,80m, con division en vidrio templado con tubo de
aluminio de 1/2" la casa tiene techo en zinc con estructura en perfil metalico de 4” x 2".
ESTADO DE CONSERVACION: BUENA

C2. Construccion de muro en bloque paretado estucado y pintado de techo en teja de
barro colonial, cielo Razo en machimbre, piso en tableta de Gress, 1 sala con reja de en
perfil metalico de 1" x 1" a dos hojas de 2.80m x 2.20m, 1 reja de 3.50m x 2.20m en
perfil metalico de 1” x 1”, 1 habitacion con 1 ventana metalica 0.97m x 1.00m con
protector en varilla cuadrada de 10mm, 1 cléset de 2.10m x 1.96m x 0 60m en madera
melamina, 1 bafio de sanitario ducha y lavamanos de piso y pared en ceramica altura de
la ceramica 1.50m con puerta tipo acordedn de 0.80m x 2.00m,1 puerta metdlica de
0.95m x 2.00m, 1 bafio de sanitario, lavamanos y ducha, piso y pared en ceramica altura
de la cerdmica 1.80m, 1 puerta de 0.65m x 2.00m, 1 habitacién con bafio privado, 1
ventana en aluminio 1.00m x 1.00m con protector en varilla redonda de 10 mm de la
misma medida, 1 puerta metdlica de 0.94m x 2.05m,1 bano de sanitario y lavamanos
altura de la ceramica 1.90m, 1 habitacién con 1 puerta metdlica de 0.94m x 2.00m, 1
ventana en aluminio de 1.00m x 1.00m con protector en varilla redonda de 10mm de la
misma medida, 1 sala con ventana en aluminio de 1.30m x 0.90m 1 ventana de aluminio
de 2,18m x 0,90m, 1 puerta metdlica de 0.95m x 2.00m, 1 habitacién con 1 puerta
2 metalica de 0.95m x 2.00m, 1 ventana de aluminio 1.00m x 1.00m con protector en varilla
redonda de 10 mm,1 puerta en hall de 1.35m x 2.00m en aluminio y vidrio, 1 cuarto de
herramientas con piso en cemento pulido, 1 puerta de 0.95m x 1.90m, 1 ventana de
aluminio de 1.10m x 1. 00m con protector en varilla redonda de 10 mm, 1 oficina con
meson en concreto de 2,0om x 0,90m x 0,60m,1 ventana en aluminio de 1.95m x 1.40m,
1 puerta en aluminio de 1.30m x 2.23m,1 ventana de aluminio de 2.95m x 1.40m, 1
ventana en aluminio 2.27m x 1.40m, 1 ventana de aluminio 2.20m x 1.40m, 1 ventana
de aluminio 3.10m x 1.40m, 1 cocina con 1 meson de doble altura en concreto y ceramica
de 3.50m x 0.55m, 1 meson de doble altura en concreto de 2.00m x 0.48m, 1 puerta
metalica de 1.00m x 2.00m, 1 ventana en aluminio de 1.70m x 1.00m, 1 mesdn de doble
altura en concreto y ceramica de 4.40m x 0.60m, tiene 2 lavaplatos en aluminio de 0,60m
x 0,40m, 1 puerta en aluminio de 0.95m x 2.00m, 2 ventanas en aluminio de 2.00m x
1.00m Las ventanas que se encuentran en la parte de atras de la mejora, tienen un
parasol en madera y teja arquitectdnica, este parasol es tipo colonial y se encuentra sobre
las ventanas ya mencionadas, instalacion de 3 aires 110v. ESTADO DE CONSERVACION:
BUENA

C3. Construccion de muro en bloque pafietado y pintado, el exterior de la casa estd en
ladrillo a la vista, piso en ceramica, techo en zinc con estructura en perfil metalico de 2”
X 4”, 1 ventana metalica de 1.50m x 1.10m con protector en perfil metalico triangular de
1”, 1 ventana metalica de 1.50m x 1.00m con protector en perfil metalico triangular de
3 1”, 1 puerta metalica de 2.00m x 1.00m, 1 cocina con ventana de 1.00m x 1.00m con
protector en perfil metalico triangular de 1”, con mesoén en ceramica de doble altura con
lavaplatos en aluminio de 0,60m x 0,40m , longitud de los 2, 3,00m x 0,60m x 0,90m, , 1
habitacion con 1 puerta de 1.00m x 2.00m, muro divisorio para closet, con protector en
varilla cuadrada de 10 mm, 1 bafo de sanitario ducha y lavamanos, de piso y pared en
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ceramica, altura de la ceramica en piso de 1,80m, tiene una subdivision en acrilico de
1,20m x 1,80m, 1 mesén de 2.90m x 0.60m, 1 ventana de 0.20m x 0.90m metdlica 1
ventana de 0.30m x 0.50m, instalacién para un aire acondicionado de 110v, la
construccion esta sobre una subbase en balastro de espesor 0,50m la cual esta soportada
por una malla metalica, tuberia metalica y listones de madera, tiene 4 postes de madera
que soportan polisombra altura 2,70m . ESTADO DE CONSERVACION: BUENA

C4. Construccion de muro en bloque pafietado estucado y pintado, de piso en ceramica
y techo en Eternit, con estructura en perfil metalicos de 2” x 4”, 1 habitacion con ventana
en aluminio de 1.10m x 1.70m con protector en varilla cuadrada de 10 mm de la misma
medida, 1 espacio en muro y placa de espesor 0,10m para cléset, 1 puerta en madera
maciza de 1.10m x 2.00m, 1 bafio de sanitario ducha y lavamanos de piso y pared en
ceramica altura de ceramica en pared 1.80m con division interna en puerta corrediza de
acrilico, 1 puerta de 0.70m x 2.00m, 1 ventana de 0.60m x 0.30m metadlica, 1 habitacion
con 1 ventana de 1.70m x 1.10m en aluminio con protector en varilla cuadrada de 10
mm, 1 bafio de sanitario ducha y lavamanos, piso y pared en ceramica altura 2.00m,
division en acrilico, 1 puerta en madera de 0.75m x 2.00m, 1 puerta de madera de 1.10m
X 2.00m, 2 ventanas de 0.80m x 0.30m metalica, 1 ventana de 1.10m x 1.40m metalica
con protector en varilla cuadrada de 10 mm, 1 habitacion con ventana en aluminio de
1.70m x 1.10m con protector metalico en varilla cuadrada de 10 mm de la misma medida,
1 abertura para closet de 2.70m x 1.90m, 1 puerta en madera de 1.10m x 2.00m, 1 cocina
4 integral con 1 mesdn en acero inoxidable con puertas en madera y gabinete en madera
de 4.40m x 0.60m, 1 puerta metalica de 1.05m x 2.00m con protector metadlico de la
misma medida, 1 ventana en aluminio de 1.70m x 1.10m con protector en varilla cuadrada
de 10 mm, 1 sala comedor con 1 ventana en aluminio de 2.20m x 1.10m con protector
en varilla cuadrada de 10 mm, 1 puerta metdlica de 1.10m x 2.00m con protector en
varilla cuadrada de 10 mm, 1 ventana de 2.14m x 1.10m en aluminio con protector
metalico en varilla cuadrada de 10 mm, 1 ventana de 2.46 m x 1.10m en aluminio con
protector metalico en varilla cuadrada de 10 mm, Area de ventas de piso en ceramica,
techo Eternit con estructura en listones metalicos de 2” X 4” con muros perimetrales en
ladrillo a la vista altura aproximada 0.90mdandole continuidad a 1 reja en perfil metalico
de 1” X 1" de 1.60m x 2.80m, 1 reja de 2.70m x 2.10m, 1 reja de 3.80m x 1.00m,1 meson
en ceramica espesor 0,10m de 3.00m x 0.60m y 1 meson en ceramica espesor 0,10m de
3.80m x 0.60 m, 1 lavaplatos en aluminio empotrado de 0.75m x 0.50 m, 1 ventana
metdlica de 0.36m x 1.60m, 3 columna de 0,27m x 0,27m en ladrillo a la vista, instalacién
para 3 aires acondicionados 110v. ESTADO DE CONSERVACION: BUENA

C5. Bafio de muro en bloque a la vista con techo en zinc con estructura en liston de
5 madera de 5” x 2", piso en ceramica, de 5 sanitario y lavamanos, el piso se extiende en
1,00 m2 hacia el frente. ESTADO DE CONSERVACION: BUENA

C6. Zona de baiios, 3 bafios de sanitario , 1 orinal, piso y pared en ceramica, altura de la
6 ceramica en pared 1,00m, 3 puertas metalicas de 0,70m x 2,00m, 1 lavamanos, de techo
en zinc, con estructura en perfil metdlico de 2” x 1”. ESTADO DE CONSERVACION: BUENA
CA7. Construccion de techo en zinc con estructura en perfil metalico de 4” x 2", piso en
7 ceramica, cocina con meson en concreto y ceramica de 3.00 m x 0.66m, lavaplatos en
aluminio de 0,60m x 0,40m, 1 ventana en aluminio de 0.90m x 0.70m, 1 puerta metalica
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de 1.00m x 2.00m con protector en varilla cuadrada de 10 mm, 1 habitacién con 1 puerta
metalica de 0.80m x 2.00m, 1 ventana metdlica de 1.50m x 1.00m con protector en varilla
de 10mm, internamente esta pafietado estucado y pintado, externamente esta en ladrillo
a la vista, tiene armazdn en aluminio para cielo Razo, 1 bafio de sanitario y ducha de piso
y pared en ceramica, altura de la ceramica en pared, 1,40m, el bafio tiene placa en
concreto espesor de 0,10m, 1 instalacion de aire acondicionado 110v. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA

6.9 Construcciones anexas:

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD | EDAD

CAl. Terraza de techo en zinc

con estructura en perfil de 4” X

2" soportado por 3 postes de

1 PVC en concreto de 3" de altura 24 M? 15 Bueno 100

2,20m, piso en cemento rustico

espesor 0,10m. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA

CA2. Terraza de techo en zinc

con estructura en perfil metalico
de 2" x 4", soportado por 3
postes de PVC en concreto de 3"
de altura 2.40m, piso en
p cemento rustico de espesor 16,8 M? 15 Bueno 100
0,10m en un costado tiene
cerramiento en bloque a la vista
de longitud 2,10m altura de 4
hiladas. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA
CA3. Enramada de piso en
cemento rustico, techo en zinc
con estructura en perfil metalico
de 2" x 4", soportado en un
costado por 3 postes de PVC en
3 concreto de 4" altura de 3.20m, 33,30 M2 15 Bueno 100
y el otro costado por la Ci,
muros perimetrales en bloque a
la vista, altura 4 hiladas, longitud
de 7,40m. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA.

CA4. Enramada artesanal de

2
- sembradio en polisombra con 15 100 M 15 Bueno 60
CON A
OLOMNMBIANA
PIEDAD
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horcones de madera de 0.20m X
0.20m, piso en triturado, reja en
perfil metalico de 1" x 1" de
1,90m x 0,80m, con canaleta en
concreto de aprox. 0,30m.
ESTADO DE CONSERVACION:
BUENA.

CA5. Zona dura en concreto
espesor 0,10m. ESTADO DE 17 M? 15 Bueno 100
CONSERVACION: BUENA

CA6. Jardinera de bordillo en
poste de concreto acostado, y
bordillo en bloque pafetado a 1
hilada, con piso en piedra canto
rodado, espesor 0,10m. ESTADO
DE CONSERVACION: BUENA
CA7. CA7. Zona dura en concreto
espesor 0,10m. ESTADO DE 9,01 M? 15 Bueno 100
CONSERVACION: BUENA

CA8. Zona dura en concreto de
espesor 0,15m, extension de
0,40m espesor 0,05m. ESTADO
DE CONSERVACION: BUENA
CA9. Desagiie de agua lluvia del
acceso, en concreto con bordillo
izquierdo en ladrillo macizo a 1 8,31 M? 15 Bueno 70
hilada. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA

CA10. Acceso carreteable en
balastro y fresado de espesor
aproximado 0,30m. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA

CAll. Cerca en poste de
concreto con alambre de pulas a
6 hilos. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA.

CA12. Porton de 10,00m a 2
hojas en tubo metalico de 3" con
malla eslabonada soportada por
2 tubos metalicos de 8" altura de
1,70m. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA

CA13. CA13. Enramada de techo
en zinc con estructura en tubo

22,9 M2 15 Bueno 70

81,26 M2 15 Bueno 100

1015,02 M? 15 Bueno 50

371,25 M 15 Bueno 25

1 UND 15 Bueno 100

64,08 M2 15 Bueno 100

COMNJA

OLOMBIANA

FPIE D A D

7
L
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metalico, soporte en triangulo en
tubo de 2" con tubo de 1/2%,
soportado por 6 tubos metalicos
de 3" altura de 3,60m, piso en
cemento rustico de espesor
0,10m, punto de lavamanos.
ESTADO DE CONSERVACION:
BUENA.

CA14. . Cerca en alambre de
puas a 4 hilos con estructrura en
horcones de madera de altura
1,40m separados cada 2,00m.
ESTADO DE CONSERVACION:
BUENA.

CAl15. Terraza de piso en
ceramica, techo en zinc con
estructura en perfil metalico de
2" x 4", con muro perimetral de
altura 0,40m en ceramica sobre
este muro se encuentra una reja
en perfil cuadrado de 1" x 1"y 15,27 M? 15 Bueno 100
marco perimetral de 2” x 1" de
medida 4.70m X 2.00m, 1 puerta
reja metalica perfil de 1” x 1” de
1.00m X 2.20m, 1 reja de 5.30m
X 2.00m. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA

CA16. . Terraza de techo en zinc,
estructura de perfil metalico de
2" x 4", soportado por 1 tubo
metalico de 3", uno longitudinal
y otro vertical, con piso en
cemento pulido altura de 0,18m,
con lavadero en ceramica de
0,60m x 0,70m x 1,00m de muro
en bloque a la vista y placa en
concreto espesor 0,10m.
ESTADO DE CONSERVACION:
BUENA

CAl7. . Estructura para tanque
elevado de 2 tubos metdlicos de
4" con placa artesanal metalica, 1 UND 15 Bueno 100
hecha con un marco de puerta
metalico, soportes perfil U vy

26,28 M 15 Bueno 25

6,98 M2 15 Bueno 100

CONJIA

OLONMBIANA
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L
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malla electrosoldada, con tanque
de 1.000L, altura aproximado de
4,00m. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA

CA18. Cerca en malla metalica
de gallinero, con estructura
mixta en madera y metdlica. 9,77 M 15 Bueno 25
ESTADO DE CONSERVACION:
BUENA

CA19. Terraza de piso en
ceramica, con muro en ladrillo
perimetral a la vista de altura
0,90m, techo en Eternit con
estructura en perfil metalico de
2" x 4", 1 columna de 0,27m X
0,27m en ladrillo a la vista sirve
de apoyo a la estructura de la
terraza,1 porton de 1,00m x
1,00m en varilla cuadrada de 10
mm. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA

CA20. Jardineras en ladrillo a la
vista de altura 0,90m. ESTADO 3,07 M2 15 Bueno 70
DE CONSERVACION: BUENA
CA21. . Zona dura en cemento
rustico de espesor 0,10m.
ESTADO DE CONSERVACION:
BUENA

CA22. Terraza de piso en
ceramica espesor 0,20m, techo
en Eternit con estructura en
perfil metdlico de 2" x 4” 17,12 M? 15 Bueno 70
soportado por 4 tubos metalicos
de 3" altura de 3,00m. ESTADO
DE CONSERVACION: BUENA
CA23. Terraza de piso en
cemento rustico, el piso se
extiende hasta la cerca dejando
con un area de 65,20 m2 de piso,
techo en zinc, con estructura en
tubo metalico de 1/2" soportado
por 3 tubos metdlicos de 2"
altura  aproximada 2,70m.

12,73 M2 15 Bueno 70

18,82 M2 15 Bueno 100

32,45 M2 15 Bueno 100

CONJIA
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ESTADO DE CONSERVACION:
BUENA

CA24. Enramada de piso en
tableta de Gress con techo en
Eternit y zinc, con estructura en
perfil metdlico de 2" x 4”
soportado por 4 horcones de 25,67 M? 15 Bueno 70
madera de altura 2,20m, con
canal plastica en la parte frontal.
ESTADO DE CONSERVACION:
BUENA

CA25. Cerca en alambre a 3
hilos, malla metélica de galpdn,
lona verde y zinc, con estructura
en horcones de madera, altura
1,80m con 1 puerta artesanal de
madera y malla de galpén de
1,50m x 1,80m. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA

CA26. Galpdn de 2,60m x 1,30m,
techo en zinc con estructura en
listones de madera, piso en
tierra, cerramiento en malla
metalica de galpon. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA

CA27. Galpdn de 5,40m x 2,90m,
techo en zinc con estructura en
listones de madera, piso en
tierra, cerramiento en lona
verde. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA

CA28. Poza septica de 1,20m x
1,20m de profundidad segun
propietario 1,20m, de muro en
bloque y tapa en placa de 1 UND 15 Bueno 70
concreto de 0,10m de espesor.
ESTADO DE CONSERVACION:
BUENA

CA29. Lavadero de 1,00m x
0,80m con soporte en bloque a
la vista y placa en concreto de 1 UND 15 Bueno 70
espesor 0,10m. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA.

36,74 M2 15 Bueno 25

3,38 M2 15 Bueno 60

15,68 M2 15 Bueno 60
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CA30. Porton de 10,00m a 2
hojas en tubo metalico de 3" con
malla eslabonada, soportado por
2 tubos de 4" altura de 1,60m.
ESTADO DE CONSERVACION:
BUENA.

CA31. . Terraza de piso en
cemento rustico, con techo en
zinc, estructura en perfil metalico
de 2" x 1", soportado por 3 tubos
de 3", el piso se extiende hacia
los costado en U con medida de
3,00 m2. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA.

CA32. Estructura para tanque
elevado, columna de 0,25m x
0,25m de altura aproximada
3,20m con placa de 1,00m x
1,00m en concreto de espesor
0,10m, con tanque elevado de
1.000L. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA

CA33. Poste metalico de altura
6,00m con farola en la parte
superior. ESTADO DE
CONSERVACION: BUENA.

CA34. Portodn en tubo de 6,00m
en tubo de 2" y malla eslabonada
a 3 hojas,, soportada por 2 tubos
metdlicos de 3" altura 1,70m.
ESTADO DE CONSERVACION:
BUENA

CA35. Terraza de techo en zinc
con estructura en perfil metalico
de 2" x 4", con piso en cemento 13,36 M2 15 Bueno 100
rustico espesor 0,15m. ESTADO
DE CONSERVACION: BUENA
CA36. Poste metdlicos de
perforacion de 8,00m, 1 de 3"y
otro de 4" con instalacion de 2 UND 15 Bueno 100
camara de seguridad en uno de
ellos

CA37. Elemento de ejercicio
artesanal, en tubo metalico de "

1 UND 15 Bueno 100

11,41 M? 15 Bueno 100

1 UND 15 Bueno 100

1 UND 15 Bueno 100

1 UND 15 Bueno 100

1 UND 15 Bueno 100
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altura 1,60m hace una L de
Fuente: Ficha Predial PLLS-043
6.10 Cultivos, especies:
DESCRIPCION CANTIDAD UND
Naumo @ 0.50m 3 UND
Balso @ 0.40m 2 UND
Moncoro @ 0.50m 3 UND
Moncoro @ 0.40m 6 UND
Cafeto @ 0.20m 3 UND
Guarumo @ 0.15m 9 UND
Guarumo @ 0.30m 3 UND
Cedrillo @ 0.10m 7 UND
Naumo @ 0.10m 1 UND
Moncoro @ 0.30m 7 UND
Moncoro @ 0.15m 11 UND
Mango @ 0.30m 2 UND
Aguacate @ 0.30m 1 UND
Aguacate @ 0.10m 5 UND
Platano @ 0.15m 3 UND
Mango @ 0.40m 2 UND
Mango @ 0.10m 5 UND
Limén @ 0.10m 3 UND
Pino @ 0.10m 3 UND
Coral Ornamental 2 UND
Palma @ 0.15m 4 UND
Huevo de barraco @ 0.60m 2 UND
Caucho @ 1.00m 1 UND
Balso @ 0.20m 1 UND
Cedrela @ 0.10m 1 UND
Gallinero @ 0.40m 1 UND
Naumo @ 0.10m 1 UND
Mamoncillo @ 0.10m 2 UND
Limén @ 0.10m 2 UND
Mandarina @ 0.10m 1 UND
Cafafiona @ 0.10 m 1 UND
Noni @ 0.10 m 2 UND
Guayabo @ 0.10m 2 UND
Naranjo @ 0.20 m 9 UND
Solera @ 0.30m 1 UND
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Guanabana @ 0.15m 1 UND
Limon @ 0.10 m 2 UND
Guanabano @ 0.10m 4 UND
Qiti @ 0,40m 2 UND
Caucho @ 1,20m 1 UND
Papayo @ 0,10m 1 UND
Coral Hornamental 5 UND
Guarana @ 0,20m 1 UND

Fuente: Ficha Predial PLLS-043

ONJIA
OLOMBIANA

FPIEDAD
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7 METODOS VALUATORIOS

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. 1

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar
el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula

Vc={Ct-D} +Vt
En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcién de la vida Gtil que en términos econdmicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga
en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VII De las
Formulas Estadisticas).

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado.

Cuando para la realizacion del avallo se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario
que en la presentacion del avallo se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion
y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior. Para los
inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccion deben
ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes
areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe
presentar el valor por metro cuadrado de area privada de construccion. Se debe verificar que los datos
de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los eventos en que sea posible, se deben tomar
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fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su
posterior analisis.

Conforme a lo consignado en el articulo 29 y 30 de la resolucién 620 de 2.008 expedida por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi, para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo
en cuenta la variedad, edad, densidad, considerando como premisa que cuenta con un buen estado
fitosanitario y se consulto a profesionales especializados en este tipo de elementos.

Articulo 119.- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de los valores.

Cuando para el avallo se haya utilizado informacion de mercado de documentos escritos, éstos deben
ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir mercado. En los
casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de la aplicacidon de los métodos
valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media aritmética.
Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular indicadores de dispersion
tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) ¢ a menos (-) 7,5%, la media obtenida se
podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%); no es conveniente
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacion
con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el coeficiente de
asimetria (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas) para establecer hacia donde tiende a
desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de
dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran trabajar en
un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo menos el ajuste para tres
ecuaciones (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) y se tomara la mas representativa del
mercado.

ARTICULO 32. Para los cultivos se debe investigar en el municipio o region con los gremios respectivos
los aspectos propios de ellos, tales como la productividad, el ciclo vegetativo, las variedades y densidades
optimas de siembra. Siempre debera contarse con una estimacion del area efectivamente sembrada.
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8 INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Detalles de b Oferta

i ~ § £
H £ i i
: : § i
§ s § i
> LY
2 3
g finca de 17 hectéreas en Ssbana de Torres (Santander). Ubicads &
Z
g
N ]
s Esa 2 g 3
< ;a 258 &
Escrivaras ol dio, Precio de venta: $650 milones de
pesos.
- - “ - - | »| -
8 8 8 R g 8 8 8 —_———mTE==
& g g g g B § § rioca Ganaders ce 0 hecsreas en Sabona De Tores, Santander e — |
o ubicada & 300m de Ia ruts del sol, topografia del terreno 100% & 5
. s [8 g 4 g B | B | & |sane e de vegsaubicads ea el mejor sector de valortzackia de. 2 g
5 = R = 5 B 5 B 2 zona, con varias vias de acceso.Tiene potrercs con pastos gl |
E - = 3 o8 8 naturales, (pojemargs), cercados elctricamente con una E 3l ol
~ ¥ 2 5 z i - para sostener 100 reces aproximadamente, bebederos en todos los g B &
% = | g8 ¢ potreros.Comal en riel y maders con piso en Cements, 8s 83
g i emborcadero.Casa en material con 03 habitacones y 01 bafko, 8885
= cocina tradicionsl. Energia a 220v, pozo perforado y tanque éreo. g g ¥
Frocio de $ 32 milones de hectirea, al | cl
o venta pescs por escrturas FEEE
- - - = - - @« | @ =l
8 g8 8 8 .
g g g g & finca de 20 hectéreas con uso de suelo Industrial y BOropecario en
0 5 g g § § ~ Sabana de Torres (Stder), & 2,5km de lo Ruta del Sol, con 2km en
- wia pavimentada y 500mts en via desapada en buenas condiciones.
" g L. s UEE gé ﬁ gﬂ ) o Topografia del terreno semy ondulado, cuenta con 06 hectareas con g
3 §i3 uso de suelo Industrial, 14 hectéreas con uso de suelo agricols y H
ER R nacedero de agua propio. No cuenta con instalaciones, sok terreno.

Escrituras al dia Preco de Venta: $640.000.000 (negocabdle)

Se vende finca de 19 hectéreas en Sabana De Torres - Santander,
ubicada a 1 km de fa ruta del sol topografia del terreno 100 % plana.
La finca cuenta con el 13 % del terreno para uso de suelo
ndustrial. Tiene potreros cercados eléctricamente sembrados pasto

2571,05263 §
255111 §
850,00000 $
12,000,00000 §
170,000,00000 $
1200000000 $

703,000,00000 §
667,850,00000 §

|
¢
7
i
g
i
|

Sabana de Torres
Rural
Jeson Castro

mts y enargia @ 220v.Con excrituras of dis, Precio de venta $ 703
millones de pesos. También se venden las hectareas ndustriabes por
aperts an § 40 millones. (Ya se encuentra en proceso de desenglobe
en la Agencia Nacional De Tierras).

hisps://drectoinmabiiaria domusweb ¢
o/nmusbles/frca-an-venta-an-
/652/1813770
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8.2 Depuracion Mercado:

Terreno | Construccon | Anexos | Valor Total | Detalles de b Oferta

Totografia

a

E
-
4

-

Construccion

Area (m2)
Fuente Intarnet

3 finca de 17 hectéreas en Ssbana de Torres (Santander). Ubicads &

617,500,000.00 QR LA

1
14-0ct-25
Sabana de Torres.
El Jazmin
Rural
Jesson Castro
3219338056
321-9338056
En Campo

- - - - - ® | -
8 8 8 R g 8 8 8 g
§ § g g § §. g g Finca Ganadera de 40 hectdreas en Sabana De Torres, Santander a §
< ubicada a 300m de s ruts del sol, topografia del terreno 100% B 2 &
] §_ g 4 § § § § plana. berra de vegas.Ubiada en el mejor sector de valorzaciin | 8
g = R 2 8 B & B 2 zom, con varias vias de acceso.Tiene potreros con pastos o 8l & 9
0 P = 3 a8 8 ), cercados elctricamente con una E 35l
¥ 8 = § z $ g - para sostener 100 reces bebederos en todos ks k| ¢l 4
- £ o= potreros.Corral en riel y madera con piso en cemento, ¥ o bR
A embarcadero.Cass en material con 03 habitacones y 01 bafo, # ET)‘
o cocing tradiconal. Energia a 220v, pozo perforado y tanque aéreo. E“ BT
Pracio de venta $ 32 millones de pesos por hectirea, escrituras al b | & =
dia. g 3°
- - - = - * @ | @« <
8 8 8 .
s g g & finca de 20 hectareos con uso de suelo Industrial y agropecuario en
£ g g Sabana de Torres (Stder), & 2.5km de la Ruts del Sol, con 2km en
] r - E 8 via pavimentada y S00mts en via destapada en buenas condiciones.
" g 3 5% £ & a & ° o Topografia el terreno sems onduiado, Cuenta con 06 hectareas con
* gy : uso de suelo Industrial, 14 hectéreas con uso de suelo agricols y §
LR nacedero de agua propio, No cuenta con instalaciones, soko terreno.
Escrituras al dia Preco de Venta: $640.000.000 (negocadle)

- - Wl - “ » | o=
g8 2|3 8 g 8 g Se vende finca de 19 hectéreas en Sabana De Torres - Santander,
g g_ E g § ubicada a 1 km de fa ruta del sol topografia del terreno 100 % plana.
§ rE g8 gunmwmnlutsalmpar-mmm
E o g = 0 & @ o 'wustielTiene potreros cercados eléctricomente sembrados posto 37
0 B _ s 8 = Humidicola. con una capocidad de carga para 40 animales, !$§
<8 3 5 z 8 8 o bebederos en todos los potreros.Corral de trabajo en madera. g
g & g ] cocheras con una capacidad para 10 animales.Casa de material con §
- ; iﬁg 3 habitacones, cocna tradiconal, cuenta con pozo perforado & 20 £ g
mis y enargia & 220v.Con escrturas ol dia. Precio de venta § 703 g
millones de pesos. También se venden las hectireas industriales por
aparte an $ 40 millones. (Ya s encuantrs en proceso de desenglobe t»%
- - b o e - w ©n 12 Agencia Nacional De Tierras). g

9 INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

Dado que la investigacién de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta consulta.
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10 CALCULOS DEL VALOR DEL TERRERO

10.1 Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

V/Ha Terreno

23,338,824
27,125,000
28,800,000
25,571,053
26,763,719
1543933.335
5.77%
0.913820036

B B B

$ 28,307,652
$ 25,219,786
$ 23,300,000
s 2,830

10.2 Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: finca de 17 hectareas en Sabana de Torres (Santander). Ubicada a 3,5 kildmetros del casco
urbano. Topografia del terreno 55% plano/semiplano organizado en potreros con pastos mejorados
(estrella, caminante y Humidicola). Radiales con bebederos por gravedad, cercados eléctricamente con
postes de cemento. Capacidad de carga de 35 reses, Corral de trabajo para ganado en madera con
embarcadero de cemento, 2 pozos de cria de peces, 1 galpdn de pequerio. Tiene sembradas 500 matas
de cacao edad de 1 afio. Casa de material con excelentes acabados para patrones con 5 habitaciones,
2 bafios privados, cocina semintegral. Kiosko con BBQ, casa para trabajadores con 03 habitaciones, bafo
social, cocina tradicional. Tanque aéreo. Incluye en el negocio el mobiliario y herramientas, circuito de
camaras de seguridad y aires acondicionados. Escrituras al dia, Precio de venta: $650 millones de pesos.

Oferta 2: Finca Ganadera de 40 hectareas en Sabana De Torres, Santander ubicada a 300m de la ruta
del sol, topografia del terreno 100% plana. tierra de vegas. Ubicada en el mejor sector de valorizacion
de la zona, con varias vias de acceso. Tiene potreros con pastos naturales, (pajamarga), cercados
eléctricamente con una capacidad para sostener 100 reses aproximadamente, bebederos en todos los
potreros. Corral en riel y madera con piso en cemento, manga y embarcadero. Casa en material con 03
habitaciones y 01 bafio, cocina tradicional. Energia a 220v, pozo perforado y tanque aéreo. Precio de
venta $ 32 millones de pesos por hectarea, escrituras al dia.

Oferta 3: finca de 20 hectareas con uso de suelo industrial y agropecuario en Sabana de Torres (Stder),
a 2,5km de la Ruta del Sol, con 2km en via pavimentada y 500mts en via destapada en buenas
condiciones. Topografia del terreno semi ondulado, cuenta con 06 hectareas con uso de suelo industrial,
14 hectareas con uso de suelo agricola y nacedero de agua propio. No cuenta con instalaciones, solo
terreno. Escrituras al dia Precio de Venta: $640.000.000 (negociable).
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Oferta 4: Se vende finca de 19 hectareas en Sabana De Torres - Santander, ubicada a 1 km de la ruta
del sol topografia del terreno 100 % plana. La finca cuenta con el 13 % del terreno para uso de suelo
industrial. Tiene potreros cercados eléctricamente sembrados pasto Humidicola. con una capacidad de
carga para 40 animales, bebederos en todos los potreros. Corral de trabajo en madera. cocheras con
una capacidad para 10 animales. Casa de material con 3 habitaciones, cocina tradicional, cuenta con
pozo perforado a 20 mts y energia a 220v.Con escrituras al dia. Precio de venta $ 703 millones de pesos.
También se venden las hectareas industriales por aparte en $ 40 millones. (Ya se encuentra en proceso
de desenglobe en la Agencia Nacional De Tierras).

10.3 Ejercicios Residuales.
- No Aplica
10.4 Servidumbres

- El area requerida no presenta servidumbres inscritas o legalmente constituidas conforme con los
documentos suministrados

10.5 Zonas de Proteccion (Rondas de Rio, Rondas de Nacedero)

- El drea requerida no presenta zonas de proteccion.

10.6 Otros ejercicios o aplicaciones.

- No Aplica
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11 CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS

11.1 Costos de reposicion:

C1

Cheam | a

64.00 Construcciéon en mamposteria

Construccion en mamposteria con piso en concreto, cubierta en lkimina de zinc, 1 cocina y 2 bafios

NOMBRE DEL CAPiTULO . :'?iiﬁ'l'_o % FOTO CONSTRUCCION
1 PRELIMINARES 5,336,602 9.63%
2 CIMENTACION 7,089,432 14.42%
3 ESTRUCTURA 10,012,736 18.07%

4 MAMPOSTERTA 5,235,541 9.45%
5 CUBIERTA 5,954,048 10.74%
6 INSTALACIONES HIDRO -SANITARIOS 3,010,186 5.43%
7 INSTALACIONES ELECTRICAS 4,240,098 7.65%
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO o 0.00%
9 PISOS Y ENCHAPES 2,112,429 3.81%
10 CARPINTERA METALICA Y DE MADERA 4,033,093 7.28%
11 PINTURAS Y ESTUCO 7,495,373 13.52%
12 CERRAJERIA o 0.00%
13 ASEO Y MAQUINARIA o 0.00%
TOTAL COSTOS DIRECTOS 55,419,538 100.00%

VALOR COSTO DIRECTO M2 865,930 ‘ COSTO TOTAL M2 REDONDEADO $ 1,120,000
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 16,071,666 ‘ % COSTOS INDIRECTOS 29%

COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS 71,491,204 ‘ FUENTES
COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS M2 1,117,050 ‘

CONSTRUDATA 216
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DESCRIPCION CANTIDADES PRECIO UNIT PRECIO TOTAL PAGINA
01.01 Descapote a maquina m3 6.40 $ 10,110 $ 64,704.00 141
01.02 Replanteo m2 64.00 $ 12,339 $ 789,696.00 141
01.03 Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 25.60 $ 37,769  $ 966,886.40 141
01.04 Releno en Recebo Comuin Compactado 25.60 $ 137,317 $ 3,515,315.20
S amentacion _77ﬁ
02.01 Zapata En Concreto Comuin 3000 PSI 1.35 $ 739,502 $ 998,327.70 155
02.02 Viga 25cmx25cm m 48.00 $ 145,648 $ 6,991,104.00 163*
03.01 :E:r:sl;‘;’;‘;em 3000[psi0jcmjmala m2 64.00 $ 134290 $  8,594,560.00 162
03.02 Alstado de piso 4cm m2 64.00 $ 22,159 $  1,418,176.00 174
e awaweosteria s sassass |
04.01 Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2 92.16 $ 47,900 $  4,414,464.00 168
04.02 Mesén en concreto m2 4.28 $ 163,796 $ 701,046.88 170
Soporte mesén en bloque de concreto
04.03 605§1x90xmx10cm (=3 Und 2.00 $ 60,015 $ 120,030.00 170
T SR s T sesoae00 |
05.01 Estructura metdlica para teja fibrocemento m 64.00 $ 34,560 $ 2,211,840.00 158
Cubierta sencila teja aluzinc cal 24 m2 64.00 $ 58,472 $ 3,742,208.00 157
G INSTALACIONESHIDRO-SANTTARIOS | $  __ ______  3oioise00 |
06.01 Punto A.F. lavaplatos Und 1.00 $ 30453 $ 30,453.00 198
06.02 Lavaplatos con griferia Und 1.00 $ 341,941 $ 341,941.00 205
06.03 Salida sanitaria lavaplatos 2" Und 1.00 $ 55,844 $ 55,844.00 202
06.04  Punto A.F. inodoro Und 2.00 $ 29,584 $ 59,168.00 198
06.05 Inodoro tipo I Und 2.00 $ 382,771 $ 765,542.00 205
06.06 Salida sanitaria inodoro 4" Und 2.00 $ 110,676 $ 221,352.00 202
06.07 Punto A.F. orinal o lavamanos Und 2.00 $ 30,453 $ 60,906.00 198
06.08 Lavamanos con griferia tipo I Und 2.00 $ 279,999 $ 559,998.00 205
06.09 Salida sanitaria lavamanos 2" Und 2.00 $ 81,156 $ 162,312.00 202
06.10 Punto A.F. ducha Und 2.00 $ 302,680 $ 605,360.00 198
06.11 Salida sanitaria ducha 2" Und 2.00 $ 73,655 $ 147,310.00 201
INSTALACIONESELECTRICAS s 42a00000 |
07.01 ‘C‘ﬁzr:r;::’ea BIjdesceleaialacometiasiip il Und 1.00 § 709458 $ 709,458.00 183
07.02 Salida luminaria en techo PVC Und 8.00 $ 160,138 $ 1,281,104.00 187
07.03  Salida interruptor sencilo PVC Und 8.00 $ 113,521 $ 908,168.00 190
07.04 Salida toma corriente doble en muro Und 8.00 $ 167,671 $ 1,341,368.00 190
6 INSTALACIONES DE GAS Y AIREACONDICIONADO | § -
08.01 No Aplca $ -
o SpisosveNchapes s piipama |
09.01 Ceramica formato 25cmx35cm m2 34.31 $ 50,753  $ 1,741,335.43 160
09.02 Piso ceramica 20x20cm m2 6.00 $ 61,849 $ 371,094.00 172
10 CARPINTERIAMETALICAY DEMADERA | $ 403300520 |
10.01 Ventana corrediza al. 1.5 x 1.5 vidrio 3 mm Und 2.00 $ 303,902 $ 607,804.00 153*
10.02 Ventana corrediza al. 0.65 x 1.05 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 92,183 $ 92,183.00 153*
10.03 Ventana corrediza al. 1.00 x 1.05 vidrio 3 mm Und 2.00 $ 141,821 $ 283,642.00 153*
10.04  Marco puerta Emina 0.80m Und 2.00 $ 177,446 $ 354,892.00 153
10.05 Puerta dmina cold roled cal. 16 m2 4.05 $ 233,426 $ 945,375.30 153
10.06 Reja bancaria m2 5.78 $ 124,693 $ 720,725.54 153
10.07 Suministro inst. division en vidrio m2 1.80 $ 571,373 $ 1,028,471.40 159
i evturasvestco s jaosaase |
11.01 Pafiete lso muros 1:4 m2 184.32 $ 30,372 $ 5,598,167.04 157
11.02 Vinilo sobre pariete 2 manos m2 184.32 $ 10,293 $ 1,897,205.76 171
I YT I Y R
12.01 No Aplica $ -
T isAsovmaquinaRa s
13.01 No Aplica $ =
TOTAL PROYECTO 55,419,537.65
163*Viga 25cmx25cm Tomado de Viga 30cmx40cm
153*Ventana corrediza al. 1.5 x 1.5 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
153*Ventana corrediza al.0.65 x 1.05 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corredi
153*Ventana corrediza al. 1.00 x 1.05 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
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Cc2

Area (n?)

Construccidon en mamposteria reforzada con piso en gress, cubierta en teja de barro, 1 cocina y 4 bafios

Construccion en mamposteria

NOMBRE DEL CAPITULO . I:-I?l';ﬁll-.o % FOTO CONSTRUCCION
1 PRELIMINARES 12,474,879 7.10%
2 CIMENTACION 19,650,619 11.19%
3 ESTRUCTURA 29,628,312 16.87%
4 MAMPOSTERIA 10,021,241 5.71%
5 CUBIERTA 31,793,683 18.10%
6 INSTALACIONES HIDRO -SANITARIOS 5,644,037 3.21%
7 INSTALACIONES ELECTRICAS 9,536,058 5.43%
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO 6,457,248 3.68%
9 PISOS Y ENCHAPES 15,315,530 8.72%
10 CARPINTERIA METALICA Y DE MADERA 14,394,384 8.20%
11 PINTURAS Y ESTUCO 20,401,235 11.62%
12 CERRAJERIA 324,926 0.18%
13 ASEO Y MAQUINARIA - 0.00%
TOTAL COSTOS DIRECTOS 175,642,151 100.00%

VALOR COSTO DIRECTO M2 927,459 COSTO TOTAL M2 REDONDEADO $ 1,200,000
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 50,936,224 % COSTOS INDIRECTOS 29%

COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS 226,578,375
FUENTES CONSTRUDATA 216
COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS M2 1,196,422
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e

01.01 Descapote a maquina 18.94 $ 10,110 $ 191 483.40 141

01.02 Replanteo m2 189.38 $ 12,339 $ 2,336,759.82 141

01.03 Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 56.81 $ 37,769  $ 2,145,656.89 141

01.04 Relleno en Recebo ComUin Compactado m3 56.81 $ 137,317 $ 7,800,978.77 141
T aamewtacon s 1065061946

02.01 Zapata En Concreto Comun 3000 PSI m3 2.18 $ 739,502  $ 1,612,114.36 155

02.02 Viga 25cmx25cm m 123.85 $ 145,648 $ 18,038,504.80 163*
T sesucRa s 20683162

03.01  |Paca enconcreto 3000 psi10 cm maka m2 189.38 $ 134,290 §  25,431,840.20 162

electrosoldada

03.02 Alistado de piso 4cm m2 189.38 $ 22,159 $ 4,196,471.42 174
" awaweosTeRIA s iooaoatasl

04.01 Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2 158.53 $ 47,900 $ 7,593,587.00 168

04.02 Mesdn en concreto m2 11.89 $ 163,796 $ 1,947,534.44 170

Caqp  |Srrei M Cn e D G Und 8.00 $ 60,015 480,120.00 170

60cmx90xmx10cm

" scusteRm s 3179368254

05.01 Estructura de madera para teja fibrocemento m 189.38 $ 65,022 $ 12,313,866.36 158

05.02 Teja barro natural m2 189.38 $ 61,116 $ 11,574,148.08 157

05.03 Cielorraso en liston machihembrado 8 cm Und 189.38 $ 41,745 $ 7,905,668.10 155
G INSTALACIONESHIDRO-SANITARIOS | § 564303700

06.01 Punto A.F. inodoro Und 4.00 $ 29,584  $ 118,336.00 198

06.02 Inodoro tipo I Und 4.00 $ 382,771 $ 1,531,084.00 205

06.03 Salida sanitaria inodoro 4" Und 4.00 $ 110,676  $ 442,704.00 202

06.04 Punto A.F. orinal o lavamanos Und 4.00 $ 30,453 $ 121,812.00 198

06.05 Lavamanos con griferia tipo I Und 4.00 $ 279,999 $ 1,119,996.00 205

06.06 Salida sanitaria lavamanos 2" Und 4.00 $ 81,156 $ 324,624.00 202

06.07 Punto A.F. ducha Und 3.00 $ 302,680  $ 908,040.00 198

06.08 Salida sanitaria ducha 2" Und 3.00 $ 73,655  $ 220,965.00 201

06.09 Punto A.F. lavaplatos Und 2.00 $ 30,453 $ 60,906.00 198

06.10 Lavaplatos con griferia Und 2.00 $ 341,941 $ 683,882.00 205

06.11 Salida sanitaria lavaplatos 2" Und 2.00 $ 55,844 ¢ 111,688.00 202
| 7INSTALACIONESELECTRICAS __ |$ 953605800 |

o7.01  Acom-acrea BT desde caja acometilasAE-219 Und 1.00 $ 709458 $ 709,458.00 183

07.02 Salida interruptor sencilo PVC Und 20.00 $ 113,521 ¢ 2,270,420.00 190

07.03 Salida luminaria en techo PVC Und 20.00 $ 160,138 ¢ 3,202,760.00 187

07.04 Salida toma corriente doble en muro Und 20.00 $ 167,671 % 3,353,420.00 190
|6 INSTALACIONES DE GAS Y AIREACONDICIONADO | §________________G6457,24800

08.01 Aire acondicionado mini split inverter 18000 BTU und 3.00 $ 2,152,416 $ 6,457,248.00 68
 opisosvENCAPES | $ 1531553047

09.01 Ceramica formato 25cmx35cm m2 61.47 $ 50,753 $ 3,119,786.91 160

09.02 Piso gres formato 30x30cm m2 161.92 $ 68,085 $ 11,024,323.20 173

09.03 Piso cerdmica 20x20cm m2 18.94 $ 61,849 $ 1,171,420.06 172
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10.01 Reja bancaria m2 18.93 $ 124,693 $ 2,360,438.49 153

10.02 Ventana corrediza al. 0.97 x 1.00 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 131,015 $ 131,015.00 153*

10.03 Ventana corrediza al. 1.0 x 1.0 vidrio 3 mm Und 3.00 $ 135,067  $ 405,201.00 153*

10.04 Ventana corrediza al. 2.18 x 0.90 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 265,002  $ 265,002.00 153*

10.05 Ventana corrediza al. 1.1 x 1.0 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 148,574  $ 148,574.00 153*

10.06 Ventana corrediza al. 1.95 x 1.40 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 368,734  $ 368,734.00 153*

10.07 Ventana corrediza al. 2.27 x 1.40 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 429,244 ¢ 429,244.00 153*

10.08 Ventana corrediza al. 2.2 x 1.4 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 416,007  $ 416,007.00 153*

10.09 Ventana corrediza al. 3.1 x 1.4 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 586,192 $ 586,192.00 153*

10.10 Ventana corrediza al. 1.7 x 1.0 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 229,615 $ 229,615.00 153*

10.11 Ventana corrediza al. 2.0 x 1.0 vidrio 3 mm Und 2.00 $ 270,135 $ 540,270.00 153*

10.12 Ventana corrediza al. 1.3 x 0.9 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 158,029 $ 158,029.00 153*

10.13 f;igi;‘f’:;g”ggﬁs D Und 1.00 $ 1,097,794 $  1,097,794.00 151%

10.14 Puerta plegable PVC Milano 0.9x2m con cerradure Und 1.00 $ 151,176  $ 151,176.00 118

10.15 Cuadrila Abafileria - AA Hc 0.50 $ 31,473 $ 15,736.50 47

10.16 Marco puerta dmina 0.80m Und 1.00 $ 177,446 $ 177,446.00 153

10.17 Marco puerta dmina 1.00m Und 11.00 $ 159,351  $ 1,752,861.00 153

10.18 Puerta lAmina cold roled cal. 16 m2 22.11 $ 233,426 % 5,161,048.86 153
T iieNtuRmsYEstuco s 040123501 |

11.01 Pafiete liso muros 1:4 m2 317.07 $ 30,372 % 9,630,050.04 157

11.02 Estuco y vinio 3 manos m3 317.07 $ 33,971 $ 10,771,184.97 171
T daceRmwERA s 349550 |

12.01 Cerradura ciindrica schlage G2 orbit ASOPD Und 1.00 $ 58,113 $ 58,113.00 81

entrada ppal. Cromo mate

12.02 Suministro inst. cerradura bafio Und 4.00 $ 62,769 $ 251,076.00 159

12.03 Cuadrila Albafileria - AA Hc 0.50 $ 31,473 $ 15,736.50 47
| I3ASEOYMAQUINARIA _______|§$ - |

13.01 No Aplica $ -

AL PROYECTO $ 175,642,151.17

163*Viga 25cmx25cm Tomado de Viga 30cmx40cm
153*Ventana corrediza al. 0.97x 1.00 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
153*Ventana corrediza al. 1.0 x 1.0 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
153*Ventana corrediza al. 2.18 x 0.90 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
153*Ventana corrediza al. 1.1 x 1.0 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
153*Ventana corrediza al. 1.95 x 1.40 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm

153*Ventana corrediza al. 2.27 x 1.40 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm

145*Ventana corrediza al. 2.2 x 1.4 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
153*Ventana corrediza al. 3.1 x 1.4 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
153*Ventana corrediza al. 1.7 x 1.0 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
153*Ventana corrediza al. 2.0 x 1.0 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
153*Ventana corrediza al. 1.3 x 0.9 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
151*Cléset tipo 2 puertas batientes (2,10x1,96x0,60m) Tomado de Cldset tipo 2 puertas batientes (2,00x2,20x0,60m)
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AVALUO PLLS-043

c3

Area ()

Construccion en mamposteria con piso en cerdmica y cubierta en zinc, 1 cocina y 1 bafio ., ,
Construccién en mamposteria

TOTAL

NOMBRE DEL CAPITULO ST % FOTO CONSTRUCCION
1 PRELIMINARES 3,673,409 8.85%
2 CIMENTACION 5,461,800 13.16%
3 ESTRUCTURA 6,110,898 14.73%
4 MAMPOSTERIA 4,198,557 10.12%
5 CUBIERTA 3,633,830 8.76%
6 INSTALACIONES HIDRO -SANITARIOS 1,719,212 4.14%
7 INSTALACIONES ELECTRICAS 3,357,438 8.09%
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO 1,655,837 3.99%
9 PISOS Y ENCHAPES 3,185,237 7.68%
10 CARPINTERTA METALICA Y DE MADERA 4,203,813 10.13%
11 PINTURAS Y ESTUCO 4,294,224 10.35%
12 CERRAJERIA - 0.00%
13 ASEO Y MAQUINARIA - 0.00%
TOTAL COSTOS DIRECTOS 41,494,255 100.00%

VALOR COSTO DIRECTO M2 1,062,321 COSTO TOTAL M2 REDONDEADO $ 1,370,000
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 12,033,334 | % COSTOS INDIRECTOS 29%

COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS 53,527,589 ‘

FUENTES CONSTRUDATA 216
COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS M2 1,370,394
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T e e ey
1 PRELIMINARES
01.01 Descapote a maquina m3 3.91 $ 10,110 $ 39,530.10 141
01.02 Replanteo m2 39.06 $ 12,339 $ 481,961.34 141
01.03 Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 11.72 $ 37,769  $ 442,652.68 141
01.04 Relleno en recebo comin compactado m3 19.73 $ 137,317 $ 2,709,264.41 141
| JcMENTACON /s 546180000 |
02.01 Viga 25cmx25cm m 37.50 $ 145,648 $ 5,461,800.00 163*
| 3ESTRUCTURA /s 61108979 |
03.01 Placa en concreto 3000 psi 10 cm mala m2 39.06 $ 134,290 $ 5,245,367.40 162
electrosoldada
03.02 Alistado de piso 4cm m2 39.06 $ 22,159  $ 865,530.54 174
" amaweosTeRIA s 4isssz00 |
04.01 Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2 66.00 $ 47,900 $ 3,161,400.00 168
04.02 Mesoén en concreto m2 4.50 $ 163,796 $ 737,082.00 170
04.03 ggcp;f(‘;&fsffoi”mbbq“e iR e Und 5.00 $ 60,015 $ 300,075.00 170
[ scuemErtA s 3633809 |
05.01 Estructura metdlica para teja fibrocemento m 39.06 $ 34,560 $ 1,349,913.60 158
05.02 Cubierta sencila teja aluzinc cal 24 m2 39.06 $ 58,472 $ 2,283,916.32 157
TALACIONESHIDRO SANITARIOS |8 171921200 |
06.01 Punto A.F. inodoro Und 1.00 $ 29,584 ¢ 29,584.00 198
06.02 Inodoro tipo I Und 1.00 $ 382,771 ¢ 382,771.00 205
06.03 Salida sanitaria inodoro 4" Und 1.00 $ 110,676 $ 110,676.00 202
06.04 Punto A.F. orinal o lavamanos Und 1.00 $ 30,453 $ 30,453.00 198
06.05 Lavamanos con griferia tipo I Und 1.00 $ 279,999 $ 279,999.00 205
06.06 Salida sanitaria lavamanos 2" Und 1.00 $ 81,156 $ 81,156.00 202
06.07 Punto A.F. ducha Und 1.00 $ 302,680 $ 302,680.00 198
06.08 Salida sanitaria ducha 2" Und 1.00 $ 73,655  $ 73,655.00 201
06.09 Punto A.F. lavaplatos Und 1.00 $ 30,453 $ 30,453.00 198
06.10 Lavaplatos con griferia Und 1.00 $ 341,941 $ 341,941.00 205
06.11 Salida santtaria lavaplatos 2" Und 1.00 $ 55,844 $ 55,844.00 202
| JINSTALACIONESELECTRICAS | $ 33574800 |
ozo1  Acom-acrea BT Lesislca oo s Und 1.00 $ 709458 § 709,458.00 183
07.02 Salida luminaria en techo PVC Und 6.00 $ 160,138 $ 960,828.00 187
07.03 Salida interruptor sencilo PVC Und 6.00 $ 113,521 $ 681,126.00 190
07.04 Salida toma corriente doble en muro Und 6.00 $ 167,671 $ 1,006,026.00 190
IONES DE GAS Y AIREACONDICIONADO | $ 165583700 |
08.01 Aire acondicionado mini split inverter 12000 BTU Und 1.00 s 1,581,667 $ 1,581,667.00 68
08.02 Cuadrila Instalaciones basicas - BB Hc 2.00 $ 37,085 $ 74,170.00 47
[ “opsosvenchAss s 3iss2742 |
09.01 Ceramica formato 25cmx35cm m2 15.16 $ 50,753 $ 769,415.48 160
09.02 Piso ceramica 20x20cm m2 39.06 $ 61,849 $ 2,415,821.94 172
| 10CARPINTERIAMETALICAYDEMADERA | $ 420381305 |
10.01 Marco puerta ldmina 1.00m Und 2.00 $ 159,351 $ 318,702.00 153
10.02 Puerta ldmina cold rolled cal. 16 m2 4.00 $ 233,426 $ 933,704.00 153
10.03 Ventana corrediza al. 1.5 x 1.1 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 222,861 $ 222,861.00 153*
10.04 Ventana corrediza al. 1.5 x 1.0 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 202,601 $ 202,601.00 153*
10.05 Ventana corrediza al. 1.0 x 1.0 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 135,067 $ 135,067.00 153*
10.06 Ventana corrediza al. 0.2 x 0.9 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 828,230 $ 828,230.00 153*
10.07 Ventana corrediza al. 0.3 x 0.5 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 690,192 $ 690,192.00 153*
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AVALUO PLLS-043

10.08 Suministro inst. division en plastico Und 1.00 $ 207,930 $ 207,930.00 159

10.09 Reja bancaria m2 415 $ 124,693 $ 517,475.95 153

10.10 Limaton ®10-12cm (6m) eucalipto Und 1.80 $ 26,427 $ 47,568.60 108

10.11 Polisombra negra 1x4m (rollo 1000m2) m 2.50 $ 2,025 ¢ 5,062.50 119

10.12 Cuadrila Abafileria - AA Hc 3.00 $ 31,473 $ 94,419.00 47
[ iipmmumasvesco s 442400 |

11.01 Pafiete iso muros 1:4 m2 105.60 $ 30,372 $ 3,207,283.20 157

11.02 Vinilo sobre pafiete 2 manos m2 105.60 $ 10,293 ¢ 1,086,940.80 171
| I2CERRARA | $ - |

12.01 No Aplica $ =
[ ishskovmaumaRA | § -

13.01 No Aplica $ -

TOTAL PROYECTO 41,494,254.86
163*Viga 25cmx25cm Tomado de Viga 30cmx40cm
153*Ventana corrediza al. 1.5 x 1.1 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corredizaal. 1.2 x 1.2 v

153*Ventana corrediza al. 1.5 x 1.0 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vi
153*Ventana corrediza al. 1.0 x 1.0 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corredizaal. 1.2 x 1.2 v
153*Ventana corrediza al. 0.2 x 0.9 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 0.6 x 0.4 v
153*Ventana corrediza al. 0.3 x 0.5 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 0.6 x 0.4 vidrio 3 mm

ca

Area (nm?)

Construccion en mamposteria con piso en ceramica y cubierta de fibrocemento, 1 cocina y 2 bafios » ,
Construccion en mamposteria

NOMBRE DEL CAPiTULO % FOTO CONSTRUCCION
1 PRELIMINARES $ 7,533,947 6.89%
2 CIMENTACION $ 14,018,620 12.83%
3 ESTRUCTURA $ 18,158,824 16.62%
4 MAMPOSTERIA $ 6,809,149 6.23%
5 CUBIERTA $ 9,468,322 8.66%
6 INSTALACIONES HIDRO -SANITARIOS $ 3438424 3.15%
7 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 5,122,758 4.69%
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO  [FRN NS 6.08%
9 PISOS Y ENCHAPES $ 8,620,003 7.89%
10 CARPINTERTA METALICA Y DE MADERA $ 16,582,838 15.17%
11 PINTURAS Y ESTUCO $ 12,682,649 11.61%
12 CERRAJERIA $ 199,388 0.18%
13 ASEO Y MAQUINARIA $ = 0.00%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 109,281,007 100.00%
VALOR COSTO DIRECTO M2 CEES]  COSTO TOTAL M2 REDONDEADO IEYEEWLTNY]Y
TOTAL COSTOS INDIRECTOS SR %COoSTOS INDIRECTOS | 29%
COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS $ 140,972,499
FUENTES CONSTRUDATA 216
COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS M2 [EXEERWEr R/’
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oo [ e [ oo [omom] e [
1 PRELIMINARES S - -7 1) [
01.01 Descapote a maquina 11.44 $ 10,110 $ 115 658.40 141
01.02 Replanteo m2 114.36 $ 12,339 ¢ 1,411,088.04 141
01.03 Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 34.31 $ 37,769  $ 1,295,854.39 141
01.04 Relleno en Recebo Com(in Compactado m3 34.31 $ 137,317 $ 4,711,346.27 141
[ aamewacion s 1401862000 |
02.01 Viga 25cmx25cm m 96.25 $ 145,648 $ 14,018,620.00 163*
[ sesmuc s isisseais |
o |FE CHEHEED SEID (1D @i e m2 114.36 $ 134290 $  15357,404.40 162
electrosoldada
03.02 Alistado de piso 4cm m2 114.36 $ 22,159 $ 2,534,103.24 174
03.03 Muro Tipo Confinado Ladrilo Prensado Macizo 2.03 $ 131,683 $ 267,316.49 170
4 MAMPOSTER{A _
04.01 Muro divisorio bloque estriado No. 5 123.19 $ 47,900  $ 5 900 801.00 168
04.02 Mesén en concreto m2 4.08 $ 163,796  $ 668,287.68 170
04.03  Soporte meson en bloque de concreto Und 4.00 $ 60,015 § 240,060.00 170
. scuBRTA s 946832184/
05.01 Estructura metdlica para teja fibrocemento m 114.36 $ 34,560 $ 3,952,281.60 158
05.02 Teja fibrocemento P7 No. 6 m2 114.36 $ 48,234 $ 5,516,040.24 158
TALACIONES HIDROSANITARIOS | § 343842400
06.01 Punto A.F. inodoro Und 2.00 $ 29,584 $ 59,168.00 198
06.02 Inodoro tipo I Und 2.00 $ 382,771 | $ 765,542.00 205
06.03 Salida sanitaria inodoro 4" Und 2.00 $ 110,676  $ 221,352.00 202
06.04 Punto A.F. orinal o lavamanos Und 2.00 $ 30,453 ¢ 60,906.00 198
06.05 Lavamanos con griferia tipo I Und 2.00 $ 279,999  $ 559,998.00 205
06.06 Salida santtaria lavamanos 2" Und 2.00 $ 81,156 $ 162,312.00 202
06.07 Punto A.F. ducha Und 2.00 $ 302,680 $ 605,360.00 198
06.08 Salida sanitaria ducha 2" Und 2.00 $ 73,655  $ 147,310.00 201
06.09 Punto A.F. lavaplatos Und 2.00 $ 30,453  $ 60,906.00 198
06.10 Lavaplatos con griferia Und 2.00 $ 341,941 $ 683,882.00 205
06.11 Salida sanitaria lavaplatos 2" Und 2.00 $ 55,844 $ 111,688.00 202
[ 7INSTALACIONESELECTRICGAS s 51275800 |
07.01 égzg;::rea Elgdesdelcajalecometilasiab2 o Und 1.00 s 709,458 $ 709,458.00 183
07.02 Salida interruptor sencilo PVC Und 10.00 $ 113,521 $ 1,135,210.00 190
07.03 Salida luminaria en techo PVC Und 10.00 $ 160,138 ¢ 1,601,380.00 187
07.04 Salida toma corriente doble en muro Und 10.00 $ 167,671 $ 1,676,710.00 190
|5 INSTALACIONES DE GAS Y AIREACONDICIONADO | $ 664608600 |
08.01 2; acondicionado mini split inverter 18000 BTU Und 3.00 $ 2,152,416 $ 6,457,248.00 63
08.02 Cuadrila Abafiieria - AA Hc 6.00 $ 31,473 $ 188,838.00 47
[ “opsosveNchapss s se000308 |
09.01 Ceramica formato 25cmx35cm m2 30.48 $ 50,753  $ 1,546,951.44 160
09.02 Piso ceramica 20x20cm m2 114.36 $ 61,849 $ 7,073,051.64 172
RPINTER{AMETALICAYDEMADERA | § 1658283775
10.01 Reja bancaria m2 34.75 $ 124,693 $ 4,333,081.75 153
10.02 Ventana corrediza al. 1.10 x 1.70 vidrio 3 mm Und 4.00 $ 252,576  $ 1,010,304.00 153*
10.03 Ventana corrediza al. 0.6 x 0.3 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 79,886 $ 79,886.00 153*
10.04 Ventana corrediza al. 0.8 x 0.3 vidrio 3 mm Und 2.00 $ 106,514 $ 213,028.00 153*
10.05 Ventana corrediza al. 1.1 x 1.4 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 208,004 $ 208,004.00 153*
10.06 Ventana corrediza al. 2.2 x 1.1 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 326,863 | $ 326,863.00 153*
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10.07 Ventana corrediza al. 2.14 x 1.10 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 317,949  $ 317,949.00 153*

10.08 Ventana corrediza al. 2.46 x 1.10 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 365,492 $ 365,492.00 153%

10.09 Ventana corrediza al. 1.60 x 0.36 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 777,992 $ 777,992.00 153*

10.10 Meson acero inoxidable 200x60x90 Und 1.00 $ 1,598,750 $ 1,598,750.00 XA

10.11 Mueble Altura 0.80m - Flormorado m 4.40 $ 505,893 $ 2,225,929.20 152

10.12 Mueble Bajo 0.80m - Sapan m 4.40 $ 471,607  $ 2,075,070.80 152

10.13 Puerta con marco 0.76-1.10m Und 4.00 $ 271,950  $ 1,087,800.00 152

10.14 Suministro inst. division en plastico Und 2.00 $ 207,930 $ 415,860.00 159

10.15 Cuadrila Abafileria - AA Hc 8.00 $ 31,473 $ 251,784.00 47

10.16 Marco puerta ldmina 1.00m Und 3.00 $ 159,351  $ 478,053.00 153

10.17 Puerta ldmina cold rolled cal. 16 m2 3.50 $ 233,426 $ 816,991.00 153
| 11PINTURASYESTUCO s 1268264873| |

11.01 Pafiete liso muros 1:4 m2 197.11 $ 30,372 $ 5,986,624.92 157

11.02 Estuco y vinio 3 manos m3 197.11 $ 33,971 % 6,696,023.81 171
| I2CERRAERIA /s 19938750 |

12.01 Cerradura ciindrica schlage G2 orbit ASOPD und 1.00 $ 58,113 $ 58,113.00 81

entrada ppal. Cromo mate

12.02 Suministro inst. cerradura bafio Und 2.00 $ 62,769 $ 125,538.00 159

12.03 Cuadrila Abafileria - AA Hc 0.50 $ 31,473 $ 15,736.50 47
[ isasEovmagumvARIA s

13.01 No Aplica $ -

TAL PROYECTO $ 109,281,006.81

163*Viga 25cmx25cm Tomado de Viga 30cmx40cm
153*Ventana corrediza al. 1.1x 1.7 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
153*Ventana corrediza al. 0.6 x 0.3 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 0.6 x 0.4 vidrio 3 mm
153*Ventana corrediza al. 0.8 x 0.3 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 0.6 x 0.4 vidrio 3 mm

153*Ventana corrediza al. 1.1 x 1.4 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
153*Ventana corrediza al. 2.2 x 1.1 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
153*Ventana corrediza al. 2.14 x 1.10 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm

153*Ventana corrediza al. 2.46 x 1.10 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vi
153*Ventana corrediza al. 1.6 x 0.36 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
**Meson acero inoxidable 200x60x90 https:/ /acortar.link/ UwmkwQ
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AVALUO PLLS-043

5

Chemm |

Construccion en mamposteria

NOMBRE DEL CAPITULO % FOTO CONSTRUCCION

1 PRELIMINARES 198,587 4.94%

2 CIMENTACION 1,044,296 26.00%

3 ESTRUCTURA 500,858 12.47%

4 MAMPOSTERIA 587,733 14.63%

5 CUBIERTA 272,922 6.80%

6 INSTALACIONES HIDRO -SANITARIOS 914,639 22.77%
7 INSTALACIONES ELECTRICAS 273,659 6.81%

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO - 0.00%
9 PISOS Y ENCHAPES 198,535 4.94%

10 CARPINTERIA METALICA Y DE MADERA 24,774 0.62%
11 PINTURAS Y ESTUCO - 0.00%

12 CERRAJERIA - 0.00%

13 ASEO Y MAQUINARIA - 0.00%

TOTAL COSTOS DIRECTOS 4,016,003 100.00%

VALOR COSTO DIRECTO M2 1,817,196 ‘ COSTO TOTAL M2 REDONDEADO $ 2,340,000
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 1,164,641 ‘ % COSTOS INDIRECTOS 29%

COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS 5,180,644
FUENTES CONSTRUDATA 216
COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS M2 2,344,183

Construccion en mamposteria, bafio con sanitario y lavamanos

01.01 Descapote a maquina 0.32 $ 10,110 $ 3 235.20 141

01.02 Replanteo m2 2.21 $ 12,339 | $ 27,269.19 141

01.03 Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 0.96 $ 37,769  $ 36,258.24 141

01.04 Relleno en Recebo Comiin Compactado m3 0.96 $ 137,317 $ 131,824.32 141
[ aamewmacon s " ioaeeie

02.01 Viga 25cmx25cm m 7.17 $ 145,648 $ 1,044,296.16 163*

03.01 Placa en concreto 3000 psi 10 cm malla

e Ectrosoklada m2 3.20 $ 134,290  $ 429,728.00 162
03.02 Alistado de piso 4cm m2 3.21 $ 22,159 $ 71,130.39 174
[ 4maweosTERIA s 58773300 |
04.01 Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2 12.27 $ 47,900 $ 587,733.00 168
[ scuereRta s ;074 |
05.01 Estructura de madera para teja fibrocemento m 2.21 $ 65,022 $ 143,698.62 158
05.02 Cubierta sencila teja aluzinc cal 24 m2 2.21 $ 58,472 $ 129,223.12 157
| GINSTALACIONESHIDROSANITARIOS ____$ 91463900 |
06.01 Punto A.F. inodoro Und 1.00 $ 29,584 $ 29,584.00 198
06.02 Inodoro tipo I Und 1.00 $ 382,771 ¢ 382,771.00 205
06.03 Salida sanitaria inodoro 4" Und 1.00 $ 110,676  $ 110,676.00 202
06.04 Punto A.F. orinal o lavamanos Und 1.00 $ 30,453 $ 30,453.00 198
06.05 Lavamanos con grifera tipo I Und 1.00 $ 279,999 $ 279,999.00 205
06.06 Salida santtaria lavamanos 2" Und 1.00 $ 81,156 $ 81,156.00 202
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AVALUO PLLS-043

7 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 273,659.00 |

07.01 Salida interruptor sencilo PVC Und 1.00 $ 113,521 $ 113,521.00 190
07.02 Salida luminaria en techo PVC Und 1.00 $ 160,138  $ 160,138.00 187

6 INSTALACIONES DE GAS Y AIREACONDICIONADO | $ -
08.01 No Aplica $ °

T “oeisosveceaes s " “ossmsae |
09.01 Piso cerdmica 20x20cm m2 3.21 $ 61,849 $ 198,535.29 172

0 CARPINTERIAMETALICAY DEMADERA | $  _ ___ 2a7ae0 |
10.01 Teja perfil 7 No 4 122x92cm Und 1.00 $ 18,479 $ 18,479.00 88
10.02 Cuadrila Abafileria - AA Hc 0.20 $ 31,473 $ 6,294.60 47

T ewwmasvesuo s
11.01 No Aplica $ =

I YT N I Y R
12.01 No Aplica $ °

T saseovmaquinaria s
13.01 No Aplica $ =

TOTAL PROYECTO 4,016,003.13

163*Viga 25cmx25cm Tomado de Viga 30cmx40

C6

Cheam o |

Construccion en mamposteria

. L o 2
NOMBRE DEL CAPITULO CAPITULO /o FOTO CONSTRUCCION

Construcciéon en mamposteria zona de bafios

1 PRELIMINARES $ 494,192 4.17%
2 CIMENTACION $ 1,596,302 13.47%
3 ESTRUCTURA $ 1175335 9.92%
4 MAMPOSTERIA $ 1,360,839 11.49%
5 CUBIERTA $ 698,670 5.90%
6 INSTALACIONES HIDRO -SANITARIOS $ 2,663,131 22.48%
7 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 820,977 6.93%
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO ) - 0.00%
9 PISOS Y ENCHAPES $ 1,525,328 12.87%
10 CARPINTERTA METALICA Y DE MADERA $ 1,512,727 12.77%
11 PINTURAS Y ESTUCO $ - 0.00%
12 CERRAJERIA $ - 0.00%
13 ASEO Y MAQUINARIA $ - 0.00%
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 11,847,502 100.00%
VALOR COSTO DIRECTO M2 BE7A73)  COSTOTOTAL M2REDONDEADO  IEREPXPTY I
TOTAL COSTOS INDIRECTOS SBEYERzi] 2 % COSTOSINDIRECTOS | 29%
COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS $ 15,283,277 -
FUENTES CONSTRUDATA 216
COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS M2 [ERNPRI R \-7 ‘
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AVALUO PLLS-043

DESCRIPCION CANTIDADES PRECIO UNIT PRECIO TOTAL PAGINA
01.01 Descapote a maquina m3 0.75 $ 10,110  $ 7,582.50 141
01.02 Replanteo m2 7.51 $ 12,339 $ 92,665.89 141
01.03 Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 2.25 $ 37,769 $ 84,980.25 141
01.04 Releno en Recebo Comun Compactado m3 2.25 $ 137,317 $ 308,963.25 141
| amewtacoN s 159630208
02.01 Viga 25cmx25cm m 10.96 $ 145,648 | $ 1,596,302.08 163*
| 3ESTRUCTRA __ __ ___ _$ 11753348 |
03Y0 IEECaCIconcretels 000 peitiolemln ak m2 7.51 $ 134,200 $  1,008,920.77 162
electrosoldada
03.02 Alistado de piso 4cm m2 7.51 $ 22,159 $ 166,414.09 174
| amaweosTERfA s 1360839.00 |
04.01 Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2 28.41 $ 47,900 $ 1,360,839.00 168
| sCuBERTA s 69867032 |
05.01 Estructura metdlica para teja fibrocemento m 7.51 $ 34,560 $ 259,545.60 158
05.02 Cubierta sencila teja aluzinc cal 24 m2 7.51 $ 58,472 ¢ 439,124.72 157
| GINSTALACIONESHIDRO-SANITARIOS | $ 266313100 |
06.01 Punto A.F. inodoro Und 3.00 $ 29,584 $ 88,752.00 198
06.02 Inodoro tipo I Und 3.00 $ 382,771 $ 1,148,313.00 205
06.03 Salida sanitaria inodoro 4" Und 3.00 $ 110,676 $ 332,028.00 202
06.04 Punto A.F. orinal o lavamanos Und 2.00 $ 30,453 $ 60,906.00 198
06.05 Lavamanos con griferia tipo I Und 1.00 $ 279,999 ¢ 279,999.00 205
06.06 Orinal tipo I Und 1.00 $ 590,821 $ 590,821.00 205
06.07 Salida sanitaria lavamanos 2" Und 2.00 $ 81,156 $ 162,312.00 202
| 7INSTALACIONESELECTRICAS | $ 82007700 |
07.01 Salida interruptor sencilo PVC Und 3.00 $ 113,521 $ 340,563.00 190
07.02 Salida luminaria en techo PVC Und 3.00 $ 160,138 $ 480,414.00 187
e A N
08.01 No Aplica $ -
| oprsosYENCHAPES _ |$ 15253818
09.01 Piso ceramica 20x20cm m2 6.01 $ 61,849 $ 371,712.49 172
09.02 Ceramica formato 25cmx35cm m2 22.73 $ 50,753 $ 1,153,615.69 160
| I0CARPINTERIAMETALICAYDEMADERA | $ 1572720 |
10.01 Marco puerta dmina 0.80m Und 3.00 $ 177,446 $ 532,338.00 153
10.02 Puerta lamina cold roled cal. 16 m2 4.20 $ 233,426  $ 980,389.20 153
[ UIPINTURASYESTUCO _ |§$ - |
11.01 No Aplica $ -
| oceRwERM s -
12.01 No Aplca $ -
 isASEOYMAQUINARA s
13.01 No Aplica $ =

ONJIA
OLOMBIANA

FPIEDAD

= Pagina | 53

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX.6354102 CRA.49A No.94-35 www.LONJACPRCOM  NIT.900.026.367-5




AVALUO PLLS-043

c7
Chem | o |
Construccion en mamposteria con piso en ceramica y cubierta de fibrocemento, 1 cocina y 1 bafio . .
Construccion en mamposteria
CAPITULO
1 PRELIMINARES 2,250,585 6.67%
2 CIMENTACION 3,268,118 9.68%
3 ESTRUCTURA 5,342,733 15.83%
4 MAMPOSTERIA 3,346,607 9.92%
5 CUBIERTA 5,247,856 15.55%
6 INSTALACIONES HIDRO -SANITARIOS 1,327,604 3.93%
7 INSTALACIONES ELECTRICAS 2,916,108 8.64%
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO 2,215,362 6.56%
9 PISOS Y ENCHAPES 2,679,562 7.94%
10 CARPINTERIA METALICA Y DE MADERA 1,901,249 5.63%
11 PINTURAS Y ESTUCO 3,179,188 9.42%
12 CERRAJERIA 73,850 0.22%
13 ASEO Y MAQUINARIA = 0.00%
TOTAL COSTOS DIRECTOS 33,748,821 100.00%
VALOR COSTO DIRECTO M2 988,252 NG RN PEE DTN s 1,270,000
TOTAL COSTOS INDIRECTOS FRCAE] 2 % COSTOSINDIRECTOS | 29%
COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS 43,535,979 ‘
FUENTES CONSTRUDATA 216
COSTOS DIRECTOS + COSTOS INDIRECTOS M2 1,274,846 ‘
[ aemeumames s 22505855
01.01 Descapote a maquina m3 3.42 $ 10,110 $ 34,576.20 141
01.02 Replanteo m2 34.15 $ 12,339 $ 421,376.85 141
01.03 Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 10.25 $ 37,769  $ 387,132.25 141
01.04 Relleno en Recebo Comun Compactado m3 10.25 $ 137,317 $ 1,407,499.25 141
| 2CIMENTACION _ $ 32811790 |
02.01 Viga 20cmx20cm m 35.06 $ 93,215 $ 3,268,117.90 163*
03.01 Zizfr:sl;‘;g:em Sougesiiolenlpak m2 34.15 $ 134290 $  4,586,003.50 162
03.02  Alstado de piso 4cm m2 34.15 $ 22,159 $ 756,729.85 174
e wawposTeRIA s im0
04.01 Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2 60.59 $ 47,900 $ 2,902,261.00 168
04.02 Mesén en concreto m2 1.98 $ 163,796 $ 324,316.08 170
04.03 ggcp;r;‘;;‘(;sffo‘z"mbbq“e UB CEnEE Und 2.00 $ 60,015 $ 120,030.00 170
T et s T a2
05.01 Estructura metdlica para teja fibrocemento m 29.03 $ 34,560 $ 1,003,276.80 158
05.02 Cubierta sencila teja aluzinc cal 24 m2 29.03 $ 58,472 $ 1,697,442.16 157
05.03 Eﬁfrae:é‘omncrem SO0 ) {0 @ (kLD @ m2 5.12 $ 111,831 $ 572,574.72 162
05.04 Armadura madera y malla m2 29.03 $ 68,018 $ 1,974,562.54 154
G INSTALACIONES HIDRO-SANITARIOS | § 132760400 |
06.01 Punto A.F. inodoro Und 1.00 $ 29,584  $ 29,584.00 198
06.02 Inodoro tipo I Und 1.00 $ 382,771 $ 382,771.00 205
06.03 Salida sanitaria inodoro 4" Und 1.00 $ 110,676 $ 110,676.00 202
06.04 Punto A.F. ducha Und 1.00 $ 302,680 $ 302,680.00 198
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AVALUO PLLS-043

06.05 Salida sanitaria ducha 2" Und 1.00 $ 73,655 $ 73,655.00 201
06.06 Punto A.F. lavaplatos Und 1.00 $ 30,453 $ 30,453.00 198
06.07 Lavaplatos con griferia Und 1.00 $ 341,941 $ 341,941.00 205
06.08 Salida santtaria lavaplatos 2" 1.00 $ 55,844 $ 55,844.00

7 INSTALACIONES ELECTRICAS 2,916,108.00 _\

Acom.aérea BT desde caja acometidas.AE-219

07.01 Und 1.00 $ 709,458  $ 709,458.00 183
Codensa

07.02 Salida interruptor sencilo PVC Und 5.00 $ 113,521 $ 567,605.00 190

07.03 Salida luminaria en techo PVC Und 5.00 $ 160,138 $ 800,690.00 187

07.04 Salida toma corriente doble en muro 5.00 $ 167,671 $ 838,355.00
O INSTALACLONES DF GAS Y AIREACONBICIONABO 8 st ]

08.01 Aire acondicionado mini split inverter 18000 BTU Und 1.00 $ 2,152,416 $ 2,152,416.00 68

08.02 Cuadrila Abafileria - AA 2.00 $ 31,473 $ 62,946.00
—\

09.01 Cerdmica formato 25cmx35cm 11.18 $ 50,753 $ 567 418.54 160

09.02 Piso cerdmica 20x20cm 34.15 $ 61,849 ¢ 2,112,143.35 172
__77ﬁ\

10.01 Reja bancaria 3.50 $ 124,693  $ 436,425.50 153

10.02 Ventana corrediza al. 0.9 x 0.7 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 85,092 $ 85,092.00 153*

10.03 Ventana corrediza al. 1.5 x 1.0 vidrio 3 mm Und 1.00 $ 202,601 $ 202,601.00 153*

10.04 Marco puerta émina 0.80m Und 1.00 $ 177,446  $ 177,446.00 153

10.05 Marco puerta lBmina 1.00m Und 1.00 $ 159,351 $ 159,351.00 153

10.06 Puerta ldmina cold rolled cal. 16 3.60 $ 233,426 % 840,333.60 153
I VT 7 S ¥ 77 ) I

11.01 Pafiete liso muros 1:4 m2 49.41 $ 30,372 $ 1,500,680.52 157

11.02 Estuco y vinio 3 manos m3 49.41 $ 33971 $ 1,678,507.11 171

12 CERRAJERIA s " 3eaes0 |
12.01 Cerradura cilindrica schlage G2 orbit ASOPD und 1.00 $ 58,113 § 58,113.00 81
entrada ppal. Cromo mate
12.02 Cuadrila Abafiieria - AA 0.50 $ 31,473 $ 15,736.50 47

13 ASEO Y MAQUINARIA __\

13.01 No Aplica
33,748,821.22
163*Viga 20cmx20cm Tomado de Viga 30cmx40cm

153*Ventana corrediza al. 0.9x 0.7 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 1.2 x 1.2 vidrio 3 mm
153*Ventana corrediza al. 1.5 x 1.0 vidrio 3 mm Tomado de Ventana corrediza al. 0.6 x 0.4 vidrio 3 mm
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AVALUO PLLS-043

CAl

CA1 Terraza

Unidad de

Medida Valor Unitario Medida Valor Pag

Materiales

Preliminares

Descapote a maquina m3 $ 10,110 2.40 $ 24,264.00 141
Replanteo m2 $ 12,339 24.00 $ 296,136.00 141
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 $ 37,769 7.20 $ 271,936.80 141
Relleno en Recebo Comiin Compactado m3 $ 137,317 7.20 $ 988,682.40 141
Estructura
z‘:g’r:;g;get° ST (351 10 @ Gl m2 $ 134,290 24.00 $  3,222,960.00 162
Tubo PVC sanitario 3" m $ 18,980 6.60 $ 125,268.00 136
Concreto corriente grava comun 1500 PSI m3 $ 336,347 0.03 $ 10,090.41 156
Cuadrila Abafilleria - AA Hc $ 31,473 2.00 $ 62,946.00 47
Cubierta
Estructura metalica para teja fibrocemento m $ 34,560 24.00 $ 829,440.00 158
Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 m2 $ 58,472 $ 1,403,328.00 157
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 7,235,051.61
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 301,460.48

Tomado de la Construdata N° 216

CA2

CA2 Terraza

141

1.68

10,110 16,984.80

Descapote a maqui m3

#H A A

Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 $ 37,769 5.04 190,355.76 141
$

5.04 692,077.68 141

Releno en Recebo Comin Compactado m3

Placa en concreto 3000 psi 10 cm malla m. 134,290 2,256,072.00
electrosoldada

137,317

162

16.80

$ $

m $ 18,980 7.20 $ 136,656.00 136
m3 $ 336,347 0.03 $ 10,090.41 156
Hc $ 31,473 2.00 $ 62,946.00 47
m2 $ 47,900 3.36 $ 160,944.00 168

Estructura metdlica para teja fibrocemento m $ 34,560 16.80 $ 580,608.00 158
Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 m2 $ 58,472 16.80 $ 982,329.60 157
\"/ R TOTAL COSTOS DIREC $ 5,296,359.45

MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 315,259.49
mado de la Construdata N° 216 ‘
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AVALUO PLLS-043

CA3

CA3 Enramada

Unidad de
Medida

Materiales Valor Unitario Medida

Preliminares

Descapote a maquina m3 $ 10,110 3.33 $ 33,666.30 141
Replanteo m2 $ 12,339 33.30 $ 410,888.70 141
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 $ 37,769 9.99 $ 377,312.31 141
Relleno en Recebo Comuin Compactado m3 $ 137,317 9.99 $ 1,371,796.83 141
Estructura
ZEE?;S"O;‘;’;C;"*" ST 1 310 @ 2 m2 $ 134,200 33.30 $  4,471,857.00 162
Tubo PVC sanitario 4" m $ 26,693 9.60 $ 256,252.80 136
Concreto corriente grava comun 1500 PSI m3 $ 336,347 0.08 $ 26,907.76 156
Cuadrila Abafiileria - AA Hc $ 31,473 3.00 $ 94,419.00 47
Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2 $ 47,900 $ 567,136.00 168
Cubierta
Estructura metdlica para teja fiborocemento m $ 34,560 $ 1,150,848.00 158
Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 m2 $ 58,472 $ 1,947,117.60 157
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 10,708,202.30
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 321,567.64

Tomado de la Construdata N° 216

CA4

CA4 Enramada

Unidad de

Medida Valor Unitario

Materiales

Preliminares
Descapote a maquina $ 10,110 10.00 $ 101,100.00 141
Replanteo m2 $ 12,339 100.00 $ 1,233,900.00 141
Relleno grava 3/4" $ 85,380 2,561,400.00
Estructura
Poste ®15-18cm (6m) eucalipto $ 169,571 1,059,818.75 108
Cafiuela tipo A-120 800mmx200mmx225mm m $ 53,560 7.25 $ 388,310.00 212
Cuadrila Albafileria - AA Hc $ 31,473 236,047.50 47
Carpinteria metalica
Reja bancaria m2 $ 124,693 . 189,533.36 153
Cubierta
Polisombra negra 1x4m (rollo 1000m2) m $ 2,025 50,625.00 119
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 5,820,734.61
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 58,207.35
Tomado de la Construdata N° 216

A

“
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AVALUO PLLS-043

CA5

CAS5 Zona dura

Unidad de

Materiales Medida

Valor Unitario Medida

Preliminares

Descapote a maquina m3 $ 10,110 1.70 $ 17,187.00 141
Replanteo m2 $ 12,339 17.00 $ 209,763.00 141
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 $ 37,769 5.10 $ 192,621.90 141
Relleno en Recebo Comun Compactado m3 $ 137,317 $ 700,316.70 141

Estructura

Placa en concreto 3000 psi 10 cm malla

electrosoldada m2 $ 134,290 2,282,930.00 162
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 3,402,818.60
L MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 200,165.80
Tomado de la Construdata N° 216
CA6
CA6 Jardinera
Materiales Unida_d = Valor Unitario Medida Valor Pag
Medida
Preliminares
Descapote a maquina m3 $ 10,110 2.29 $ 23,151.90 141
Replanteo m2 $ 12,339 22.90 $ 282,563.10 141
Piedra de canto rodado m3 $ 27,587 2.29 $ 63,174.23 68
Cuadrila Abaileria - AA He $ 31,473 1.00 $ 31,473.00 47
Estructura
Poste para cerca 11x11x1,5m (48kg) $ 19,989 6.38 127,529.82 117
Muro divisorio en blogue liso No. 5 m2 $ 32,077 3.83 122,854.91 168
Pafiete liso muros 1:4 m2 $ 30,372 7.66 232,649.52 157
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 883,396.48
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 38,576.27

Tomado de la Construdata N° 216

CA7

Materiales

Preliminares

Descapote a maquina 10,110 0.90 $ 9,099.00 141
Replanteo 12,339 9.01 $ 111,174.39 141
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m 37,769 2.70 $ 101,976.30 141
Relleno en Recebo Comiin Compactado $ 137,317 2.70 $ 370,755.90 141
Estructura

ZEE;:;E;ZT“ ST ] ) @ s m2 $ 134,290 9.01 $  1,209,952.90 162

VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 1,802,958.49

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 200,106.38

Tomado de la Construdata N° 216
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CA8

CA8 Zona dura

Materiales Umda_d = Valor Unitario Medida Valor Pag
Medida

Preliminares

Descapote a maquina m3 $ 10,110 0.90 $ 9,099.00 141
Replanteo m2 $ 12,339 81.26 $ 1,002,667.14 141
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 $ 37,769 2.70 $ 101,976.30 141
Relleno en Recebo Comun Compactado 137,317 $ 370,755.90

Estructura
Placa en concreto 3000 psi 15 cm malla $ 201,435 16,368,608.10

electrosoldada
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 17,853,106.44
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 219,703.50
Tomado de la Construdata N° 216
162*Placa en concreto 3000 psi 15 cm malla electrosoldada Tomado de Placa en concreto 3000 psi 10 cm malla electrosoldada

162*

CA9

CA9 Desagiie de agua lluvia del acceso
Materiales Unlda_d = Valor Unitario Medida Valor
Medida

Preliminares
Descapote a maquina m3 $ 10,110 0.83 $ 8,391.30 141

Replanteo m2 $ 12,339 8.31 $ 102,537.09 141
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 $ 37,769 2.50 $ 94,422.50 141
Estructura
Zzgrfslfj‘;zgrem Sl 75 10 @ el m2 $ 134,290 8.31 $  1,115,949.90 162
Bordilo 20cmx35cm fundido en sitio m $ 53,217 8.31 $ 442,233.27 212
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 1,763,534.06
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 212,218.30

Tomado de la Construdata N° 216

CAl0

CA10 Acceso carreteable

Materiales Valor Unitario

Preliminares
Descapote a maquina m3 $ 10,110 101.50 1,026,165.00 141
Localizacidn - trazado y replanteo m2 $ 2,010 1015.02 $ 2,040,190.20 208
Relleno en Recebo Comiin Compactado m3 $ 137,317 253.76 34,845,561.92 141
Estructura

Fresado de pavimento asfaltico 5 cm m2 $ 2,584 1015.02 2,622,811.68
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 40,534,728.80

T L MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 39,934.91

*%

Tomado de la Construdata N° 216
**Fresado de pavimento asfaltico 5 cm Tomado de APU INVIAS 2024-2 Santander Mares https://acortar.link/iUMmfm
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AVALUO PLLS-043

CAll

CA11 Cerca en alambre

Materiales Valor Unitario Medida Valor Pag

Localizacion - trazado y replanteo m2 $ 2,010 74.25 $ 149,242.50 208
Excavacion manual profundidad 1 a 2 m m3 $ 37,769 0.63 $ 23,787.32 141
Poste para cerca 11x11x1,5m (48kg) Und $ 19,989 185.63 $ 3,710,558.07 117
Cuadrila Abafileria - AA Hc $ 31,473 222.75 $ 7,010,610.75 47
Puntila sin cabeza 2" b $ 5,798 12.38 $ 71,779.24 125
Alambre de plias IOWA (350m) cal.14 rl $ 203,349 6.36 $ 1,293,299.64 83

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 12,259,277.52

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M $ 33,021.62

Tomado de la Construdata N° 216

CA12

CA12 Porton

Unidad de

Medida Valor Unitario Medida

Materiales

Preliminares
Excavacion manual profundidad 1 a 2 m $

Estructura
Zapata En Concreto Comun 3000 PSL $ 739,502 $ 140,505.38
Cerramiento en malla eslabonada cal. 10 $ 52,244 17.00 $ 888,148.00 81
Tubo cerramiento negro 3" (6m) esp. 1.90mm $ 30,282 30.80 $ 932,685.60 126
Soldadura Eléct. De 3/32" 68 Barras $ 23,903 6.80 $ 162,540.40 123
Bisagra gato omega 3" Und $ 3,613 4.00 $ 14,452.00 99
Tubo metal gavanizado 8" Und $ 18,690 4.00 $ 74,760.00 B3
Portacandado Colonial Negro #6 6Pg Master Und $ 27,900 1.00 $ 27,900.00 B3
Cuadrila Metélicas HH Hc $ 59,819 $ 239,276.00 49
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 2,487,443.49
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $ 2,487,443.49

Tomado de la Construdata N° 216
**Portacandado Colonial Negro #6 6Pg Master https:/ /acortar.link/TIcXoR
**Tubo metal galvanizado 8" https:/ /acortar.link/gTnA7F
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CA13
CA13 Enramada
Materiales Umda.d = Valor Unitario Medida Valor Pag
Medida
Preliminares
Descapote a maquina m3 $ 10,110 6.41 $ 64,805.10 141
Replanteo m2 $ 12,339 64.08 $ 790,683.12 141
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 $ 37,769 19.22 $ 725,920.18 141
Relleno en Recebo Comiin Compactado m3 $ 137,317 19.22 $ 2,639,232.74 141
Estructura
Placa en concreto 3000 psi 10 cm malla m2 $ 134,290 64.08 $ 8,605,303.20 162
electrosoldada
Tubo cerramiento negro 3" (6m) esp. 1.90mm m $ 30,282 21.60 $ 654,091.20 126
Cuadrila Metalicas HH $ 59,819 3.00 $ 179,457.00 49
Lavamanos
Punto A.F. orinal o lavamanos 30,453 1.00 $ 30,453.00 198
Salida sanitaria lavamanos 2" 81,156 1.00 $ 81,156.00 202
Cubierta
Estructura metalica para teja fibrocemento 34,560 64.08 $ 2,214,604.80 158
Cubierta sencila teja aluzinc cal 24 58,472 64.08 $ 3,746,885.76 157
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 19,732,592.10
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 307,936.83
Tomado de la Construdata N° 216
CAl14
CA14 Cerca en alambre
Materiales Valor Unitario Medida Valor Pag
Localizacién - trazado y replanteo m2 $ 2,010 5.26 $ 10,564.56 208
Excavacion manual profundidad 1 a 2 m m3 $ 37,769 0.04 $ 1,683.85 141
Vara corredor ®8 a 10 cm (3m) eucalipto Und $ 6,827 6.13 $ 41,849.51 108
Cuadrila Abafileria - AA Hc $ 31,473 10.51 $ 330,781.23 47
Puntila sin cabeza 2" b $ 5,798 0.88 $ 5,102.24 125
Alambre de ptas IOWA (350m) cal.14 rl $ 203,349 0.30 $ 61,004.70 83
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 450,986.09
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M $ 17,160.81
Tomado de la Construdata N° 216
OLOMBIANA
FPIEDAD
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AVALUO PLLS-043

CA15
CA15 Terraza |
Materiales Unida_cl = Valor Unitario Medida
Medida
Preliminares
Descapote a maquina $ 10,110 1.53 $ 15,468.30 141
Replanteo m2 $ 12,339 15.27 $ 188,416.53 141
Excavacidén Manual Profundidad 1 a 2 m $ 37,769 4.58 $ 172,982.02 141
Relleno en Recebo Comun Compactado $ 137,317 4.58 $ 628,911.86 141
Estructura y mamposteria
ZEE;:S”OE;EC;“O LY b e = m2 $ 134,290 15.27 $  2,050,608.30 162
Alistado de piso 4cm m2 $ 22,159 15.27 $ 338,367.93 174
Piso ceramica 20x20cm m2 $ 61,849 15.27 $ 944,434.23 172
Ceramica formato 25cmx35cm 50,753 12.50 $ 634,412.50 160
Muro divisorio bloque estriado No. 5 47,900 6.25 $ 299,375.00 168
Carpinteria metalica
;:qt:g ?;f:;cwra' CURIEIRIED (TEE)® 2 G m $ 11,560 222.00 $  2,566,320.00 127
Z:golef;:;ﬁ“(’gﬂ;e“anguw e SO m $ 14,401 13.40 $ 192,973.40 127
Soldadura Eléct. De 3/32" 68 Barras kg $ 23,903 8.88 $ 212,258.64 123
Cuadrila Metalicas HH Hc $ 59,819 10.66 $ 637,670.54 49
Bisagra gato omega 3" Und $ 3,613 2.00 $ 7,226.00 99
Esmalte sobre ldmina lineal $ 10,090 235.40 $ 2,375,186.00 171
Cubierta
Estructura metalica para teja fibrocemento m $ 34,560 15.27 527,731.20 158
Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 m2 $ 58,472 15.27 892,867.44 157
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 12,685,209.89
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 830,727.56
Tomado de la Construdata N° 216
ONJIA
OLOMBIANA
FPIEDAD
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AVALUO PLLS-043

CAl6

CA16 Terraza

Materiales Valor Unitario

Preliminares

Descapote a maquina m3 $ 10,110 0.70 $ 7,077.00 141

Replanteo m2 $ 12,339 6.98 $ 86,126.22 141

Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m $ 37,769 2.09 $ 78,937.21 141

Relleno en Recebo Comun Compactado $ 137,317 2.09 $ 286,992.53 141
Estructura

Placa en concreto 3000 psi 18 cm mala m2 $ 241,722 6.98 $ 1,687,219.56 162%

electrosoldada

Alistado de piso 4cm m2 $ 22,159 6.98 $ 154,669.82 174

Tubo cerramiento negro 3" (6m) esp. 1.90mm m $ 30,282 8.50 $ 257,397.00 126

Cuadrila Metdlicas HH $ 59,819 2.00 $ 119,638.00 49
Lavadero

Mesén en concreto $ 163,796 0.42 $ 68,794.32 170

So ¢

Gogaizg:(fns;?oi“mbbq“e 2 e $ 60,015 2.00 $ 120,030.00 170

Ceramica formato 25cmx35cm $ 50,753 0.42 $ 21,316.26 160

Punto A.F lavadero $ 36,394 1.00 $ 36,394.00 198

Salida sanitaria lavadero 2" $ 111,070 $ 111,070.00 202
Cubierta

Estructura metdlica para teja fibrocemento m $ 34,560 6.98 $ 241,228.80 158

Cubierta sencila teja aluzinc cal 24 m2 $ 58,472 $ 408,134.56 157

VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 3,685,025.28
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 527,940.58

. TomadodelaConstrudataN°2t6 |
162*Placa en concreto 3000 psi 18 cm malla electrosoldada Tomado de Placa en concreto 3000 psi 10 cm malla electrosoldada ‘

CA17

CA17 Estructura para tanque elevado

Materiales Und Valor Unitario Medida Valor Pag
Tubo cerramiento negro 4" (6m) esp. 1.90mm m $ 39,138 9.00 $ 352,242.00 126
Marco puerta ldmina 1.00m Und $ 159,351 1.00 $ 159,351.00 153
Malla electrosoldada XX-159 6 x 2.35m Und $ 53,529 1.50 $ 80,293.50 67
Angulo 1-1/2" x 1/8" 6m A36 Und $ 46,500 0.83 $ 38,595.00 112
Soldadura Eléct. De 3/32" 68 Barras kg $ 23,903 0.90 $ 21,512.70 123
Cuadrila Metdlicas HH Hc $ 59,819 2.50 $ 149,547.50 49
Tanque polietieno 1000 [ Und 1,223,363 1.00 $ 1,223,363.00 205*
TAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 2,024,904.70
T L MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $ 2,024,904.70

Tomado de la Construdata N° 216
205*Tanque polietileno 1000 It Tomado de Tanque polietileno 250 It y 125*Tanque + tapa + conexiones 1000It negro ecoplast

ONJIA
OLOMBIANA

FPIEDAD
—
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AVALUO PLLS-043

CA18

CA18 Cerca en malla metalica de gallinero

Materiales Und Valor Unitario Medida Valor Pag

Vara corredor ®8 a 10 cm (3m) eucalipto Und $ 6,827 2.00 $ 13,654.00 108
Tubo cerramiento negro 1" (6m) esp. 1.90mm m $ 10,878 1.40 $ 15,229.20 126
Cuadrila Abafiileria - AA Hc $ 31,473 1.50 $ 47,209.50 47
Puntila sin cabeza 2" b $ 5,798 0.50 $ 2,899.00 125
Malia galinero 1 1/4pulgadas Und $ 135,900 0.25 $ 33,975.00 K53
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 112,966.70
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M $ 11,562.61

Tomado de la Construdata N° 216
**Malla gallinero 1 1/4pulgadas https://acortar.link/bkvcpF

CA19

CA19 Terraza
Materiales Umda.d = Valor Unitario Medida Valor
Medida

Preliminares

Descapote a maquina m3 $ 10,110 1.27 $ 12,839.70
Replanteo m2 $ 12,339 12.73 $ 157,075.47 141
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 $ 37,769 3.82 $ 144,277.58 141
Relleno en Recebo Comiin Compactado 137,317 $ 524,550.94

Placa en concreto 3000 psi 18 cm malla

electrosoldada $ 241,722 $ 3,077,121.06
Alistado de piso 4cm m2 $ 22,159 12.73 $ 282,084.07 174
Muro Tipo Confinado Ladrilo Prensado Macizo m2 $ 131,683 0.68 $ 89,544.44 170
Muro divisorio bloque estriado No. 5 m2 $ 47,900 12.84 $ 615,036.00 168
Piso ceramica 20x20cm $ 61,849 $ 787,337.77 172
Reja bancaria $ 124,693 $ 124,693.00 153
Cubierta
Estructura metdlica para teja fiorocemento 34,560 158
Teja fibrocemento P7 No. 6 $ 48,234 . 614,018.82 158
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 6,868,527.65
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 539,554.41

Tomado de la Construdata N° 216
162*Placa en concreto 3000 psi 18 cm malla electrosoldada Tomado de Placa en concreto 3000 psi 10 cm malla electrosoldada

CA20

CA20 Jardinera

Materiales Unida_d i Valor Unitario Medida
Medida

Muro Tipo Confinado Ladrilo Prensado Macizo 131,683 830,919.73 170
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 830,919.73
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 270,657.89

Tomado de la Construdata N° 216

“#
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AVALUO PLLS-043

CA21

CA21 Zona dura

Unidad de

M ial )
ateriales Medida

Valor Unitario Medida

Preliminares

m3 $ 10,110 1.81 $ 18,299.10 141

m2 $ 12,339 18.12 $ 223,582.68 141

m3 $ 37,769 5.44 $ 205,463.36 141

m3 $ 137,317 5.44 $ 747,004.48 141
L we g Bl Bd |6 AuiAe|

Placa en concreto 3000 psi 10 cm malla

m2 $ 134,290 18.82 2,527,337.80 162

ele oldada
\'/ R L COSTOS DIRECTOS 3,721,687.42
205,391.14
mado de la Construdata N° 216
CA22
CA22 Terraza
Materiales Unlda.d = Valor Unitario Medida Valor Pag
Medida
Preliminares
Descapote a maquina m3 $ 10,110 1.71 $ 17,288.10 141
Replanteo m2 $ 12,339 17.12 $ 211,243.68 141
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 $ 37,769 5.14 $ 194,132.66 141
Relleno en Recebo Comiin Compactado $ 137,317 5.14 $ 705,809.38 141
Estructura
Placa en concreto 3000 psi 20 cm malka $ 268,580 17.12 $ 4,598,089.60 162*
electrosoldada
Alistado de piso 4cm $ 22,159 17.12 $ 379,362.08 174
Tubo cerramiento negro 3" (6m) esp. 1.90mm $ 30,282 12.00 $ 363,384.00 126
Piso ceramica 20x20cm $ 61,849 17.12 $ 1,058,854.88 172
Cuadrila Metalicas HH $ 59,819 $ 358,914.00 49
Cubierta
Estructura metalica para teja fibrocemento $ 34,560 591,667.20 158
Teja fibrocemento P7 No. 6 m2 $ 48,234 17.12 825,766.08 158
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 9,304,511.66
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 543,487.83

Tomado de la Construdata N° 216
162*Placa en concreto 3000 psi 18 cmm malla electrosoldada Tomado de Placa en concreto 3000 psi 10 cm malla electrosoldada
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AVALUO PLLS-043

CA23

Unidad de

Medida Valor Unitario

Preliminares

Descapote a maquina m3 $ 10,110
Replanteo m2 $ 12,339
Excavacién Manual Profundidad 1 a 2 m m3 $ 37,769
Relleno en Recebo Comin Compactado m3 $ 137,317
Estructura

Placa en concreto 3000 psi 10 cm mala

electrosoldada m2 $ 134,290
Tubo cerramiento negro 2" (6m) esp. 1.90mm m $ 20,357
Cuadrila Metdlicas HH Hc $ 59,819

Cubierta

Estructura metdlica para teja fibrocemento m $ 34,560
Cubierta sencila teja aluzinc cal 24 m2 $ 58,472

VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS
MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2

CA24

CA24 Enramada
Materiales Valor Unitario

Preliminares
Descapote a maquina m3 $ 10,110
Replanteo m2 $ 12,339
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 $ 37,769
Relleno en Recebo Comuin Compactado m3 $ 137,317
Estructura

Placa en concreto 3000 psi 10 cm malla

6.50 $ 65,715.00
65.20 $ 804,502.80
19.50 $ 736,495.50
19.50 $  2,677,681.50
65.20 $  8,755,708.00
8.10 $ 164,891.70
4.00 $ 239,276.00
32.45 $  1,121,472.00

$  1,897,416.40

$

$

$ 25,982.70
25.67 $ 316,742.13
7.70 $ 290,821.30
$

1,057,340.90

CA23 Terraza
Medida

141
141
141
141

162

126
49

158

157
16,463,158.90
507,339.26

Tomado de la Construdata N° 216

141
141

electrosokdada m2 $ 134,290 $ 3,447,224.30 162
Alistado de piso 4cm m2 $ 22,159 26.67 $ 590,980.53 174
Piso gres formato 30x30cm m2 $ 68,085 27.67 $ 1,883,911.95 173
Limatén ®10-12cm (6m) eucalipto Und $ 26,427 1.47 $ 38,847.69 108
Cuadrila Albafilleria - AA Hc $ 31,473 2.00 $ 62,946.00 47
Cubierta
Estructura metalica para teja fibrocemento m $ 34,560 25.67 $ 887,155.20 158
Teja fibrocemento P7 No. 6 m2 $ 48,234 12.84 $ 619,324.56 158
Cubierta sencila teja aluzinc cal 24 m2 $ 58,472 12.84 $ 750,780.48 157
Canal raingo m $ 63,916 5.00 $ 319,580.00 199
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 10,291,637.74
MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 400,920.83
Tomado de la Construdata N° 216
CONJIA
OLOMBIANA
FPIEDAD
= ;.
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AVALUO PLLS-043

CA25

CA25 Cerca en alambre y malla metalica de galpon

Materiales Und Valor Unitario Medida Valor Pag

Vara corredor ®8 a 10 cm (3m) eucalipto Und $ 6,827 7.32 $ 49,973.64 108
Tela verde (60gr) A=2,1m para cerramiento m $ 1,600 12.12 $ 19,392.00 119
Lamina 4mm acrilico cristal 1.20m x 0.60m Und $ 54,541 10.91 $ 595,042.31 85
Alambre de puas IOWA (350m) cal.14 rl $ 203,349 0.21 $ 42,703.29 83
Cuadrila Abafileria - AA Hc $ 31,473 4.00 $ 125,892.00 47
Puntila sin cabeza 2" b $ 5,798 1.22 $ 7,073.56 125
Malla galinero 1 1/4pulgadas Und $ 135,900 0.86 $ 116,874.00 ot

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 956,950.80

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 26,046.57

Tomado de la Construdata N° 216
**Malla gallinero 1 1/4pulgadas https://acortar.link/bkvcpF

CA26

CA26 Galpon

Preliminares
10,110 0.34 3,437.40 141
Replanteo 12,339 3.38 $ 41,705.82 141

Estructura
Limatén ®10-12cm (6m) eucalipto 26,427 1.67 $ 44,133.09 108

Descapote a maquina m3

Cuadrila Abafiileria - AA 31,473 62,946.00 47
Cubierta
Estructura de madera para teja fibrocemento m $ 65,022 3.38 $ 219,774.36 158
Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 m2 $ 58,472 3.38 $ 197,635.36 157
Cuadrila Abafileria - AA Hc $ 31,473 $ 47,209.50 47
Malla galinero 1 1/4pulgadas Und $ 135,900 $ 48,924.00 Rt
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 665,765.53
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 196,972.05
Tomado de la Construdata N° 216
**Malla gallinero 1 1/4pulgadas https:/ /acortar.link/bkvcpF
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AVALUO PLLS-043

CA27

CA27 Galpén

Mate Valor Unitario Medida Valor Pag

Preliminares
Descapote a maquina $ 10,110 1.57 $ 15,872.70 141
Replanteo $ 12,339 15.68 $ 193,475.52 141

Estructura
Limatén ®10-12cm (6m) eucalipto $ 26,427 1.67 $ 44,133.09 108
Cuadrila Abaiieria - AA Hc $ 31,473 2.00 $ 62,946.00 47
Cubierta
Estructura de madera para teja fibrocemento m $ 65,022 15.68 $ 1,019,544.96 158
Cubierta sencila teja aluzinc cal 24 m2 $ 58,472 15.68 $ 916,840.96 157
Cuadrila Abaiieria - AA Hc $ 31,473 2.00 $ 62,946.00 47
Puntila sin cabeza 2" b $ 5,798 0.60 $ 3,478.80 125
Tela verde (60gr) A=2,1m para cerramiento m $ 1,600 39.60 $ 63,360.00 119
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 2,382,598.03
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 151,951.40
Tomado de la Construdata N° 216
CA28
CA28 Poza séptica
Materiales Unida_cl = Valor Unitario Medida Valor Pag
Medida
Preliminares

Descapote a maquina m3 $ 10,110 0.14 $ 1,415.40 141

Replanteo m2 $ 12,339 1.44 17,768.16 141

Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 $ 37,769 1.73 65,340.37 141

Estructura

Muro Tipo Confinado Ladrilo Prensado Macizo m2 $ 131,683 5.76 758,494.08 170
Placa en concreto 3000 psi 10 cm mala m2 $ 134,290 1.44 193,377.60 162
electrosoldada
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 1,036,395.61
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND 1,036,395.61

Tomado de la Construdata N° 216

CA29

CA29 Lavadero

Medida
m2 $

Meson en concreto 163,796 0.80 $ 131,036.80 170
Soporte meson en bloque de concreto
60emx90xmx10cm Und $ 60,015 2.00 $ 120,030.00 170
Salida sanitaria lavadero 2" Und $ 111,070 1.00 $ 111,070.00 202
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 362,136.80
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $ 362,136.80
Tomado de la Construdata N° 216
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CA30

CA30 Porton

Materiales Unida.d o= Valor Unitario Medida Valor
Medida

Preliminares

7,176.11

Excavacion manual profundidad 1 a 2 m $

Estructura
Zapata En Concreto Comun 3000 PSI $ 739,502 140,505.38
Cerramiento en malla eslkabonada cal. 10 $ 52,244 16.00 $ 835,904.00 81
Tubo cerramiento negro 3" (6m) esp. 1.90mm $ 30,282 36.00 $ 1,090,152.00 126
Tubo cerramiento negro 4" (6m) esp. 1.90mm $ 39,138 3.20 $ 125,241.60 126
Soldadura Ekct. De 3/32" 68 Barras kg $ 23,903 6.40 $ 152,979.20 123
Bisagra gato omega 3" Und $ 3,613 4.00 $ 14,452.00 99
Cuadrila Metalicas HH Hc $ 59,819 $ 239,276.00 49
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 2,605,686.29
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $ 2,605,686.29

Tomado de la Construdata N° 216

CA31

CA31 Terraza

10,110 1.44 $ 14,558.40
m2 $ 12,339 11.41 $ 140,787.99 141
$ 37,769 4.32 $ 163,162.08 141
m3 $ 137,317 4.32 $ 593,209.44 141

Placa en concreto 3000 psi 10 cm malla m2 $ 134,290 14.41 $ 1,935,118.90 162
electrosoldada

Tubo cerramiento negro 3" (6m) esp. 1.90mm m $ 30,282 6.60 $ 199,861.20 126

Cuadrila Metdlicas HH 59,819 2.00 $ 119,638.00 49

. Cwiew |

Estructura metalica para teja fibrocemento m $ 34,560 11.41 394,329.60 158
Cubierta sencila teja aluzinc cal 24 m2 $ 58,472 11.41 667,165.52 157

4,227,831.13
370,537.35

Tomado de la Construdata N° 216 ‘

$
$
VALOR COSTOS DIRECTOS $
$

ONJIA
OLOMBIANA

FPIEDAD
—
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CA32

CA32 Estructura para tanque elevado
Unidad de

Materiales Medida

Preliminares
Excavacion manual profundidad 1 a 2 m $ 37,769 b 141
Estructura

Zapata En Concreto Comun 3000 PSI m3 $ 739,502 $ 110,925.30 155
Columna 25cmx25cm m $ 157,070 3.20 $ 502,624.00 161*
st m2 $ 134,290 1.00 $ 134,290.00 162
Tanque polietieno 1000 It Und $ 1,223,363 $ 1,223,363.00 205*
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 1,976,867.65
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $ 1,976,867.65

Tomado de la Construdata N° 216
161*Columna 25cmx25cm Tomado de Columna 40cmx30cm
205*Tanque polietileno 1000 It Tomado de Tanque polietileno 250 Ity 125*Tanque + tapa + conexiones 1000It negro ecoplast

CA33

CA33 Poste metalico

Unidad de

Medida Valor Unitario Medida

Materiales

Preliminares

37,785 7,179.15

739,502 140,505.38

Tubo cerramiento ne m $ 39,138 6.00 $ 234,828.00 126
EliEnie=s ] Und $ 369,900 1.00 $ 369,900.00 o
Brazo Para Lu Und $ 45,000 1.00 $ 45,000.00 B3

Cuadrila Elctricas especialzadas FF1 95,601 191,202.00 49

VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 988,614.53
Tomado de la Construdata N° 216

**Led Street Light Zd216 40w Luz Neutra 5400 Lumenes https://acortar.link/NSG4sn
**Brazo Para Luminaria Alumbrado Publico Poste 2 https://acortar.link/j0oAkZ
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CA34

CA34 Portén
Unidad de

Medida Valor Unitario

Materiales

Preliminares
$ 37,769 b $
Estructura

Excavacion manual profundidad 1 a 2 m m3 7,176.11 141

Zapata En Concreto Comun 3000 PSI m3 $ 739,502 $ 140,505.38 155
Cerramiento en malla eslabonada cal. 10 m2 $ 52,244 10.20 $ 532,888.80 81
Tubo cerramiento negro 3" (6m) esp. 1.90mm m $ 30,282 3.40 $ 102,958.80 126
Tubo cerramiento negro 2" (6m) esp. 1.90mm m $ 20,357 25.60 $ 521,139.20 126
Soldadura Eléct. De 3/32" 68 Barras kg $ 23,903 4.08 $ 97,524.24 123
Bisagra gato omega 3" Und $ 3,613 2.00 $ 7,226.00 99
Portacandado Colonial Negro #6 6Pg Master Und $ 27,900 1.00 $ 27,900.00 S
Cuadrila Metalicas HH Hc $ 59,819 1.50 $ 89,728.50 49

VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 1,527,047.03

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $ 1,527,047.03

Tomado de la Construdata N° 216
**Pportacandado Colonial Negro #6 6Pg Master https:/ /acortar.link/TIcXoR

CA35

CA35 Terraza

Unidad de

Materiales Valor Unitario Medida

Preliminares
Descapote a maquina 10,110

1.34 13,547.40 141

Replanteo m2 $ 12,339 13.36 164,849.04 141
Excavacion Manual Profundidad 1 a 2 m m3 $ 37,769 4.01 151,453.69 141
Relleno en Recebo Comuin Compactado $ 137,317 4.01 550,641.17 141

Placa en concreto 3000 psi 15 cm malla

201,435 2,691,171.60 162%

oldada 13.36
Estructura me $ 34,560 13.36 $ 461,721.60 158
Cubierta sencilla teja aluzinc cal 24 m2 $ 58,472 13.36 $ 781,185.92 157
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 4,814,570.42
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 360,372.04

Tomado de la Construdata N° 216
162*Placa en concreto 3000 psi 15 cm malla electrosoldada Tomado de Placa en concreto 3000 psi 10 cm malla electrosoldada
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CA36

CA36 Postes metalicos
Unidad de

Materiales ‘ Valor Unitario ‘ Medida ‘

Medida

Preliminares
37,785

Zapata En C eto Comun 3000 PSI 739,502

Tubo cerramiento negro 4" (6m) esp. 1.90mm m $ 39,138 8.00 $ 313,104.00 126

7,179.15

155

140,505.38

Tubo cerramiento negro 3" (6m) esp. 1.90mm m $ 30,282 8.00 $ 242,256.00 126
Camara Ip tipo balka Und $ 1,012,416 1.00 $ 1,012,416.00 S
Cable De Conexion Para Cémara Seg %
30M Vta-83631 Und $ 56,900 1.00 $ 56,900.00
Cuadrila Metalicas HH Hc $ 59,819 2.00 $ 119,638.00 49
Cuadrila Ekctricas especialzadas FF1 Hc $ 95,601 $ 191,202.00 49
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 2,083,200.53
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $ 1,041,600.27

Tomado de la Construdata N° 216
**Camara Ip tipo bala https://acortar.link/3006en
**Cable De Conexion Para Camaras De Seguridad 30M Vta-83631 https:/ /acortar.link/ZMjCC3

CA37

CA37 Elemento de ejercicio artesanal

‘ L tzeley ‘ VanrUnitario‘ Medida ‘

Materiales Medida

Preliminares
37,785

Excavacion mecanica m3

Zapata En Concreto ComUn 3000 PSI m3 739,502 0.19 140,505.38
Tubo cerramiento negro 3" (6m) esp. 1.90mm m $ 30,282 4.00 121,128.00 126

$
$
Cuadrila Metdlcas HH He $ 59,819 2.00 $ 119,638.00 49
$
$

0.19 7,179.15 141

155

VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS 388,450.53

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND 388,450.53
Tomado de la Construdata N° 216
**Camara Ip tipo bala https://acortar.link/3006en
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11.2 Depreciacion (Fitto y Corvini):

ESCEE
C1 15 70 21% 15.21% $ 1,120,000 $ 170,319.84 $ 949,680.16 $949,700.00
Cc2 15 70 21% 2 15.21% $ 1,200,000 ¢ 182,485.54 $1,017,514.46 $1,017,500.00
c3 15 70 21% 2 1521% | $ 1,370,000 $ 208,337.66 $ 1,161,662.34 $ 1,161,700.00
Cc4 15 70 21% 2 15.21% 3 $ 1,230,000 $ 187,047.68 $ 1,042,952.32 $ 1,043,000.00
c5 15 70 21% 2.5 20.04% h $ 2,340,000 $ 468,830.08 $1,871,169.92 $1,871,200.00
c6 15 70 21% 2 1521% | $ 2,040,000 $310,225.42 $ 1,729,774.58 $ 1,729,800.00
c7 15 70 21% 2.5 20.04% h $ 1,270,000 $ 254,450.51 $1,015,549.49 $ 1,015,500.00
CAl 15 100 15% 2.5 16.01% h $ 301,460 ¢ 48,273.77 $ 253,186.71 $ 253,200.00
CA2 15 100 15% 2.5 16.01% b $ 315,259 = $ 50,483.45 $ 264,776.04 $ 264,800.00
CA3 15 100 15% 2 10.93% h $ 321,568 @ $ 35,162.46 $ 286,405.18 $ 286,400.00
CA4 15 60 25% 2.5 22.43% 1 $ 58,207 $ 13,058.41 $ 45,148.94 $45,100.00
CAS 15 100 15% 2.5 16.01% | $ 200,166 $32,053.15 | $168,112.65 $ 168,100.00
CA6 15 70 21% 2.5 20.04% $ 38,576 $ 7,728.94 $ 30,847.33 $ 30,800.00
CA7 15 100 15% 2.5 16.01% $ 200,106 = $ 32,043.63 $ 168,062.75 $168,100.00
CA8 15 100  15% 2.5 16.01% $ 219,704 $35,181.78 | $184,521.72  $ 184,500.00
CA9 15 70 21% 2 15.21% $ 212,218 $ 32,272.31 $ 179,945.99 $179,900.00
CA10 15 50 30% 2 21.53% $ 39,935 $ 8,599.46 $ 31,335.45 $ 31,300.00
CAl11 15 25  60% 2 49.35% $ 33,022 $16,295.08 = $16,726.54  $ 16,700.00
CA12 15 100 15% 2.5 16.01% $ 2,487,443 $398,321.79 $2,089,121.70 $ 2,089,100.00
CA13 15 100 15% 2.5 16.01% $ 307,937 $49,310.85 $ 258,625.98 $ 258,600.00
CA14 15 25  60% 2.5 52.15% $ 17,161  $ 8,949.84 $ 8,210.97 $ 8,200.00
CA15 15 100 15% 2 10.93% $ 830,728  $ 90,837.57 $ 739,889.99 $739,900.00
CA16 15 100 15% 2.5 16.01% $ 527,941 @ $ 84,540.71 $ 443,399.87 $443,400.00
CA17 15 100 15% 2.5 16.01% $ 2,024,905 $ 324,254.06 $ 1,700,650.64 $1,700,700.00
CA18 15 25 60% 2.5 52.15% $ 11,563 $ 6,030.22 $ 5,532.39 $ 5,500.00
CA19 15 70 21% 2.5 20.04% $ 539,554  $ 108,102.28 $ 431,452.13 $431,500.00
CA20 15 70 21% 2.5 20.04% $ 270,658 @ $ 54,227.59 $ 216,430.30 $ 216,400.00
CA21 15 100 15% 2.5 16.01% $ 205,391 $ 32,889.90 $172,501.24 $172,500.00
CA22 15 70 21% 2.5 20.04% $ 543,488 @ $ 108,890.36 $ 434,597.47 $434,600.00
CA23 15 100 15% 2.5 16.01% $ 507,339 ¢ 81,241.76 $ 426,097.50 $426,100.00
CA24 15 70 21% 2.5 20.04% $ 400,921  $ 80,326.39 $ 320,594.44 $ 320,600.00
CA25 15 25 60% 2.5 52.15% $ 26,047 $ 13,584.02 $ 12,462.55 $12,500.00
CA26 15 60 25% 2.5 22.43% $ 196,972  $ 44,189.30 $ 152,782.75 $152,800.00
CA27 15 60  25% 2.5 22.43% $ 151,951  $34,089.23  $117,862.17 $ 117,900.00
CA28 15 70 21% 2.5 20.04% $ 1,036,396 $ 207,646.77 $ 828,748.84 $ 828,700.00
CA29 15 70 21% 2.5 20.04% $ 362,137 = $ 72,555.82 $ 289,580.98 $ 289,600.00
CA30 15 100 15% 2.5 16.01% $ 2,605,686 $417,256.36 $ 2,188,429.93 $ 2,188,400.00
CA31 15 100 15% 2.5 16.01% $ 370,537 $59,335.26 $ 311,202.09 $311,200.00
CA32 15 100 15% 2.5 16.01% $ 1,976,868 $ 316,561.75 $ 1,660,305.90 $ 1,660,300.00
CA33 15 100 15% 2.5 16.01% $ 988,615 ¢ 158,309.81 | $830,304.72  $ 830,300.00
CA34 15 100 15% 2.5 16.01% $ 1,527,047 $244,530.62 $1,282,516.41 $ 1,282,500.00
CA35 15 100 15% 2.5 16.01% $ 360,372 $57,707.46 $ 302,664.58 $ 302,700.00
CA36 15 | 100 15% 2.5 16.01% $ 1,041,600 $ 166,794.58 | $ 874,805.69 = $ 874,800.00
CA37 15 100 15% 2.5 16.01% $ 388,451  $ 62,203.75 $ 326,246.78 $ 326,200.00
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12 CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

Teniendo en cuenta el inventario de cultivos y especies vegetales relacionado en la ficha predial del area objeto de
estudio, se pudo determinar que para el caso de aquellas especies vegetales que son consideradas permanentes o
transitorias, es necesario conocer su valor unitario a partir de la estructura de costos agricola de un cultivo tipico,
calculado a partir de la produccion esperada en funcién de la vida (til y edad del cultivo.

La estimacion de los costos de establecimiento, sostenimiento y produccion de las especies objeto de avallo, fueron
calculadas a partir del presupuesto de una hectarea de la especie objeto de avallo y su correspondiente division
por la cantidad de individuos que pueden instalarse (densidad).

En atencion a lo indicado en la resolucion 620 del IGAC, la valoracion se lleva a cabo teniendo en cuenta el valor
presente de la produccion futura, descontando los costos de mantenimiento y explotacion de este.

Si bien es cierto que se trata de la valoracion de individuos aislados que no constituyen un cultivo técnicamente
establecido, también es cierto que de acuerdo a la visita de campo efectuada se pudo establecer que los individuos
se encuentran en su etapa de produccion, lo que indica que han existido actividades aparentemente artesanales y
tradicionales para el establecimiento y sostenimiento de los mismos, razén por la cual, se considera que el valor
concluido de la estructura de costos agricola de un cultivo tecnificado se puede asumir para las especies objeto de
avaluo, dado su estado fitosanitario actual y etapa de produccion.

Maderables
Primera
Tipo de madera DAP 10-20 cm DAP 21-30 cm DAP 31-40 cm DAP 41-60 cm DAP 61-80 cm DAP >81 cm
PRIMERA MADERA $ 35,701.58 | § 107,104.75 | § 214,209.51 | $ 793,368.56 | S 1,943,752.97 | $ 2,891,828.39
Segunda
Tipo de madera DAP 10-20 cm DAP 21-30 cm DAP 31-40 cm DAP 41-60 cm DAP 61-80 cm DAP >81 cm
SEGUNDA MADERA $ 33,470.24 | 5 101,526.38 | § 150,616.07 | $ 511,350.83 | S 1,184,474.47 | § 2,259,240.94
Tercera

Tipo de madera DAP 10-20 DAP 21-30 DAP 31-40 DAP 41-60 cm DAP 61-80 cm DAP >81 cm
TERCERA MADERA 5 17,850.79 | § 40,164.28 | $ 66,940.47 | § 148,756.61 | S 315,859.86 | $  602,464.25
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Frutales
RENDIMIENTO Precio d
Tiempo o Costos = v fECI8 Ee Precio de
. . . Costos Instalacién .. Produccion Produccion Venta
Cultivo improductivo Sostenimiento ’ Venta
o por Ha Promedio Maxima promedio o

afios por Ha o » Maximo 5/Kg

Kg/Ha/Afo Kg/Ha/Afo S/Keg
Guanabana 3 $ 17,847,731 | $ 11,681,395 5400 2784 $  2,300]% 2,500
Guanabano 3 $ 17,847,731 | 5 11,681,395 5400 2784 $ 23005 2,500
Limon 3 S 7,751,547 | § 4,556,690 8550 16150 $ 1,000 $ 1,500
Mango 3 S 16625431 | S 9,802,131 10100 11450 S 900 | 1,100
Papayo 0.8 $ 12,920,798 | § 12,324,730 33600 36900 $ 1,600 S 1,200
Platano 0.8 5 9,228580 | $ 5,663,110 9600 12250 $ 1500 S 1,400
Aguacate 2 $ 14,362,925 | $ 6,708,525 6000 7000 $ 2500 $ 3,000
Guayabo 2 S  12,248420 | $ 9,916,220 9000 10000 $ 2,500 S 3,000
Mandarina 3 $ 7,751,547 | § 4,556,690 8550 16150 $ 1,000 S 1,500

PRECIO COSECHA

Valores Generales por planta

VALOR UNITARIO

ESPECIE

0.5

$ 39,985.03

ORNAMENTALES
DENSIDAD
SIEMBRA

AREA

SEMBRADA

# PLANTAS

VALOR M2

S 79,970.07

Densidad
. o Valor .
o o Cultivo Valor Minima por | . Maxima por
Minimo Maximo intermedio
Planta/Ha adaptado Planta Planta
por Planta
$ 12,420,000 | $ 6,960,000 234 126,192.85 | $ 165504 | $ 227,000 | § 235,504
$ 12,420,000 | $ 6,960,000 234 126,192.85 | § 165504 [ § 227,000 | $ 235504
S 8,550,000 [ § 24,225,000 278 442742332 | S 116,000 | § 120,151 | S 289,306
$ 9,000,000 | $§ 12,595,000 150 176183.7467 | & 282,000 | § 292,633 | S 362,733
5 53,760,000 | S 44,280,000 1150 21952.63304 | S 47,000 | § 48,634 | S 42,039
S 14,400,000 | § 17,150,000 1111 13403.86139 | & 18,000 | § 18,676 | S 20,656
S 15,000,000 | $ 21,000,000 200 105357.25 S 214,000 | § 221,815 | S 281,815
$ 22,500,000 | S 30,000,000 400 55411.6 5 138,000 | § 143,120 | S 180,620
S 8,550,000 | § 24,225,000 278 442742332 | S 116,000 | § 120,151 | S 289,306
Palmas
0A4M MAYORA 4
PALMERA UNIDAD
- S 86,774.69 | $  130,162.03
Ornamentales

Nota. De acuerdo con la visita de campo, se adopta el valor calculado para la palma de hasta 4 metros de altura que corresponderia
al DAP indicado en la ficha predial suministrada.

Nota. Informe de estudio de evaluacién de especies elaborado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. para el afio 2025.

ONJIA
OLOMBIANA

PIEDAD
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12.2 Valores de cultivos y/o especies
: VALOR VALOR
| oeewaON | G UN o apopmabo VALORTOTAL
3 UND  $793,368.56 $793,000.00 % 2,379,000.00
2 UND $66,940.47  $67,000.00 $ 134,000.00
3 UND  $793,36856 $793,000.00  $2,379,000.00
6 UND  $214,209.51 $214,000.00  $ 1,284,000.00
3 UND $39,985.03  $40,000.00 $ 120,000.00
9 | UND $17,850.79  $ 18,000.00 $ 162,000.00
3 UND $40,164.28  $40,000.00 $ 120,000.00
7 | UND $17,850.79  $ 18,000.00 $ 126,000.00
1 UND $35,701.58  $ 36,000.00 $ 36,000.00
7 UND  $107,10475 $ 107,000.00 $ 749,000.00
11 UND $35,701.58  $ 36,000.00 $ 396,000.00
2 UND  $292,633.33 $293,000.00 $ 586,000.00
1 | UND  $221,815.00 $ 222,000.00 $ 222,000.00
5 UND  $221,815.00 $222,000.00  $ 1,110,000.00
3 UND $18,675.97  $ 19,000.00 $ 57,000.00
2 | UND  $292,633.33 $293,000.00 $ 586,000.00
5 UND  $292,633.33 $293,000.00  $ 1,465,000.00
3 | UND  $120,151.08 $ 120,000.00 $ 360,000.00
3 UND $33,470.24  $33,000.00 $99,000.00
2 UND $39,985.03  $40,000.00 $ 80,000.00
4 | UND $86,774.69  $87,000.00 $ 348,000.00
2 UND  $148,756.61 $ 149,000.00 $ 298,000.00
1 UND $2,259,240.94 $ 2,259,000.00 $ 2,259,000.00
1 UND $17,850.79  $ 18,000.00 $ 18,000.00
1 UND $17,850.79  $ 18,000.00 $ 18,000.00
1 | UND $66,940.47  $67,000.00 $ 67,000.00
1 UND $35,701.58  $ 36,000.00 $ 36,000.00
2 UND $33,470.24  $33,000.00 $ 66,000.00
2 | UND  $120,151.08 $ 120,000.00 $ 240,000.00
1 | UND  $120,151.08 $ 120,000.00 $ 120,000.00
1 | UND $17,850.79  $ 18,000.00 $ 18,000.00
2 UND $17,850.79  $ 18,000.00 $ 36,000.00
2 UND  $143,120.00 $ 143,000.00 $ 286,000.00
9 | UND $17,850.79  $ 18,000.00 $ 162,000.00
1 UND $40,164.28  $40,000.00 $ 40,000.00
1 | UND  $227,000.00 $ 227,000.00 $ 227,000.00
2 | UND  $120,151.08 $ 120,000.00 $ 240,000.00
4 | UND  $227,000.00 $ 227,000.00 $ 908,000.00
2 UND $66,940.47  $67,000.00 $ 134,000.00
1  UND $2,259,240.94 $ 2,259,000.00 $ 2,259,000.00
1 UND $48,633.91  $49,000.00 $ 49,000.00
5  UND $39,985.03  $40,000.00 $ 200,000.00
1 | UND $17,850.79  $ 18,000.00 $ 18,000.00
$ 20,497,000.00

ONJIA
OLOMBIANA

FPIEDAD
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13 CONSIDERACIONES GENERALES

- Segun lo establecido en el Esquema De Ordenamiento Territorial del Municipio de Sabana de Torres
y en el plano No. 15 Mapa de Aptitud De Uso del Suelo, se puede observar que el predio se
encuentra en uso corredor vial. (Ver capitulo 5).

- El Articulo 6° de la resolucién 620 de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
en su numeral 3 “(...) 3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de
1998, verificar la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre
localizado el inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la
entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia de este con la
reglamentacion urbanistica vigente. (...)".

- Los valores adoptados para las especies y cultivos corresponden a un estudio donde permanentes
se tuvo en cuenta la variedad y se consultdé a profesionales especializados en este tipo de
elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo. Los respectivos soportes reposan en
la memoria técnica de la entidad. Las especies vegetales se valoraron partiendo del hecho que
estas se encuentran en buen estado fitosanitario; en los casos que se identifique un mal estado
fitosanitario de alguna especie vegetal o frutal, se dejara la anotacion. El estado fitosanitario es de
100%.

- Los costos unitarios tomados de la construdata 216 corresponden a la referencia de la ciudad de
Bogota

Pagina | 77

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIizZ
PBX.6354102 CRA.49A No.94-35 www.LONJACPRCOM  NIT.900.026.367-5




AVALUO PLLS-043

14 RESULTADO DEL AVALUO

TOTAL CONSTRUCCIONES
ANEXOS
PROPIETARIOS

DEPARTAMENTO: Santander.
MUNICIPIO: Sabana de Torres.
VEREDA: Payoa
FICHA PR,EDIAL: PLLS-043.
DIRECCION: Bellavista Parcela 2
PROPIETARIO: Rosalba Bueno de Saenz Y Otros
iTEM DESCRIPCION UND AREA AFECTADA VALOR UNITARIO  VALOR TOTAL
TERRENO
PROPIETARIOS $ 34,422,931.40
TOTAL TERRENO $ 34,422,931.40
CONSTRUCCIONES
PROPIETARIOS $ 329,097,780.00
MEJORATARIO OSCAR MAURICIO SANCHEZ $ 60,780,800.00
MEJORATARIO JAVIER ALONSO SAENZ $ 45,376,002.00
MEJORATARIO EDINSON SAENZ $ 34,679,325.00

$ 469,933,907.00

$ 144,813,715.00

MEJORATARIO OSCAR MAURICIO SANCHEZ

$ 10,525,440.00

MEJORATARIO JAVIER ALONSO SAENZ

$ 16,147,640.00

MEJORATARIO EDINSON SAENZ
TOTAL ANEXOS

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
PROPIETARIOS
TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES
TOTAL AVALUO DE LA FRNAJA AFECTADA

Centavos M.L.

AVAL-19163731__ .
i ,7rf/' 5]

-

_LuisF. Sanabria Vanegas
' /" Avaluador
R.A.A.N° AVAL-1032435523

$ 6,119,872.00

$ 177,606,667.00

$ 20,497,000.00

$ 20,497,000.00

$ 702,460,505.40

Son: Setecientos Dos Millones Cuatrocientos Sesenta Mil Quinientos Cinco pesos Con Cuarenta

A

Héctor Barahona Guerrero
Director de Avallios
R.A.A N° AVAL-19114869

ONJIA
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DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Sabana de Torres.
VEREDA: Payoa
FICHA PREDIAL: PLLS-043.
p
DIRECCION: Bellavista Parcela 2
PROPIETARIO: Rosalba Bueno de Saenz Y Otros
iTEM DESCRIPCION UND AREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
TOTAL TERRENO
CONSTRUCCIONES
2 c2 m2 189.38 $1,017,500.00 $ 192,694,150.00
4 C4 m2 114.36 $ 1,043,000.00 $ 119,277,480.00
5 C5 m2 2.21 $ 1,871,200.00 $ 4,135,352.00
6 C6 m2 7.51 $1,729,800.00 $ 12,990,798.00
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 329,097,780.00
ANEXOS
3 CA3 m2 33.30 $ 286,400.00 $9,537,120.00
4 CA4 m2 100.00 $ 45,100.00 $ 4,510,000.00
5 CA5 m2 17.00 $ 168,100.00 $ 2,857,700.00
6 CA6 m2 22.90 $ 30,800.00 $ 705,320.00
7 CA7 m2 9.01 $ 168,100.00 $1,514,581.00
8 CA8 m2 81.26 $ 184,500.00 $ 14,992,470.00
9 CA9 m2 8.31 $ 179,900.00 $ 1,494,969.00
10 CA10 m2 1,015.02 $ 31,300.00 $ 31,770,126.00
11 CA11 m 371.25 $ 16,700.00 $ 6,199,875.00!
12 CA12 Und 1.00 $ 2,089,100.00 $ 2,089,100.00
13 CA13 m2 64.08 $ 258,600.00 $ 16,571,088.00
14 CA14 m 26.28 $ 8,200.00 $ 215,496.00
19 CA19 m2 12.73 $ 431,500.00 $ 5,492,995.00
20 CA20 m2 3.07 $ 216,400.00 $ 664,348.00
21 CA21 m2 18.82 $ 172,500.00 $ 3,246,450.00
22 CA22 m2 17.12 $ 434,600.00 $ 7,440,352.00
23 CA23 m2 32.45 $ 426,100.00 $ 13,826,945.00
24 CA24 m2 25.67 $ 320,600.00 $ 8,229,802.00
25 CA25 m2 36.74 $ 12,500.00 $ 459,250.00
26 CA26 m2 3.38 $ 152,800.00 $ 516,464.00
27 CA27 m2 15.68 $ 117,900.00 $ 1,848,672.00
28 CA28 Und 1.00 $ 828,700.00 $ 828,700.00
29 CA29 Und 1.00 $ 289,600.00 $ 289,600.00
30 CA30 Und 1.00 $ 2,188,400.00 $ 2,188,400.00
31 CA31 m2 11.41 $ 311,200.00 $ 3,550,792.00
32 CA32 Und 1.00 $ 1,660,300.00 $ 1,660,300.00
33 CA33 Und 1.00 $ 830,300.00 $ 830,300.00
$ 1,282,500.00 $ 1,282,500.00
A $ 144,813,715.00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
ELEMENTOS PERMANENTES $ 20,497,000.00
TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES $ 20,497,000.00
TOTAL AVALUO DE LA FRNAJA AFECTADA $ 528,831,426.40

Son: Quinientos Veintiocho Millones Ochocientos Treinta Y Un Mil Cuatrocientos Veintiséis Pesos
Con Cuarenta Centavos M.L.

Héctor Barahona Guerrero
Director de Avallios
R.A.A N° AVAL-19114869

R.AA N° AVAL-19163731 __.
o
Luis F. Sanabria Vanegas
/" Avaluador
R.A.A.N° AVAL-1032435523

_.7{_/ .-'-""' g -"'JF
-~ a gt
.- f._'?'-g_a" —

-
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DEPARTAMENTO: Santander.
MUNICIPIO: Sabana de Torres.
VEREDA: Payoa

FICHA PREDIAL: PLLS-043.
DIRECCION: Bellavista Parcela 2
MEJORATARIO: Oscar Mauricio Sanchez

ITEM DESCRIPCION UND AREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO
No Aplica
TOTAL TERRENO
CONSTRUCCIONES
$ 60,780,800.00
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 60,780,800.00
ANEXOS

$ 253,200.00 $ 6,076,800.00
$ 264,800.00 $ 4,448,640.00
$ 10,525,440.00

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

No Aplica
TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES $ 0.00
TOTAL AVALUO DE LA FRNAJA AFECTADA $ 71,306,240.00

Son: Setenta Y Un Millones Trescientos Seis Mil Doscientos Cuarenta Pesos M.L.

P

: Héctor Barahona Guerrero

Fante Legal Director de Avaliios

AVAL-19163731 s - R.A.A N° AVAL-19114869
< ;7"_/' 5 /

Luis F. Sanabria Vanegas
; /' Avaluador
R.A.A.N° AVAL-1032435523

I
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DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Sabana de Torres.
VEREDA: Payoa

FICHA PREDIAL: PLLS-043.
DIRECCION: Bellavista Parcela 2
MEJORATARIO: Javier Alonso Saenz

ITEM DESCRIPCION UND AREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO
No Aplica
TOTAL TERRENO
CONSTRUCCIONES

$ 45,376,002.00
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 45,376,002.00

ANEXOS
15 CA15 m2 15.27 $ 739,900.00 $ 11,298,273.00
16 CA16 m2 6.98 $ 443,400.00 $ 3,094,932.00
17 CA17 Und 1.00 $ 1,700,700.00 $ 1,700,700.00
$ 5,500.00 $ 53,735.00
TOTAL ANEXOS $ 16,147,640.00

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
No Aplica

TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES $ 0.00
TOTAL AVALUO DE LA FRNAJA AFECTADA $ 61,523,642.00

Son: Sesenta Y Un Millones Quinientos Veintitrés Mil Seiscientos Cuarenta Y Dos Pesos M.L.

P

: Héctor Barahona Guerrero

[ante Legal Director de Avallos

AVAL-19163731 L . R.A.A N° AVAL-19114869
c":.\_\_ ___,7‘-'—_/ -' i _.:'_.:" "?

Luis F. Sanabria Vanegas
_ /" Avaluador
R.A.A.N° AVAL-1032435523

I
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DEPARTAMENTO: Santander.
MUNICIPIO: Sabana de Torres.
VEREDA: Payoa

FICHA PREDIAL: PLLS-043.
DIRECCION: Bellavista Parcela 2
MEJORATARIO: Edinson Saenz

ITEM DESCRIPCION UND AREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO
No Aplica
TOTAL TERRENO
CONSTRUCCIONES

$ 34,679,325.00
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 34,679,325.00

ANEXOS
35 CA35 m2 13.36 $ 302,700.00 $ 4,044,072.00
36 CA36 Und 2.00 $ 874,800.00 $ 1,749,600.00
$ 326,200.00 $ 326,200.00
TOTA $ 6,119,872.00

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
No Aplica

TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES $ 0.00
TOTAL AVALUO DE LA FRNAJA AFECTADA $ 40,799,197.00

Son: Cuarenta Millones Setecientos Noventa Y Nueve Mil Ciento Noventa Y Siete Pesos M.L.

.

Héctor Barahona Guerrero
4 Director de Avallios
AVAL- 19163731 R.A.A N° AVAL-19114869

TPt 5
W

x.tms F. Sanabrla Vanegas
/" Avaluador
R A.A. N° AVAL-1032435523

ONJIA
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15 REGISTRO FOTOGRAFICO

C1. Vista Construccion 1

C1. Vista Construccion 1 Interna C1. Vista Construccion Interna

CONJIA

OLONMBIANA
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e

C2. Vista Construcciéﬁ Interna
~

C2. Vista Construccion Interna C2. Vista Construccion Interna
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COMNJA

OLOMBIANA

Pagina | 85

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIizZ
PBX.6354102 CRA.49A No.94-35 www.LONJACPRCOM  NIT.900.026.367-5




AVALUO PLLS-043

C4. Vista Construccion Interna C4. Vista Construccion Interna
“.Z,E 7]

‘ C5. ista Bano C5. Vista Baio Interna

COMNJA

OLOMBIANA
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Zona de Banos
¥ ,' y

C7. Vista Construccion Interna

C7. Vista Construccion Interna C7. Vista Construccion Interna
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OLOMNMBIANA
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COMNJA

OLOMBIANA
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CA11. Cerca CA12. Portén
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CA17. Estructura para Tanque

CA18. Cerca
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CA23. Terraza CA24. Enramada
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CA29. Lavadero CA30. Porton
CON JUA
OLO M BIANA
PEDAD
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CA31. Terraza
Wil O "

CA34. Porton

CA35.Terraza CA36. Poste Metalico
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Vista Gallinero
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Vista Guarumo _

LT SRR
3 “'_-_. A

Vista Mandarino
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Vista Pino Vista Platano
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Vista Especies

N

Vista Especies
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Vista Especies
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16 ANEXOS

Soporte Materiales Utilizados con enlaces externos

e Malla gallinero 1 1/4pulgadas https://acortar.link/bkvcpF

-

Malla gallinero 1 1/4pulgadas
kR X

$133.900und

iR B

e Meson acero inoxidable 200x60x90 https://acortar.link/UwmkwQ

3 Meson Acero
Inoxidable 2.00MT -
MA-200X60X090

CONTACTAR UN ASESOR oqul « @ 36

$1,007,213

e B

e Led Street Light Zd216 40w Luz Neutra 5400 Lumenes https://acortar.link/NSG4sn

(N ‘ Led Street Light d216 40w Luz Neutra 5400
. " e Lomenes

Q $369.900und

%

ONJIA
OLOMBIANA
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e  Brazo Para Luminaria Alumbrado Publico Poste 2 https://acortar.link/j00AkZ

Brazo Para Luminaria Alum-

brado Publico Poste 2
hEny

$45.000

©n 36 custes de $1250

(B~ T[>

e Cable De Conexion Para Camaras De Seguridad 30M Vta-83631 https://acortar.link/ZMjCC3

\ P/jj Cable De Conexion Para Cimaras De
A Seguridad 30M Va-83831

LRt LN

$56.900und
R
SD— o

n o i WG
i oyl e
-

e Portacandado Colonial Negro #6 6Pg Master https://acortar.link/TIcXoR

‘ ‘ Portacandado Colonial Negro #6 6Pg Master

$27.900und

Sathtaccun o
x 7 frszims -
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17 LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

DANO EMERGENTE

I. Notario y Registro

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
"De conformidad con las disposiciones de la Resolucidn 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacidn de dafio
emergente y el lucro cesante gque se causen en el marco del proceso de adguisicidn.®

Tipo de Inmueble: Lote
Valor Avalio Comercial: $ 528,831,426.40

| 1. INDEMNIZACION POR DARIO EMERGENTE
\ iTEm Monto compensada

1.Natariado y registro (Escritura puiblica de compraventa y registro) 5 27,973,439
\ (s amemam|

TOTAL INDEMNIZACION POR DARIO EMERGENTE

Anexo 1: Notariado y registro
Las tarifas de iado se par la lucién 00179 ded 10 de enero de 2025, “por la cual se
actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de ls funcidn registral y se dictan otras dispasiciones”, que rige a partin
del 10/01/2025 expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registroy la resolucidn 00585 del 24 de enero de
2025. Dichas tarifas tienen cardcter nacional y no son objeto de negociacian ni descuento alguno.

TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVB
UVE 2025 § 11,552 45,778.34
SMMLV 2025 5 1,423,500 Avalio an SMMLV
VALOR DE AVALUD $ 528,831,426.4 371.50|
| Tarifa Valor
Acto sin cuantia 5 86,200
515,894
Cuantia inferior a § 246.700 s 29,400 # LeL
™ Cuantia superior a 5 246.700 0.30%
H Hoja papel de seguridad (15 hojas) 5 5,300 | $ 79,500
g Copia hoja de i {30 hojas) 5 5300 | § 159,000
= Acto sin cuantia 5 18,400
E 0-5100 5 27,600
100" - 300" 5 41,700
123,800
¥ 300500 5 so0m ] *
500' - 1000° 5 68,600
1000° - 1500 5 80,900
= 1500° 5 92,000
" Acto sin cuantia 5 28,100
3 < 1061,28 UVB 5 50,600
1 1061,28 UVE - 15.918,96 UVB 0.8670% | § 6,705,582
] 15.918,96 UVE - 27.592,87 LVB 1.0760%
& [27.502,87 Uve - 40.858,70 1.1950%
g >40.858,70 UVB 1.2680%
g FMI § 21,900 ($ 21,900
i6n y conservacian documental %8 134,112
B 8,839,788
IVA DERECHOS NOTARIALES 19.00% 5 352,335
RENTAS DEPARTAMENTALES 1.05% s 5,560,530
5 5 13,220,786
H 27,973,439

MNota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notarlales (compuestos por los
derech les y los d les), los gastos les y los (IVA y Rentas Departamentales)
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AVALUO PLLS-043

II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles.

- $5800.000.
Anexo Cotizacion de Rosalba Saenz, propietaria del predio. No se tiene en cuenta la cotizacion a
Oscar Saenz, teniendo en cuenta que no es propietario del inmueble.

III. Desconexion de servicios Publicos.
- $36'481.000

Desconexion y Traslado de Servicio de $350.000
Internet Rosalba Saenz
Asociacion de Usuarios de Acueducto, $16.000
Alcantarillado y Aseo de la Vereda San Rafael
de Payoa.

Desinstalacion y reubicacion de lineas de baja | $36'115.000
tensidn a Rosalba Bueno de Saenz.

Valor Total a Indemnizar $36'481.000

Se anexa cotizaciones.
IV. Arrendamiento Y/O almacenamiento provisional.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.

V. Impuesto predial.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.

VI. Adecuacion de area remanente.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.

VII. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.

LUCRO CESANTE

i Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.

ii. Perdida de utilidad por otras actividades economicas.

- Conforme a lo descrito en la resolucién 898 de 2.014 del IGAC, se verifican los estados de
resultados y renta liquida generada en la declaracion de renta para calcular el valor a indemnizar
el cual se tasa, asi:
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Tiempo a

Valor Total a

Valor Anual Indemnizar indemnizar

(Meses)

Declaracion de
Renta Rosalba 2022 $18'401.000 6 $9200.500
Bueno de Saenz
Estados
Financieros de
Rosalba Bueno Diciembre 2022 $22'306.506 6 $11'153.253
de Saenz NIT.
27.957.084-4

Valor Total a Indemnizar $9200.500

Conforme a la normatividad vigente se liquida el menor valor encontrado entre el estado de
resultados y lo reportado ante las autoridades tributarias. Por tanto, la liquidacién es de $9.200.500
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AVALUO PLLS-043

18 RESULTADO DE INDEMNIZACIONES

DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Sabana de Torres.

VEREDA: Payoa

FICHA PR,EDIAL: PLLS-043.

DIRECCION: Bellavista Parcela 2
PROPIETARIO: Rosalba Bueno de Saenz Y Otros

1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
L. Notariado y Registro $ 27,973,439
II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $ 5,800,000
III Desconexion de servicios publicos $ 36,481,000
V. Arrendamiento ¥Y/O Almacenamiento Provisional $ 0.00
V. Impuesto Predial $0.00
VI. Adecuacidn De Area Remanente $0.00
VII. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos $0.00
2. LUCRO CESANTE

L. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion $0.00
II. Pérdida de utilidad por otras actividades economicas $ 9,200,500.00

VALOR TOTAL $ 79,454,939

Son: Setenta Y Nueve Millones Cuatrocientos Cincuenta Y Cuatro Mil Novecientos Treinta Y Nueve

Pesos M.L.
Héctor Barahona Guerrero
3 Director de Avallios
AVAL-19163731 - : R.A.A N° AVAL-19114869
W
B 2o E

Luis F. Sanabria Vanegas
/" Avaluador
R.A.A. N° AVAL-1032435523
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AVALUO PLLS-043

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
PLLS-043

En la ciudad de Bogota D.C. a los catorce (14) dias del mes de octubre de 2025, se reunieron en las
oficinas de la Corporaciéon Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz,
los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallo comercial solicitado por Consorcio Autopista
del Rio Grande, del predio denominado PLLS-043 en el Municipio de Sabana de Torres (Santander),
elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas.

iTEM DESCRIPCION UND AREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO
PROPIETARIOS $ 34,422,931.40

TOTAL TERRENO $ 34,422,931.40

CONSTRUCCIONES

PROPIETARIOS $ 329,097,780.00
MEJORATARIO OSCAR MAURICIO SANCHEZ $ 60,780,800.00
MEJORATARIO JAVIER ALONSO SAENZ $ 45,376,002.00
MEJORATARIO EDINSON SAENZ $ 34,679,325.00
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 469,933,907.00
ANEXOS
PROPIETARIOS $ 144,813,715.00
MEJORATARIO OSCAR MAURICIO SANCHEZ $ 10,525,440.00
MEJORATARIO JAVIER ALONSO SAENZ $ 16,147,640.00

MEJORATARIO EDINSON SAENZ $6,119,872.00
TOTAL ANEXOS $ 177,606,667.00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

PROPIETARIOS $ 20,497,000.00
TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES $ 20,497,000.00
TOTAL AVALUO DE LA FRNAJA AFECTADA $ 702,460,505.40

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Setecientos Dos Millones Cuatrocientos
Sesenta Mil Quinientos Cinco pesos Con Cuarenta Centavos M.L.

Se firma en Bogota D.C. a los catorce (14) dias del mes de octubre de 2025.

-—

HéctorBarahona Gum

Director de Avaltios
R.A.A N° AVAL-19114869

ik Pl
T Y >

Luis'F. Sanabria Vanegas : —

- Avaluador Jgﬁnna Ramirez Beltran

R.A.A. N¥AVAL-1032435523 Comité Técnico
R.A.A. N° AVAL-1010188840
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ANEXOS

CONJIA

OLOMBIANA

FPIED A D
—

Pagina | 106

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
PBX.6354102 CRA.49A No.94-35 www.LONJACPRCOM  NIT.900.026.367-5




AVALUO PLLS-043

- Anexo Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles

B COTIZACION A
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Barrancabermeja, Jueves 22 do Fobrero dol 2024

Sefor(a)
ROSALBA SAENZ
Ciudag

Propuesta comerciol para sefvicios de mudanzas. No. ST_ 56323

Santamaria Trasteos SAS, es una oempresa de mudanzas familiares y empresanales con
ma's de 35 anos de experiencia en el sector, oftece servicios de embalaje. almacenamienio,
logistica y olros afines 8 su razén de ser, a nivel local, nacional e nlernacional

Su objetvo principal s 1a satisfaccion de sus clientes medanio [ prostacedn de un senico

de calidad, Que busca superar caca dia las expectativas de quienes depositan su confianza
y 3U menaje en manos de la compadia, para lo cual pone a su disposicién toda I3
infraestructura y profesionaiismo logrando a través de su larga trayectona

Las gqranllas y beneficios que se presentan a continuacion permiden brindarle la
tranquilidad que su expenencia de servicio con Santamania Trasteos serd lodo un éxito,

Santamaria Trasleos dando cumplimiento a kos requisitos exgiios en la Ley 336 de 1999
fue habditada por el Ministeno cde Transporie como Empresa de Transporte Publico
Terrestre Automolor de Carga desde el 19 de octubre de 2000 bajo fa resolucion No
000226

Orientada por la flosofia de ia mejora continua v 1a excelencia en la prestacion del servicio
desde el 2001 se convierte en la primera empresa cerificada bajo la norma ISO 9001:20!5'
SISTEMA DE GESTION DE CALIDAD en mudanzas, fogistica y almacenamento a nivel
local y nacional

Santamaria Trasteos cuenta con mas de 7 sucursales y bodegas en las prncipales cudades
del pais, un excepcional recurso humano altaments Capacitado. un amplio y moderno
parque automaotor, que la convierten en su mejor aliado al momento de realizar sus
mudanzas.

Ademas, Santamaria Trasteos cuenta con el respaldo de las palizas de ransporte y

e

©Linea Nacional 300 9125896
@ www.santamariatrasteos.com
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almacenamiento expedidas por SEGUROS BOLIVAR, una de ks companias mas serias y
prestigiosas del pais para amparar su menaje en caso de siniestro o caso 1oAaulo

En atencion a su solictud tenemos el agrado de dejar a su consideracidn [a siguente
amm comercial relacionada con el traslado de muebles y enseres con las
condiciones técnicas, juridicas, econdmicas y logisticas presentadas en nuestro podalolio

de servicios el cual encontrara anexo al correo. Quedamos a su disposicion para aclarar
cualquier duda que tenga al respecto

Nota: Esta cotizacion se realizo basados en la informacion suministrada por el chente, y 3

continuacion se relacionan las especificaciones de mudanza, para su respectiva revisicn y
confirmacién.

COTIZACION PARA SERVICIO DE TRANSPORTE
ORIGEN: |  BARRANCABERMEA  |DESTINO: |

BUCARAMANGA l

s TTE EXPRESO

'VALOR DECLARADO DE LA MERCANCIA: |
\ LISTADO DE MENAJE A TRANSPORTAR

[ESCRITORIO EN L - 2. ESCRITORIO - 3, ESTANTERIA - 4, ARCHIVADOR - 2. SILLA GIRATORIA - 6, SLLA
RIMAX - 2, BOTIQUIN - 1, AIRE ACONDICIONADO - 1, VENTILADOR PEDESTAL - 3, COMPUTADOR - 2,
IMPRESORA PEQUERA - 2, CUADRO GRANDE - 3, PERSIANAS - 9, EXTINTOR - 3, CAMRLA
EMERGENCIA - 1, CAJA GRANDE - 310, SOMIER DOBLE - 1, CABECERO - 1, BUTACO MADERA - 1,
MESA DE NOCHE - 1. CAJONERO - 3. ESPEJO REDONDO - 1. SILLA AUXRIAR - 2, REPISA - 2. TV 43
PULGADAS - 1, CLOSET - 4, LAVADORA CARGA FRONTAL - 1, ESPESO GRANDE - 1, MESA PLANCHAR
|+ 1, CAMA SENCILLA - 1, MESA RUSTICA - 1, VENTILADOR DE TORRE - 1, CAMA DOBLE - 1, COLCHON
DOBLE - 1, MESA REDONDA - 1, TV 40 PULGADAS - 1, SOFA DE 2 PUESTOS - 1, MESA DE CENTRO - 1
MESA AUXILIAR - 1, MESA COQUETA - 1, VITRINA - 1. SILLA DE RUEDAS - 1, TAPEE - 1. MATERAS -

| 200, MESA METALICA - 1, SILLA METALICA - 4. SILLA ESCARO - 1. REJA - 1, APARADOR DE MADERA -
|1, MECEDORA - 2, CUADRO MEDIANO - 1, CASA PARA GATO - 1, NEVERA - 3, ESTUFA - 2, MESA
RIMAX - 1. OLLA MULTIUSOS - 6, ARMARIO - 1, TANQUE DE JARDIN - 1. TUBO CORTINERO - 1. TV 30

PULGADAS « 1, LAMPARA DE TECHO « 4, COMODA - 3. ESCALERA PLASTICA - 1, BOTELLON DE AGUA
-7

b

el S

ELEMENTOS A EMPACAR

TIPO DE EMPAQUE A UTILIZAR
TOMO EMPRESA DE MUDANZA, TE BRINDAMOS EL SERVICIO DE EMBALASE INDIVIDUAL DEL
MOBILIARIO Y ELECTRODOMESTICOS EN MANTAS DE ALGOOON DENTRO DEL VEHICULO, DESARME
¥ ARME DE CAMAS. CARGUE, TRANSPORTE, DESCARGUE ¥ UBICACION DEL MOBILARIO EN EL
[LUGAR INDICADO EL CLIENTE SE COMPROMETE A REALIZAR TODOS LOS TRABAJOS PRELIMINARES

©Linea Nacional 300 9125896
O www.santamariatrasteos.com
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DE ALISTAMIENTO, A ENTREGAR EMPAGADO DE FORMA ADECUADA LOS COLCHONES, MUEBLES
lrmu&m; EN COLORES CLAROS, TODOS LOS ELECTROODOMESTICOS Y MENAJE DE COCINA
|UIBROS, ROPA, ARTICULOS DELICADOS ¥ PEQUENOS EN CAJAS DE CARTON.

‘wu.oa TOTAL DEL SERVICIO |

1

5 800000 00
OBSERVACIONES PARA EL CLIENTE:

k Sewlualvwesde Aargon de 40 meteos cUbICOS  $i sale un qunio mubmahumrea,uyn NOLOIGS
Regamos hasta donde 1a via nos permia logar,si hay algUn enser quo No QUEDH POF BSCENAGS ¥ NGAMOS QUa
ansponar por escalond tene un valor de 13 000 md por piso, S hay antlouios que 56 Sengan que realzar
movimieraos por fachadas tene un valor adoonal una dstancia mas de 50 metros de donde esta of vehicuo
hasta el aacensor O escalen se cobem un caminado, ol ¥ansponte do plantas y materss €5 bap su previa
2utonzacOn exonetando o santamarks trasteos sas st sulve dalias durarte &l SONICO, 1O GUIAMOS v
POnemos bases de tva, todo b que 200 EMPRACo Por NONDS €3 desempacado por NOSOLOL NO
GetompIcamos 10 Que empaco ol Cherile
Nota: Los valores on esta propuests tena VA irchido & axtepiain ool norvicio do vmsrm p que esto 50
encuentra exchudo del iImpuesto sobre las venmas, ART 478 el Estansto Trésutano

Tarifas Vigentes hasta el 31 de diciembre de 2024,
NUESTRA COTIZACION INCLUYE:

Para Servicios de Transporte:

* Transpone de muebles enseres en vehiculo tipo furgon

* Personal operativo de nomina con seguridad social 8l dis para: Cargue, Descargue,
Desarme, arme de camas y ubicacion del mobiano y/o mercancia en el sitio
indicado en condiciones nommales de acceso.

* Proteccidn en mantas de akgodon

* Herramlantas, 1320s, carretilas y demas utensilios requendos para a operacion
normal del servicio,

* Servicio téenico y certificado de mudanzas.

« Monitoreo sateltal del vehiculo y mercancia 24/7.

Para Senicios de Empaque:

* Personal operativo capacitado para la realizacion del embalae especialzado
« D @ del mob ) en cludad destino, previamente empacado por

Py

Santamana Trasleos,

NUESTRA COTIZACION NO INCLUYE:

O Linea Nacional 300 9125896
© www.santamariatrasteos.com

rsantam fracty
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£ Santamaria I'ra
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* Servicios de Plomeria, Electricidad, Carpintoria, (Desmstalacion o instalacién de
aires acondicionados, calentadores, lavadors secadora a gas, lamparas, persianas
desarme o arme de muebles empolrados o modulares, bases de lelovisores) o
cualquier otro tipo de actividad que requiens conocimients 1bcmnico para realizario

* Manipulacion de mobdiario por las escaleras o manipulacion de los mismos por
exteriores. Salvo cuando este servicio adkcional sea contratado por el chente

* Transporte de Materas o Plantas, salvo previa autorizacion del diente exonerands a
Santamarna Trasteos SAS de cualquier dado presentado durante 1a realizacion del
senicio debido a la fragifidad de estas.

* Transporte de enseres en aglomerados, salvo previa autonizacion del cliente
exonerando a Santamana Trasteos S.A.S de cualquier daio presentado durante la
realizacidn del servicio si no cuenta con al proteccion y embaiaje adecuado

* Un segundo viaje cuando el tamadio de la mudanza exceda la capacidad del

vehiculo contratado. De requenirse un segundo viaje, este senvicio iene cosio
adicional

PROCEDIMIENTO PARA LA CONFIRMACION Y REALIZACION DEL SERVICIO:

* Confirmacion de la toma del servicio y aceptacién de la propuesta comercial enviada
por el asesor comercial, minimo (3) res dias habiles antes a la prestacion del
sernvicio, donde se especifique fecha y hora estimada para la realizacién de este,
preferiblemente via correo electionico o WhatsApp
Enviar al asesor comercial 0 al coreo causaciones@santamarialrasieos. coml
fotocopia de la cedula de ciudadania y RUT actuakzado al 2022 de 1a persona que
toma el servicio, para efectos de elaboracion de la factura electrénica, tener presente
€l correo electronico registrado en el RUT, si es uno diferente al utilizado
actualmente, notificar el correo al cual se debe realizar el enwio de la facturacion del
senicio.
Leer detenidamente cada una de fas recomendaciones y documentos adjunios a Ia
propuesia comercial electronica donde se especifica la preparacion correcta de sy
mudanza antes del servicio. Si presenta alguna duda comunicaria al asesor
comercial para la aclaracion de esta.
Un dia antes del servicio atender nuestra llamada Preoperacional donde se procedo
a confirmar si existe alguna novedad, ademas de validar nuevamente (a informacitn
del cliente y del servico para la realzacion de esle.
La cancelacién o reprogramacion del servicio se dabe realzar con antelacién minima
de 24 horas a la prestacion de este. En caso de que el diente no realice estos
procesos con la antelacion indicada anteriormente, acepta desde ya. que debera
asumir los gastos operativos a que diera lugar,
* En el evento de ser necesario realizar devoluciones de dinero por causas atribuibles

O Linea Nacional 300 9125896 - @) santamaria_trast
@ www.santamariatrasteos.com B () Santamari .
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al chente, se descontara un diez (10) porciento del valor a restituir como penakdad

* Cuando el método de pago del servico sea diferente a EFECTIVO, enviar al asesor
comercial maximo un dia antes, el sopone de la realizacon de este, especificando
nombre y cedula del cliente con copia al cotreo cantera@santamanaliasteos.com

* Al finalizar el secvicio atender nuestra lamada de Posventa, para confemar ia
Bnalizacién del senaicio y su satssfaccdn con &f mismo.

* Si sallega a presentar algin inconvenienta en |a reakzacidn de Su SENVicio por favor
notificarlos al correo de servicio al cliente parsi@santamanairasieos,cofm o al correo
de catidad calidad@santamanialrastecs.com, donde estaremos atentos a atender su

solicitud. En caso de dafo adjuntar folografias o matesial probalonio que permita
evaluar la situacion presentada

OBSERVACIONES GENERALES DEL SERVICIO

o EI MENAJE Y/O MERCANCIA do este sarvicio. se encuentra amparado con 1a
POLIZA AUTOMATICA DE TRANSPORTE No. 704005 expedida por SEGUROS
BOLIVAR, 1a cual & hara efectiva en caso de siniestro o caso fortuito
Hay elementos de mobdiario a ransportar que son muy delcacos y requieren oe un
embalaje adecuado y especialzado para su correcta manipulacion y traslado, como
10 son electrodomésticos, muebles de tapizado claro, colchones y aniculos delicados
como: vajila, cristales, marmoles, porcelanas, entre otros Catalogados como fragies
Santamaria Trasteos ofrece los servicios profesionales de embalaje para estos
anticulos porque es una exgencia de nuestra compaiia de sequros. en caso de no
ulilizar este senvico, el usuario se compromete a entregar detsdamente empacado.
Santamaria Trasteos ofrece el servico de venta de maleriales de empague de alta
calidad para atender las necesidades de sus chantes
Si se presenta una diferencia en las canlidades y elementos a transportar versus la
informacidn descrita en el kstado de menaje de la cotizacidn, se realizara un ajuste
proporcional a dicha diferencia
Todo menaje que ingrese a nuesiras bodegas cebe estar debidamente empacado
inventanado. No s& permite el ingreso de mercancias sin embalaje
La taritn el servicio puece Variar en Caso de requerir OPeraciones atcionakes no
contratadas previamente como. Elvacion o manipulacion por fachadas.,
movimeentos por escaleras supenores 4 5 prsos, ransbardos a vehiculos de menor
capacidad para ingresar la mudanza a la unidad, conjunto, residencia o paccelacdn
desplazamientos supenores a los 50 metros ineales entre ol vehiculo y la
‘ edficacidn, empaque técnico de articulos no contemplados en a la colizacidn incial,
entre olros que se encuentren fuera de las condiciones normales en 1 prestacion del
servicio de mudanza.

o Para los senvicios de aimacenamianio y empaque apica IVA. Para transporte no

O Linea Nacional 300 9125896
© www.santamariatrasteos.com
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Lo invitamos a ver el siguiente video en el cual enconlfara recomendacionss y condicones
que forman parte integral de nuestra propuesta y de la ejecucion del semicio senncio
hiips./idnve.google. comVfile/d 0B2VY nCHYWKKHODINGAUCKRVAmcvew

FORMA DE PAGO:

Puedes reakizar el pago de su senicio a traves del  siquente  enlace

hips. A avalpaycenter. comiwps/poral poral-de-pagosivebipagos-avalresullado:
busquedalrealizar-page7idConv=00019197

En el siguiente enlace hitps www.youlube comiwatch2v=500-62nhidY enconirard el paso

a paso de como reakzar of pago de su servico a través de nuestra pagina web
WWW,SANIAMANALASIN0s com

Nota Santamaria Trasteos les recuerda a sus chenles, que al realizar una transferencia

interbancaria (bancos de diferentes plazas) el pago se refieja 3 dias, por lo tanlo, se
recomenda hacerlo 3 a 4 dias antes.

PROTECCION DE DATOS PERSONALES

En atencidn a la Ley 1581 de 2021 Por la cual se dictan disposicionss generales para la
proteccion de datos personales | Autorizo de manera voluntana, previa e informada a
SANTAMARIA TRASTEOS SA S quien actia como responsable del tratamiento de mis
datos personales para que recolecte, almacene, procese, use, circule, gestiones, repore,
consulte, solicite y en general aphque tratameento a mis datos personales. de acuerdo con
\as finalidades establecidas en la POLITICA DE TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES
, disponible en 1a siguiente direccidn elecifonICa ww.santamanalrasteos com, asi msmo
deciaro y aceplo que he sido informado de manera suficiente y clara sobre los canales para
wamitar solicitudes, quejas y reclamos dervados del W de la informacidn
suministrada. a través del correo electrénico habeasdata@santamanatrasteos com.

DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS

Con la aceptacion de esta propuesta comercial electronica, yo ROSALBA SAENZ, actuando
en calidad de EL CLIENTE ylo EL REMITENTE declaro bajo la gravedad de juramento que
toda lo informacidn contenida en este documantos, es Cera y verdadera, asi mismo
declaro que, mi actividad. profesion u oficio es licita y se ejerce dentro del masco legal y que
los recursos que se empleen dentro de mi winculo comercial ylo contractual con

O Linea Nacional 300 9125896
© www.santamariatrasteos.com
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SANTAMARIA TRASTEQS S.A.S no provienen de actividades dicitas, es decir, dentro de

las comprendidas en el Codigo Penal Calombiano o en cualquier norma que lo modifique o
adione

Cordialmente,

SANDRA ISABEL SALOM VARGAS
Asesor Comercial

3125191383
sisalom@santamaratrasiecs.com
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O —
¥ |
ONJUA
OLOMBIANA
FPIEDAD
Pagina | 113

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ

PBX.6354102 CRA.49A No.94-35 www.LONJACPRCOM  NIT.900.026.367-5




AVALUO PLLS-043

- Anexos Desconexion de Servicios Publicos

COTIZACION
PRESENTADA POR
ROSALBA BUENO DE SAENZ
C.C. 27957084
REUBICACION DE LINEAS DE BAJA TENSION
1TEM DESCRWCION .CANHOAOA VALOR UNITRIO | TOTAL
| Suministro e Instalacion de poste
1 metalico seccionado de 510 KG x 6 $ 2.500.000 $ 15.000.000
= I | ]
Suministro e Instalacion de poste | ‘
2 metalico secoonado de 750 KG x 1 $ 3.700.000 $ 3 700.000
1 L.... -
Suministro @ Instalacidn de cable |
3 red trenzada 2X2+2 en metros 200 | $22000 $4.400.000
ineales J

Reubicacidn de 9 acometidas, |
4 cable nuevo en metros ineales 9 $1.200.000 $ 10 800.000
con contadores existentes

" SN _— . -
Suministro & instalacidn
conectores anti-explosion | =2 $15.000 | $315.000
6 Trasiado de poste con sus rédes | $1.900.000 $ 1.500.000
e — - . 1 — e 4
' TOTAL $36.115.000

frma.

1/. / 7 /',
/ ofid— P
(il =
VALDEMAR GUALDRON GARNICA
C.C.91.271.657 de Bucoromango
Tel. 314 895 8343
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AVALUO PLLS-043

Asociacién de Usuarios de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de la vereda San

Ralae! de Payoa
L Nt -
SENORES o

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI
AUTOPITA DEL RIO GRANDE SA S

COTIZACION DE COSTOS

Yuicndomamadmmafommmm{mwd

e entre los
r:}umaedo SABANA aEbERRES (Santander) CURIMANI (cesar), La Ascciacion do
Suanos do Acveducto, orilado y Aseo de la vereda San Rafasl de P

identificado bajo ef Nit: 900 980 973-1 caw

anexamos los sguiontes costos correspondente

No.‘ CANTIOAD "7m§:“  DESCRIPCION DEL BIEN | vator |
| i |

it '

l l
\ 1 \ $ 16.000 ‘Tmoehwoumxm $ 16000
|

| Ineal, incluye mano de cbra y l

\

2\ 1 \'32732 ll valor del CoNSUMO X Metro ConsUMIdo l s2732
| & '] 1 $ 16400 ‘l cuota Go sostenimiento x mes '$16.400 |
in | na k | ’
l TOTAL J §$35.132
Se expide la siguiente cotizacién sujelos o cambios del mercado

0
i 10T 004 s ¢ &
Jossucooewsﬁﬁo cwmmmkoomc%mz
PRESIDENTE SECRETARA
b
5 Adriana Prada A

TESORERO
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AVALUO PLLS-043

coLoAel o

LTt Lounmiara do Telecomunicaciones

Barrancabermega, 07052024

Senores
ROSALBA BUENO DE SAENZ

Cordad salnto

Es muy @ratc pov nOSONOs OROCOr MOS0 SENICOS ¥ POCCIDN do COMmCAcOnes y sar of Lot
FECRONQND de su ompresa

En 0888 0portiniiod, Solocamon 8 Sy diposicin B oled 98 30rviccs y Sueyaros, le cosl he s
ASoMach e ACueld CON SUS FOgUIIMENIDS y consiriada & pavie de Nuesiro portalolo de soluctones

PROPUESTA ECONOMICA COL- 1564

Servicio Requerido en: VEREDA LA PAYOA . FORTUNA

O scrpimon SUBTOTAL YRiva W FARCIAL
oo Wiro de TANNIS Merach te Ierrt [ 427N S (7Y V540 550
SO VR S50

Conscentes O¢ la IMRAANCIa Que represents pavs Laledes Coafar Con un pxcelonte respalio on esie oo
O SSOMAs 0SNMOS SH0UTDS QUE ¢ SOVVICID NURSIND MeNINIO DO Devsonal Calfcadl, oSt & i aturs
ow sus expecialivas

Noestro indeorés es ofrecerie o mejfor alomatva para sabishi sus on CDCIONE S
. o de o PO BClArI Cudk Inguielud gue ustedes longan
Alertaroote.

Magra Alexancks Saraba Cosso

Asesorn Comorcl

Cale G4 N 1910 Bairo Pannno - Tofons (607] 62145 72 - Mave [311) 33 s00s
SR O TN A (oM - warw Cokoded Com - Barrancaber s Sertande [ Coon o
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AVALUO PLLS-043
T — .l
Cliente Potencial ROSALBA BUENO DE SAENZ
Descripeidn  Servicio Wenico do raskad seevice de Inteme!
ANALISIS UNITARIO
_Num S Concepto Cantidad Unietad
1 Féwa Oeop 1 o ™ — = = _iw u«:ﬁx
2 Resenciones de Dvop 1" Un
3 Coja Termnal bpo Reseta 1 Un
4 Pgasc 1 Un
5 MANO DE OBRA TECNICO 1 Dias
07052024 14 18
I —— =
ONJIA
OLOMBIANA
FPIEDAD
- .
Pagina | 117

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ

PBX.6354102 CRA.49A No.94-35 www.LONJACPRCOM  NIT.900.026.367-5




AVALUO PLLS-043

- Anexos Pérdida de utilidad por otras actividades economicas.
‘ — |
| J|21AaN e s, | ™ 210 |
= mumbs
" ERER] =
A v o b AN 4 Narero ¢ toeeniar 2117750024555
l”s [T ——"———" SOV | . P sl § Sty i n~— “m
L 2708708 4] 4 joveno [oe samsez
By 486 3 e, Am ; 0
Pririmonta Vet purvmene brs | 3| 55, S0 )
—— |
- B Swwism
, 0ln
Ex z Oln
F o 471,000 | n
¥ Nl Oln ]
x o <o 0 L]
l » ofu - s ofe o
» olu Z=\0ulN ola 0
g ewnes b evants | M 0w 0 T Y. Oin ]
Jl&.".‘.""‘ » 0n </ ) CI °
Jus - 0lu /: Olw [}
- Ol )‘ Olm ]
(o ) “ \z ( 4471000 | 13,920,000
‘ i s st 0 n Ofm o
e i Q Ofn Olm o
Rastn huwidts ardmarts | 43 0, O|n 4471000 | g9 13,900,000
ox a3y AT o In =% Tn AD1, ™) ¢
O L = ~4 e 3} 0
p+ ool o Ll I Canana et oe bvatates g bvanies "
v f o Carerw y fu pereiras " a
Rewts vontn z 13,520,000 ' Rerta poesuries y O pomsones i 0
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e TR Te—— T 0 ALy 3 02017 |0 o
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AVALUO PLLS-043

ROSALBA BUENO DE SAENZ

Eetad

de Situacion Fi i

A Diciembre 31 del 2022
NIT: 27,957.084.4

DESCRIPCION
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Caja
Bancos
INVERSIONES
(4]
Mayor valor fiscal Art, 271

CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR
Cuentas por Cobrar
Anticipo de Impuestos y Contribuciones
INVENTARIOS
Materia prima
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
Terrenos
Construcciones y Edificaciones
Maquinania y Equipo
Equipo de Oficing
Equipo de Computacién y Comunicacidn
Depreciacin Acumulada
TOTAL ACTIVO

PASIVO
PASIVO CORRIENTE

OBLIGACIONES FINANCIERAS Y ACREEDORES COMERCIALES
Odligaciones financieras
Proveedores Nacionales
Obligaciones laborales

IMPUESTOS, GRAVAMENES Y TASAS
Impuesto Sobre 1as ventas
Impuesto de Indutria y comercio

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PATRIMONIO
CAPITAL PERSONA NATURAL
Capital persona natural
Incremento Art.271 ET
RESULTACOS DEL EJERCICIO
RESULTADOS DEL PRESENTE EJERCICIO
Utiligad del Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

ROSALBA BUENO DE SAENZ
Propietaria

NOTA 9

SALDO CUENTA

125.000.000,00

33.853.906,00

100.000.000,00

270.000,00

1.025.701,00

72.540.402,00

321.031.384,00

SALDO GRUPO

158.853.906,00

100.270.000,00

73.566.103,00

321.031.384,00

142.658.000,00
817.563.480,00
6.460.000,00
6.781.034,00
(879.097.814,00)

8.573.158,00
7.981.456,00
2.271.600,00

—_—

7.722.000,00
1.148.000,00

697.813.373,00

270.000,00

22.306.506,00

94.364.700,00

16.626.214,00

8.870.000,00

698.083.373,00

22.306.506,00

—

SALDO TOTAL

653,721.393,00

94.364,700,00

748.086.093,00

27.696.214,00

27.696.214,00

720.389.879,00
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A -] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GC5P-F-185
I prm—— GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE I P
1 h | TRANSPORTE
M FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESIGN TRONCAL DEL MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL [ 1 |
CONTRATO No.: 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022
O TRAMOD
PREDIO No, LS-D4: Gt RIO SOGAMOSO ~ LAS PAMPAS
ABSC. INICIAL VER ANEXO
ABSC. FINAL VER ANEXD MARGEN VER ANEXO
LONGITUD EFECTIVA VER ANEXD
DEL PROPIETARIO|S) DEL PREDIO CEDULA [ 27.557.084 ] l_r_m‘mw—_ju TNMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. 3112644583 203-102724
ROSALBA BUENO DE SAENZ ¥ OTROS [ EVRPLALE ] J z
DIRECCION DEL PREDIO C BELLAVISTA PARCELA 2 | CEDULA CATASTRAL
VEREDA/BARRIO: PAYCA LINDEROS LONGITUD [m] | COLINDANTES ]
CLASIFICACION DEL SUELD RURAL
MUNICIFIO: SABANA DE TORRES NORTE VER ANEXD WER ANEXD
DPTO: SANTANDER | ORIENTE VER ANEXD VER ANEXO
CIONAL -
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDID e IH:::;&L
o ) SUR WER ANEXD VER ANEXO
Predio requerido para: mposa.am 0-7%Plana ettt VER ANEXO VER ANEXD

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES \TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN MEIORATARID OSCAR MAURICIO SANCHEZ, CC. 1096200318 [
PROPIETARIA ROSALBA BUEND DE SAENZ, CC. 27957084, C1. C o v pintada i, 2 2 ventanas de 1.50m x 1.50m,
PROPIETARIO MALURICIO ENRIQUE SAENZ, CC. 91270143 1 puerta de 1.00m x 2.00m #n partil metilico de 0.04m x 0.04m, 1 sal lica de 0.65m x 1.05m con
- = protector en perfil matilico de 1° ¥ 17,1 dn de 2.80m x 04D ! dmica de altura
2,20m, 1 mesén an concreto y cerimica de 0.54m x 3.30m x 0.30m, con lavaplatas sencilia en aluminia, 1 barra en cancrata ¥
Naume @0.50m 3 el o |cerdmica de espesor 0.10m de forad 2,50m, esta bara se 5 2 de 1.00m ¥ 10Sm i i
con pratector de17x1% 1 45ica de 1.00m % 2.05m con protector en perfil metdlica de 1°x 1%, . 1 ‘
bad vk de pisa y pared en cerdmica altura de la cerdmica en pared 2.40m, 1 bafio privade de
itario ¥ v pa fimikca, shtura de |3 cerdmica en pared 1,50m, con divisian en vidria templada con
Baiso @ D.40m 2 UND iinio nde 1/2° [ casa the . perdil 4" % 2°, ESTADO DE
BUENA
Maoncare @ 0.50m 3 UND H| M 1
Mancore @ 0.40m [ unD §
Cafets @ 0.20m 3 uNo ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Guarume ©0.15m ] uND 10 SANCHEZ, CE.
| SR — ) - 7 ;.n:_hmudnem:.enxlumwmmmmﬁﬂl'xi'imaduw!mﬂﬁdemnww:mﬂ:rﬁealmrlz.m. = A
i pesor 0,10, e BUENA
CAZ Terata 4a tacho en zing con ESGCIra & parfil metdlica Ge 1- x4, Soportaca por 3 pastes de PYC en de ¥ e
Cedrilio @ 0.10m 7 UND 2 |altura 2.40m, pisc en 0,10m en un costado blogue a la vista de longitud 2,10m 168 M2
aitura de 4 hiladas. ESTADO DE IBN: BUENA
Naumo @ 0,10m 1 uND ROSALEA €€, 27957084
cas, da de pisa en ‘techa en 2 peril 2° x 4", sopartad
Mancoro @ 0.30m 7 uwo 3 |3 postes de PVC en concreta de 47 altura de 3.20m, y el Q, blogque a la vista, aftura & 33,30 M2
hiladas, longiud de 7,40m, ESTADO DE CONSERVACION: EUENA
Ca4, Er d bradis 15 miadera de 0.20m X 0,20m, piso en triturado, feja en
o B * ks % | perfll metatica de 17 x 1° de ,90m % 0,80m, con camalets en conerets de aprox, 8,30m. ESTADD DE CONSERVACION: BUENA d pa
Marga @ 0.30m 2 UND 5 |CAS. Zona dura en cancreta espesor 0,10m. ESTADO DE CONSERVACION: BUENA 7 M2
Eat e bordilh acastads, y bordill en bloque pafictada a 1 hilada, con péso en piedra canto rodade,
ey B0 ki s & | espesor 0,30m, ESTADO DE CONSERVACION: BUENA i M’
Aguacate @ 0.10m 5 UKD
[Fitane go.18m 3 UND SI/NO
Mango ©0.40m 2 unD rbarist Espacio Publica? Ne
Wango ©0.10m 3 UND | | [Tiane o Inmuckie reglamento de Propedad Horisontal LEY 675 DE 20017 [T
Liméa @0.10m 3 UND Tiere &l in ble aprobada plan pareial en el éento de la Ficha Predial? NO
Fine @ 0.10m 3 UND Aplica Informe de andlisls de Area Remarente? NO
Conal & 2 UND Tiere el drea requerida afectacidn por servidumbres? NO
LY -~ Tiere ol 1ea requerida alectacion por area 7, randa hidricat NO
FECHA DE ELABORACIBN: ] AREATOTAL PREDIO [ 62730783 |m’ OBSERVACIONES:
Sabonds £ AREA REQUERIDA POR DISENO [ 12163,58 |m?
JosE FERNANDO GATAN FA35322020-1116043178 AREA REMANENTE m’
Revisdy Aproba: 1‘ TOTAL AREA REQUERIDA
\ %
Walo) fobio Harhhes Anensosnans [ BT Jis
M.ggigga-éé&jﬁ (& 8]0] PAG. 1de 6




SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
T NF
PROCESO GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL MAGDALENA 2 | UNIDAD FUNCIONAL |
CONTRATO Mo.: [ 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022 J
1 SECTOR O TRAMO
PREDIO No. RIO SOGAMOSO ~ LAS PAMPAS
ABSC. INICIAL VER ANEXO
ABSC. FINAL VER ANEXO MARGEN [ vemanexo |
LONGITUD EFECTIVA | VER ANEXO |
NOMBRE DEL PROPIETARIO|S) DEL PREDIO CEDULA 27.557.084 MATRICULA INMOBILIARLA
ROSALBA BUENO DE SAENZ Y OTROS DARRCIION | EVATE: SN l i |
DIRECCION DEL PREDIO [ BELLAVISTA PARCELA 2 ] CEDLILA CATASTRAL
EEE550001000000090543 000000000
—_— — —_— ]
VEREDA/BARRIO: PAYOA LINDEROS LONGITUD {m) | COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELOD RURAL
MUNICIPID: SABANA DE TORRES NORTE VER ANEXD VER ANEXD
DPTO: SANTANDER . | ORIENTE VER ANEXCD VER ANEXD
ACTIVIDAD EC A DEL PREDID M‘HUDLHJELE?DNM
b SUR VER ANEXD VER ANEXD
Predio requerido para: moﬁmm 0-7% Plana e VER ANEXO VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS unN PROPIETARLA ROSALBA BUENG DE SAENZ, CC. 27957084
cac de techo en teja de barro colanial, ciela faza en machimére, pisa
en tableta de Gress, 1 uluun reja de en perfil me:allwdn %1 a dos hojas de 2.80m ¥ 2.20m, 1 reja de 3.50m x 1.20m en perfil
4o de 17 x 17, 1 habil 1 lica 0.97m  1.00m con peotector en vavila cuadrada de 10mm, 1 cises ce
2.10m x 1.56m x 0 BOm en madera melamina, 1 badi pisay ftura de la
erkmica 1.50m con puerta tipo acordedn de 0.80m x 2.00m,1 puerumeuhu de 0.95m x 2.00m, 1 bafo de sanitaric, lavamanas y
dutha, pisa y pared en cerdmica altura de |a cerdmica 1.80m, 1 puerta de 0.65m x 2.00m, 1 habitacién con bafo privada, 1 ventana
o0 akuminio 1.00m x 1.00m con aratector en varill redonda de 10 mm de la m 1 puerta met4li S4m x 2.05m,1
Palma @ 0.15m 4 uND b i  altura de la 1.90m, 1 habitacid 1 ica die 0.94m 5 2.00m, 1 ventans en
BOm con pretector on varilla redond de 10em da la misma medida, 1sala con ventana en aluminio de
1.30m % 0.90m 1 ventana de aluminio de 2,18m x 0,30m, 1 puerta metdlica de 0.95m x 2.00m, 1 hahitacién con 1 puerta metdlica
de 0.95m x 200, 1 ventana de abuminio 1.00m x 1.00m con protectar en varills redonda de 10 mm,1 puerta en hall de 1.35m
2 oo inio y vidrio, 1 cuarta can piso 1 pus 1.90m, 1 ventana de 185,38 ME
aluminiz de 1.10m « 1. 00m con protector en varlla 10mm, 3 eficina 2,00m x 0,50m
0,60m,1 veraana en aluminia de 1.95m x 1.40m, 1 puerta en ahurminio de 1.30m x 2.33m,1 ventana de alumisio de 2.95m x 1.40m,
1 ventana en alumiria 2,27m x 1.40m, 1 vertana de alumink 2.20m x 1.60m, 1 vertana de aluminio 3.10m x 1.40m, 1 cotina con 1
3.50m x 0.55m, 1 mesdn de doble 3tura en concreto de 2.00m « 0.48m, 1 puerta
mietilica de 1.00m x 2.00m, 1 ventana an ko de 1.70m « 1.00m, 1 miesdn de dable alturd en eoncreta y cerdmica de 4.40m x
D.60m, tiene 40m, 1 puerts de 0L85m x 2.00m, 2 ventanas en aluminio de 2.00m
Huevo de barraco @ 0.60m 2 UND -1mmu;mnnasquuln:umnI|Nmuautnulam=|rn umunsirasdmmadmvlmammmm
parascl es tino colonisl y 3 aires 110w
| CONSERVACION: BUENA
]
Caucho @ 1.00m 1 UND | M
Balso @ 0.20m I UND 7
Cedrels @ 0.10m 1 [ ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
©0.40m 1 uND 7 |ca?, Zona dura 0,10m, ION;: BUENA |— 2,01 w2
Nauma @ 0.10m 1 uND 8 |cas. Zona d d 0,15m, de 0,40m espesor 0,05m, ESTADO DE £1,26 a2
\iamonciio 510 5 i g |cne Dﬁagﬁeaa:::::llaﬂxnuqen cancreta can bardillo lzquierta en ladelle macizo a 1 hilada. ESTADO DF - =
Limén @ 0.10m 2 UND 10 |CALO. balastra y fresado o i 30m. CONSERVACION: BUENA 101502 M2
Mandarina @ 0.10m 1 UND 11 |CALL Cerca lambre: c a 6 hilos., CONSERVACION: BUENA 37135 M
(CA12. Portan de 10,00m 2 2 hajas lica de 3" con mal par 2 tubas metalicas de 8° altura de |
e : g 12 1} 70m. ESTADO DE CONSERVACION: BUENA g e
Noni @010 m 2 uND
Guayaba @ 0L10M 2 uND SIND
Narango @ 0.20 m 5 U divisic i ? o Pablica? O
Salera  0.30m 1 UND. nmel-\mu-mdammue Proiedad Horlzancal LEY 675 DE 20017 [
Guandbara @ 0.15m 1 UND aprobade plan parcial en el momento del levantamientc de b Ficha Predial? NO
Limén @ 0.10m 1 UND A;ﬂr.lln{meﬂemillsls de Area NO
Guanabano @ 0.10m ) UND | | [Tiene el drea requerida_afeciacién por senvidumares? NO
[Tien e reoeria afocacon por resprotega, ronda Niiea? ——
FECHA DE ELABORACION: AREATOTALPREDIO [ 82730793 |m? OBSERVACIONES:
Elabard: ’/ AREA REQUERIDA POR DISERD [ 12163,58 |m’
AREAREMANENTE [ 000 |m*
Revisd y Aprabis J, TOTAL AREA REQUERIDA.
i)
N P{EJ hed AREA SOBRANTE | 615144,35 |m’
ME 25202 - 264536 AN D PAG. 2426 4|




o Va0 |
LONGITUD EFECTIVA VER ANEXD

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCEP-F-185
CRAOED GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTD DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE SO e
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL F] | UNIDAD FUNCIONAL [ 1 ]
CONTRATO No.: [ 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022
OR O TRAMO
PREDIO No. sec! RIO SOGAMOSD - LAS PAMPAS
ABSC. INICIAL VER ANEXD
ABSC. FINAL

DEL PROPIETARIO[S) DEL PREDIO CEDULA 27.357.084 =) MATRICULA M ORILA A
— e GRS DIRECCION / EMAIL. — Siieuases = i 303-102724 |
DIRECCION DEL PREDIO BELLAVISTA PARCELA 2 o | CEDULA CATASTRAL
6£0550001000000030543000000000
VEREDA/BARRIO: i PAYDA LINDEROS LONGITUD [m] ] COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELD AURAL
MUNICIPIO: SABANA DE TORRES MORTE VER ANEXD VER ANEXD
DPTO: SANTANDER o ki MIXTO (HABITACIONAL - ORIENTE VER ANEXO WVER ANEXO
COMERQIAL) SUR VERANEXD VER ANEXO
Predio requerido para: TDPOGMFI;\ 0-7% Plana OCCIDENTE VER ANEXD WER ANEXOD
S ——
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DEMS  UN MEIDRATARID JAVIER ALONSO SAENZ, CC. 1095935161
[_ 03, Canstrucein de muro en blogue pafetade y pintado, o exterior de 13 €as3 estd en ladrillo a ka vista, pise en cerdmica, techo en
sinc con estructura en perfil metdlico de 2° x 4%, 1 ventana 1.50m x 1.10m & pertil metddico triangul
it @ 0,40m 2 UND de1”1 dlica de 1.50m x 1 en perfil 4017, 1 puerta metdlica de 2.00m x 1.00m,
1 cocing con ventana de 1.00m x 1.00m can protectos en perfd metdlico triangular de 17, con mesdn en cerdmica de doble altura
con lavapiatos en aluminio de 0,60m x 0,40 , longiud de los 2. 3,00m ¥0,60m x0,90m, , 1 habitackin can 1 puerta de 1.00m x
3 (200m, claset, en de 10 mm, 1 isario ducha y lavamancs, de piso y 39,06 M2
pared en cardmica, altura de la cerimica en piso de 1,80m, tiene una subdivisidn en acrilico de 1,20m x 1.60m, 1 mestn de 2.90m x
i 0.60m, 1umm¢mmmu9m metslica 1 ventana de 0.30m x £.50m, intalacidn paraun aire acondicianads de 110, i3
Fauche 61, 20m 1 UmD espesce 0,50m |3 cual esta soportada por una malla metalica, tuberia metalica y
listones de madera, tiene 4 pastes di dera que altura 2,70m .
Papayo @ 0,10m 1 uNp M
Coral Hornamental 5 uND »
Gigrara @ 0,20m 1 uND || ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAL3. chi s ilice, soporte en trianguln en tubo de 2° con tubo de 1/27, soportada
13 |por 6 tubos metilicos do 3° altura de 3,60, BiS an comento rustica de espesor 0,10m, punto de lavamancs, ESTADO DE 64,08 M2
« BUENA
) ﬁ?ll Cerca puas a 4 hilos L de madera de altura 1,40m separacos cada 2.00m. ESTADD Sl "
WIEIGRATARID JAVIER ALONSO SAENZ, CC. 1095935181
CALS. Terraza de pi cha en 2 en perfil metdlica de 27 « 47, con murp perimetral de altiura 0,40m
15 |en cerdrmica sobre este muro se encuentra wna reja en perfil cuadrada de 17 ¥ 1" y marco perimetral de 2° x 17 do medida 4.70m X 1527 M2
2,00, 1 puerta reja metdlica perfil de 17 % 17 de 1.00m X 2.20m, 1 rela de 5.30m ¥ 2.00m, ESTADO DE CONSERVACION: SUENA
CA16. Terraza de techa en zinc, estructurs de perfll metdlico de 2% x 47, il 1tuba T
16 |otrovertical, com pise en cemaenta pulida altura de 0,18m, con lavadero en ceramica de 0,50m x 0,70m x 1,00m de mroonbluq“ 6,98 M2
2 1a vista y placa &n cancreta espeser 0,10m. ESTADO DE CONSERVACION: BUENA
(5% evada de 2 4" con placa artesanal metdlica, hecha con un marco de puerta
17 meu!xa.smnup-ﬂluymlh de 1.000L, altura de 4,00m. ESTADO DE 1 uND
CONSERVACION: BUENA
18 |CAILE. Corca en malla metafica de galiners, con estructira mixta en mader y metalica. ESTADO DE CONSERVACION: BUENA 977 M
siNa
Tiene el Inmuseble licencia b [ E 2 d § Espacio Publica? NO
Tiene o irmueble reglamento de Propiedad Harizontal LEY 675 GE 20017 ND
Ti prabads pl reial en el momento de de la Ficha Predial? ND
o aitsls de A [ NO
Tiene =l drea requerida alectacian par servidumbres? NO
A I Tiere £ &ea 1equrida alectaciin por Grea protegidat, ranca hidrica? NO
FECMA DE ELABORACIGN: AREA TOTAL PREDIO 62730793 |m® DBSERVACIONES:
Elabord: AREA REQUERIDA POR DISERD [ 12163,58 |m*
JOSE FERNANDO GAITAN MF A15322020-1116043174 AREAREMANENTE [ 0,00 |m’
Revis y Aprobd: TOTAL AREA REQUERIDA
| 1
&j—w‘ o Hay )Lng& AREA SOBRANTE | GI5144.3% I’
M. 25202 - 764536 CND 46,3 des




LOMGITUD EFECTIVA

VER ANEXO
|_VERANEXD ]

A [ . SISTEMA INTEGRADO DE GESTION copiso GCSP-F-185
—
I "‘ arn GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROVECTOS DE INFRAESTAUCTURA DE e pe
TRANSPORTE
H:WI L L FORMATO FICHA PREDIAL FECHA §/02/2020
_————
PROYECTO DE CONCESION | TRONCAL DEL MAGDALENA 2 ] UNIDAD FUNCIONAL 1
CONTRATO Na.: | 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. PLLS-043 RIO SOGAMOSO — LAS PAMPAS
ABSC. INICIAL [ weaneo |
ABSC. FINAL VER ANEXO MARGEN

DEL PROPIETARIO(S] DEL PREDIO

ROSALBA BUENO DE SAENZ Y OTROS

CEDULA [ 37957084 ] MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. [ sizeassss ] 303102724 |
DIRECCION DEL PREDIO & BELLAVISTA PARCELA 2 | CEDULA CATASTRAL

VEREDA/BARRIO: [ PAYDA L LONGITUD [m] | COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO AURAL
MUNICIPIO: SABANA DE TORRES NORTE VER ANEXD VER ANEXD
DPTO: SANTANDER ORIENTE VER ANEXD VER ANEXD
O (HABITACIONAL -
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO T ERHAL
oo 4 SUR WER ANEXD VER ANEXD
Predio requerido para: CALZADA NUEVA | yropngramA 0-7 % Plana GCCIDENTE VER ANEXD VER ANEXD
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN PROPIETARIO MAURICIO ENRIQUE SAENT, CC. 91270143
€4, Construccian de mun en bloque pafietada estucada y pintada, lca y techa en Eternit, perfil
2° % 4”, 1 habitacién con ventana en aluminic de 1.10m x 1.70m can protector en varila cuadrada de 10 mm de la
|misma medida, 1 espacio en muro y placa de espesor 0,10m para cléset, 1 pusrta en madera maca de 1.10m x 2.00m, 1 bafio de
sarétario ducha y lavamancs de piso y pared en cerdmica altura de cerdmica en pared 1.80m con divisidn i en puerta
A carrediza de acrilico, 3 puerta de 0.70m x 2.00m, 1 30en metilica, 1 habitacién con 1 ventana de 1.70m x
1,10m en aluminia con protector en varilla cuadtada de 10 mm, 1 bafio de sanitaria ducha ¥ lavamanas, piso y pared en cerdmica
altura 2.00m, divisidn en acrilica, 1 puerta en madera ce 0.75m x 2.00m, 1 puerta de madera de 1,10m x 2.00m, 2 ventanas de
0.80m x 0,30m metdlica, 1 1.10m x La0en matilh il 10 men, 1 hab
ventana en sluminio de 1.70m x 1.10m con protector metdlics en vasilla cuadrada de 10 mm de i misma medida, 1 abertura pas.
claset de 2.70m x 1.90m, 1 puerta en madera de 1.30m x 2.00m, 1 eccina integral con 1 mesdn en acera Incxidable ton puenas en
4 |maderay gabinete en madera de £.40m x 0.50m, 1 puerta metilica de 1.05m x 2.00m can protector metdlica de la misma medida, 11436 M2
1 veritana en aluménia de 1.70m x 1.10m can protector en varilla cuadvada de 10 mm, 1 sala comedor con 1 ventana en aluminio de
2.20m x 1.10m eon prosactar en varilla cuadrada de 10 me, 1 puerta metalica de 1,10m x 2.00m can protector en varila cuadrada
de 10 mm, 1 versana de 2.14m x 1,10m en alumink ico en vasilla cuadrada de 10 mm, 1 ventana de 246 mx
1.16m i i rilla cuacrada de 10 mm, Area ce ventas ch
st tillcas de 2° X & ¢on muros ladrille a la vissa altura
corinudad a 1 reja en perfil metdlico de 17X 1% de 1.60m x .80m, 1 reja de 2.70m » 2,30m, 1 refa de 3.80m x 1.00m,1 mesén en
|cerimica espesar 0,10m de 3.00m = 0.60m y 1 mesdn i 0,0m de 3 1 Lwaplatos en aluminis
|empatrado de 0.75m x 0.50 m, 1 ventana metlica de 0.36m x 1.60m, 3 columna de 0,17m x 0,27m an ladrilia a la vista, Instalacion
para 3 al i 110v. ESTADO DE
J
w
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
PROPIETARIO MAUIRICIO ENRICUE SAENZ, CC. 91270143
(CALS. Terraza de piso -dmica, con muro d Ia vista de altura 0,90m, techo en Etemit con estructura en
pertil metdfice de I* x 47, 1 columna de 0,27m x 0,27m en Ldrillo & | vista sirve de apoye 3 |3 estructura de la terraza, 1 porion de
18 11,00mx 1,00m e varilla euadada de 30 men. ESTADO DE CONSERVACION: BUENA 20 Lo
20 |CAZD. lardineras en ldrilo 3 |a vista de altura 0,50m. ESTADO DE CONSERVACION: BUENA 307 wz
21 |CAZL. Zana dura en cements nstico de espesor 0,10m. ESTADO DE CONSERVACION: BUENA 1882 Mz
1 CA22. Terraza de piso en cerdmica espesor 0,20m, techo en Eternit con estructura en perfill metilico de 27 x 47 soportado por 4 1713 w2
twhos matilicos de 3° altura de 3,00m. ESTADO DE CONSERVACION: BUENA ’
CAZ, Terraza te piso #n cemanta rustico, ef pis iends area de 65,20 m2 de piso, techa en
23 |zinc, con estructura en tubo mesdlico de 1/2 sopartado por 3 tubos metilicos de 27 #hura aproximada 2,70m. ESTADO DE 32,45 ['F3
| CONSERVACION: BUENA
SI/ND
Tiene el inmueble licencia urbanistica, | bdnishdn, i Espacio Piblica? NG
Tiene &l ineble reglamento Ge Propiedad Harizontal LEY 675 DF 20017 NO
Tiene ef inmuehle aprobada plan parcial en ol momenta del levantamienta de la Ficha Precial? WD
Aglica Infarme de andisis de Area NO
Tiene o drea requerica_afectacian por L)
i Tiehe & drea requerica alectation por drea protegida?, ronda hdrica? NG
FECHA DE FLABORACKIN: AREA TOTAL PREDIO 62730793 |m* OBSERVACIONES:
Elabord: AREA REQUERIDA PORDISENO [ 12163,58 |m®
JOSE FERNANDO GAITAN MP35322020-1116043174 AREA REMANENTE m:
Reviss y Aprabi: w TOTAL AREA REQUERIDA. 12163,58 |m?
o 1 Y AREASOBRANTE | 515188,35 |m’
M‘ﬁ 26252’26‘4556 (ND PAG. 4 de &




A ] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION copIGo GCSP-F-185
I PROCESO GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSIGN 002
L TRANSPORTE
m FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | TROMCAL DEL MAGDALENA 2 ] UNIDAD FUNCIONAL [ 1 |
CONTRATO Mo.: ] 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022
PREDIO No. SHIOROTRAMG RIO SOGAMOSO — LAS PAMPAS
ABSC. INICIAL VER ANEXO
ABSC. FINAL VER ANEXD MARGEN | VERANEXD |
LONGITUD EFECTIVA VER ANEXD
NOMERE DEL PROPIETARIO|S] DEL PREDIO CEDULA [ 27.957.08% ] MATRICULA INMOBILIARLA
ROSALBA BUENO DE SAENZ Y OTROS OSECCION s EMAL: | o |
DIRECCION DEL PREDIO | BELLAVISTA PARCELA 2 | CEDULA CATASTRAL
[ omssossomommososssancanonsa |
VEREDA/BARRIO: [ PAYOA LINDERDS LONGITUD [m] COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO AURAL
MUNICIPIO: SABANA DE TORRES MORTE VER ANEXD VER ANEXD
DPTO: SANTANDER MIXTO (HABITACIONAL - | ORIENTE VER ANEXD WER ANEXD
ACTIVIDAD EC A DEL PREDIO
COMERCIAL) suR ER ANEND VER ANEXD
Pradio requerido pars: mmmm 0-7% Plana aicibETE VER ANEXO VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES 1TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS  UN €5. Bafio de muro en blogue 2 la vista can techa en zinc con estructura en lstdn de madera de 5° % 2°, pisa en cerdmica, de
o s itarie y lavamanos, | pi i 1,00 mi2 hacia e frente, ESTADO DE CONSERVACION: BUENA an M2
CE. Zona de baflos, 3 bafios de sanitario , 1 orinal, piso y altura de |a cerdmica en pared 1.00m, 3 puertas
& |mezdlicas de 0,70m x 2,00m, 1 lavamanos, de techo en ing, con estructura en perfil metilico de 2 x 1°. ESTADO DE 751 M2
BUENA
MEJORATARID EDINSCN SAENZ, CC. 1055918011
o< e techa en erfil T, coina con
cerdmica de 3 , lavaptatas dhe 0,60m x 0,40m, 1 ventana en sa de 0.90m 20, TD'l\Iwuuﬂmulélln
de 1.00m x 2.00m con pratector en varills cusdrada de 10 mm, 1 habitackin can 1 puerta metélics de 0.80m x 2.00m, L ventana
7 |metdlica de 1.50m x 1.00m con protector en varilla de 10mm, ] do y pintado, ] 34,15 “2
&n ladrille a la vista, tene armaztn en aluminio para ciela Razo, 1 bafio de um y ducha de piso v pared en cerdmica, altura de
Ia cerdmica en pared, 1,40m, &l bafo tiene placa aire 110v. ESTADO
DE
450,67 e
ITEM DESCRIPCION DE LAS CIONES ANEXAS
[CAZ4. Enramada de piso en tabl Eternity zing, pertil 2" x 4" saportads por 4
24 [horcones i ltura 2,20m, la . ESTADO DE CONSERVACION: BUENA 25,67 M2
5 CAZ5. Cerca en alambre a 3 hilos, malla metilica de galpdn, lona verde y HnE. con estructura en horcones de madera, altura 1,80m o
£on 1 puerta artesanal de madera y malla de galpan de 1,50m x 1,80m. ESTADO DE CONSERVACION: BUENA 3 w2
= CA2E. Galpon de 2,60 x 1,30m, techa en ting con estructura en listones de madera, piso en tierra, cerambento en malla metalica 138 w2
de galpon. ESTADO DE ;
€AZ7. Galpdn de 5.40m x 2,90m, techo warde.
27 | eSTADO DE CONSERVACION: BUENA = L
. (CAZE, Pea septica de 1,20m x 1,70m de profundidsd segin progietaria 1,20m, de muro en bloque y tapa en placa de concreto de 3 U
0,10m de espesar, CONSERVAL NGO
CA28. Lavadero de 1,00m x 0,80m con soperte en blogue a la vista y placa en concreta de espesar 0,10m. ESTADD DE o
| coNSERVACION: BUENA £ un
syNo
Tiene el inriseble licencia urbanistica, | bivisidi Espacio Pubilica? L]
Tiene el Inmueble reglamento Ge Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene ¢l inrnueble aprobada pl ' def |a Ficha Predal? NO
Aglica Infarme de andisis de Area mmm? O
A Tiene ¢ drea requerida afectacidn por HD
1 Tiene &l drea requerioa_alectacian por 4 ida?, ronda hidricat ND
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL PREDIO [ 527307,93 | OBSERVACIONES:
Elabord: ‘l't,‘ AREA REQUERIDA POR DISERD _
Jose FERNANDO GAITAN NA38322000- 1116043174 AREA REMANENTE it
TOTAL AREA REQUERIDA 1216358 |m*
.
Nesor babio Hahnez S soswane [EisiEgEs ot
[0 29202 -269536 C9 messs |




A = SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
e
HOCEEE GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE vERSn oz
o TRANSPORTE
% FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION TRONCAL DEL MAGDALENA 2 | UNIDAD FUNCIONAL | 1 |
CONTRATO No.: [ 003 DEL 22 DE JULIO DE 2022
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. PLLS-043 RIO SOGAMOSO — LAS PAMPAS
Aasc. iciAL
ABSC. FINAL VER ANEXO MARGEN [ VERANEXD |
LONGITUD EFECTIVA | VER ANEXD |
DEL PROPIETARIO[S) DEL PREDIO CEDULA [ 27.557.084 I MATRICULA INMOBILIARIA
i S SN BTROS DIRECCION / EMAIL. T117644588 [ 303-102724 |
A BUENO DE 54 DIRECCION DEL PREDIO I BELLAVISTA PARCELA 2 CEDULA CATASTRAL
_ﬂsﬁsmmnmsnsmmm
VEREDA/BARRIO: PAYOA UNDEROS | LONGITUD [m) | COLINDANTES ]
CLASIFICACION DEL SUELD RURAL
MUNICIPIO: SABANA DE TORRES NORTE VER ANEXO VER ANEXD
DPTO: SANTANDER MIXTO (HABITACIONAL - | ORIENTE VER ANEXD VER ANEXD
ACTIVIDAD EC DEL PREDID COMERC]
AL) SUR VER ANEXD VER ANEXD
Predio requerido para: TDFDG RAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE VER ANEXD VER ANEXD
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES \TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS  UN | WA
NiA |
==
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
(CA30. Porton de 10,00m a 2 hojas lico de 3“ con mall 2 tubos de 4" 3itura de 1,60m. 1 UND
o [ESTADO DE CONSERVACION: BUENA
CA31. Tarraza da piso en cemento nusticn, con techo en ting, estructura en perfil metalico de 2% ¥ 1°, sapermade por 3 tubos de 3°, &
n | o 2 los costads dida de 3,00 m2, ESTADO DE CONSERVACION: BUENA g M
CAZ2. tangup alevada, columna de 0,25m « 0,25m de altura aproximaca 3,20m cen placa de 1,00m ¥ 1.00m an
32 1 unD
conereta de espesar 0,10m, eon tangue elevada de 1.000L L
33 |CA33. Poste metalico de altura 6,00m con farcla en & parte superior, 1 unD
CA34, Porton en tubo de 6,00m en tubo de 2° y malls a3 hojas,, 2 3" altwra 1,70m. 1 UND
. ESTADO DE CONSERVACION: BUENA
EDINSON SAENT, CC.
CA35, T d ho en tinc con 1" %4, conpisaen 0,15m,
3% | CONSERVACION: BUENA nse e
36 |CA36. Poste metalicos de perforacion de 8,00m, 1 de 3" y atro de 4” con intalacidn de camara de seguridad en uno de ellos. 2 UND
37 |CA3?. Hementa de ejercicio srtesanal, en tubo metakeo de * altura 1.60m hace una L de 0,40m 1 UND
SIfND
b la urbanistica, sulbdivisicn, blico? NO
Tiene el inmuebie reglamento de Propiedad Horizongal LEY 675 DE 20017 NO
iz ial en el de la Ficha Predial? NO
aplica infc de andlisis de Ares No
Tiene el drea requerida afectacidn por servidumbres? NO
ALY Tiene el drea requends sfectaciin por area Emgﬂ’,mnﬂamm? NO
FECHA DI ELADORACISN: AREA TOTAL PREDIO [ 627307.93 |m® OBSERVACIONES:
Elabard: AREA REQUERIDA POR DISERID [ 17163.58 |m®
JOSE FERNANDE GAITAN 5322020-1116043174 AREA REMANENTE | 0,00 m*
Revisd y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA
hned AREASOBRANTE [ 61514435 |m®
M. 28202 - 264534 LA D PAG.6de6




| ANEXO A FICHA PREDIAL

| AREA REQUERIDA 1 (m?):

[ 10.976,43 |

ABSCISADO LONGITUD EFECTIVA (m)
INICIAL Km 11+368,38 D 307,90
FINAL Km 11+696,51 |
LINDEROS LONGITUD (m) COLINDANTES
i - Mariela Almeyda Marti
NORTE 84,75 Con Predio LLS-355 de Mariela Almeyda Martinezy
otros P1-P3
ORIENTE 268,49 Con Via Lizama - San Alberto P3 - P9
Con predio PLLS-040 de Agencia Nacional De
SUR ~aEL Infraestructura P9 - P12
C io PLLS-043 de Rosalba Bueno y Otros (Mi
OCCIDENTE 305,14 on ?redlo Ls-0 e Rosa u Y (Mismo
predio) P12 - P1

PLANO DE AREA REQUERIDA 2

AREA REQUERIDA 2 (m?): 1.187,15 |
ABSCISADO LONGITUD EFECTIVA (m)
INICIAL Km 11+417,73 D
- 207,87
FINAL Km 11+625,59 D
LINDEROS LONGITUD (m) COLINDANTES
Con Predio LLS-356 de INSTITUTO COLOMBIANO DE
NORTE
T DESARROLLO RURAL INCODER P20 -P21
Con predio PLLS-043 de Rosalba Bueno y Otros (Mismo
ORIENTE
223 predio) P21 - P25
SUR 5.95 Con predio PLLS-043A de Deysi Valdivieso Garcia y Otra
P25 - P26
OCCIDENTE 205,76 Con Via Lizama - San Alberto P26 - P20

LONGITUD EFECTIVA TOTAL (m):

515,77

AREA REQUERIDA TOTAL (m?):

12.163,58




2350880

2350740

4938640

4938220 4838360 4938500
N SN
LL§-355 AN\ N
MARIELA ALMEYDA MARTINEZ Y. TR A > i LLS-356
68655000100000009054600000000 0 INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL
303-40771 N & Y, \ N INCODER
; » oo -—'—‘T'_'_-_-_-_-_-_-_-_- £86550001000000090547000000000
K 11+696,51 1, - 303-49313
" ‘
::/ R
@
w
2
o
o~
PLLS-043
BELLAVISTA PARCELA 2
ROSALBA BUENO DE SAENZ Y OTRO
686550001000000090543000000000
303-102724
PLLS-043
BELLAVISTA PARCELA 2 PLLS-D43A
ROSALBA BUENO DE SAENZ Y OTRO DEISY VALDIVIESO GARCIA Y OTRA
686550001000000090543000000000 686550001000000090544000000000
303-102724 303-67872 =
= 3
(3]
o
" PLLS-040
5 LIBARDO FONSECA Y OTRA
PLLS-040 W& S 686550001000000090541000000000
AGENCTA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA \ % 303-40761
£86550001000000090541000000000 N\ L X
303-83972 0 20 0 \’ M2o 160
1] [ [ \S%s% | Metros
4838220 4938360 4838500 4938640
= PROPIETARIO: INFORMACION DE CONVENCIONES LEYENDA PLANO PREDIAL
n N I I.ngenda jonal de | | ROSALBA BUENO DE SAENZ ¥ OTROS REFERENCIA W— CERCAS — - cammos carreTeasies| | 18] punTos oe AREKREMAEMTE
nfraestructura - —— DRENAJE_DOBLE |73 JAGUEY [777] AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
— g;%gs‘;ogg SOSL;L%QEQSOODDDOUUU m‘ifg;:_“;’lm o ... — DRENAJE_SENCILLO [T LAGUNAS —— mm"‘:"e:‘:::;ws AREA CONSTRLEDA REGLERIDA
e e, ; cTM12 PU ENC! o AREAREQH
x MATRICULA INMOBILIARIA: 303-102724 S T AGHASIRGAS CTHLS NTOS DE m;;ta:a ; i LINEA DE ABSCISAS gmms e
",. AUTOPISTA DEL CTS: GCS, MAGHA INICIO: K 11+368,38 D BERMAS Y CALZADAS [ PREDIO REQUERIZO
%/‘5 RIO GRANDE CUADRO DE AREAS Datum: MAGNA RUTA FINAL: K 114696.51 | e EJE DEVIA 1 200 OE EXCLUSION
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TABLA DE COORDENADAS DE AREA REQUERIDA Al

Punto Norte Este Distancia (m)
1 ZAORRESE | ASRINAS 36,78 TABLA DE COORDENADAS DE AREA REQUERIDA A2
2| 2050900208 | 4938320015 [— S e T B DieEnca
Gl —— 20 | 2350804923 | 4938414,795 =
1 | Ewen | GRS e 21| 2350895567 | 4938422361 [———
5| z3s0trery | 4sssaent [t 22| 7360664665 | doamdeasTs |—
§ | S01oe | T I ae 23| 2360830339 | 4938486135 —
1| DOOTAth 1 A00s0e e Y sy 24| 2360794223 | 4938521446 — =
§ | 236070 | ABSRRERAC I 25 | 2360750338 | 4938564095 |———
e o L e 26 | 2350747648 | 4938558686 [~
10 ) &5ieTar | SO0 e 27| 2350790252 | 4938517217 [
1| 2050704809 | 4938534907 F— = 25| ass0826 50 | 400848t 397 |—
B | SO e a0 2 | 2350860452 | 4936448525 [— =
1 | 200 | R s 1| 2350894923 | 4938414795 :
14 | 2350736,222 | 4938483605 31,63 TOTAL AREA REQUERIDA: 1.187,15 m2
f5 | 2050757,003 | 4938460831 |— o
16| 2350777,845 | 49384421
17| 23508004879 | 4938410.999 |
18| 2350830,138 | 4938370,168 f——"
19 | 2350865,194 | 4938321,292 im
1| 2350892652 | 4938284,939 aE

TOTAL AREA REQUERIDA: 10.976,43 m2
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TABLA DE COORDENADAS DE AREA REQUERIDA C1 || TABLA DE COORDENADAS DE AREA REQUERIDA C3 :A:!;A DE cuNo:nsmuAs D:;REA REf;t_J:R]D_A(CE;
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' : 8,00 0 2350829832 | 4938433153 3,24 11| 2350836,426 | 4938425216 =
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B1 | 2350835235 | 4938418,672 — D1 | 2350848,3% | 4938410572
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TOTAL AREA REQUERIDA: 114,36 m2
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 1520-202050-13587-0
FECHA: 21 /marzo/2025

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: ROSALBA BUENO SAENZ identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
No. 27957084 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:68-SANTANDER AVALUO:$ 212,932,000

MUNICIPIO:655-SABANA DE TORRES

NUMERO PREDIAL:00-01-00-00-0009-0543-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0009-0543-000
DIRECCION:BELLAVISTA PARCELA 2
MATRICULA:303-42245

AREA TERRENO:28 Ha 1500.00m2

AREA CONSTRUIDA:371.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 LUIS EDUARDO SAENZ RIVERA CEDULA DE CIUDADANIA 5555700
2 ROSALBA BUENO SAENZ CEDULA DE CIUDADANIA 27957084
TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para INTERESADO.

Maria Alejandra Ferreira H d

Jefe Oficina de Relacidn con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogot4, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento
de Atlantico), los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Trujillo, Tulua, Versalles, Yumbo y Jamundi del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegio, El

Pefion, El Rosal, Facatativd, Fomeque, Fosca, Fiquene, Fusagasugd, Gachala, Gacheta, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal,
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemocén, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli,
Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachoque, Supaté,
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubal4, Ubaté, Ubaque, Une, Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon y Zipaquira,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Cucuta, Abrego, Bucarasica, Cachira, Convencion, El Carmen, El Tarra, Hacari, La
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzén del Departamento de Huila, Santa Rosa de
Cabal del Departamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagena de Indias - Bolivar, Medio Baudé del Departamento de Choc6, Armenia del Departamento de Quindio, municipios de
Sahagun y Monteria del Departamento Cérdoba, los municipios de Valledupar, Rio de Oro y Chirigiana del Departamento de Cesar, los municipios de Malaga y Barrancabermeja del
departamento de Santander, los municipios de Sabanalarga y Soledad del Departamento del Atlantico, el municipio de Florencia -Caquet&, los municipios de Tunja y Chiquinquira del
Departamento de Boyaca al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn o pornnee® OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANCABERMEJA

E REGIITED
———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240726157498104762 Nro Matricula: 303-102724

Pagina 1 TURNO: 2024-29459
Impreso el 26 de Julio de 2024 a las 12:21:19 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 303 - BARRANCABERMEJA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SABANA DE TORRES VEREDA: SABANA DE TORRES
FECHA APERTURA: 28-04-2023 RADICACION: 2023-2444 CON: ESCRITURA DE: 11-04-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO RURAL QUE TIENE UN AREA DE 62 HAS + 7.307.93 MTS2, CUYOS LINDEROS SON: POR EL NORTE Y NOROESTE: COMENZANDO
EL LINDERO DESDE EL PUNTO 1 COORDENADAS N 1284828.91 E 1056647.54 AL PUNTO 2 COORDENADAS N 1285236.39 E 1057355.36, EN
LONGITUD OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS (845.00 MTS.), CON PROPRIEDAD DE ELIAS ALMEIDA RANGEL, CERCAS DE ALAMBRE AL
MEDIO, CONTINUA EL LINDERO DEL PUNTO 2 AL PUNTO 3 COORDENADAS N 1285239.33 E 1057375.40, ATRAVESADO LA CARRETERA
PANAMERICANA - RUTA DEL SOL, CONTINUA EL LINDERO DEL PUNTO 3 AL PUNTO 4 COORDENADAS N 1285243.25 E 1057417.22, EN LONGITUD DE
CUARENTA Y DOS METROS (42.00 MTS.), CON PROPIEDAD DE RUBEN DARIO CACERES; TROCHAS AL MEDIO, CONTINUA-EL LINDERO DEL PUNTO
4 AL PUNTO 5 COORDENADAS N 1285268.35 E 1057685.14, EN LONGITUD DE DOSCIENTOS SETENTA Y DOS METROS (272.00 MTS.), CON LOTE
COMUNITARIO, CERCAS DE ALAMBRE AL MEDIO. POR EL ESTE: COMENZANDO EL LINDERO DESDE EL PUNTO 5 AL PUNTO 6 COORDENADAS N
1285179.53 E 1057712.40, EN LONGITUD DE NOVENTA Y CUATRO METROS (94.00 MTS.), CON CARRETERA AL MEDIO, CONTINUA EL LINDERO DEL
PUNTO 6 AL PUNTO 7 COORDENADAS N 1285063.63 E 1057548.19, EN‘LONGITUD DE'CIENTO NOVENTA'Y SEIS'METROS (196.00 MTS.), CON
PROPIEDAD DE HERIBERTO MEJIA MANTILLA, CERCAS DE ALAMBRE AL MEDIO, CONTINUA DEL PUNTO 7 AL PUNTO 8 COORDENADAS N
1285054.66 E 1057534.42, ATRAVESADO LA CARRETERA PANAMERICANA - RUTA DEL SOL, EN LONGITUD DE VEINTE METROS (20.00 MTS.),
CONTINUA DEL PUNTO 8 AL PUNTO 9 COORDENADAS N 1285052.14 E 1057502.40, EN LONGITUD DE TREINTA Y DOS METROS (32.00 MTS.), CON
SERVIDUMBRE DE VIA AL MEDIO, CONTINUA DEL PUNTO 9 AL PUNTO 11 COORDENADAS N 1285015.74 E 1057462.54, PASANDO POR EL PUNTO 10
COORDENADAS N 1285046.84 E 1057435.10, EN LONGITUD DE CIENTO VEINTICINCO METROS CON CINCUENTA CENTIMETROS (125.50 MTS.), CON
EL LOTE NUMERO DIECISIETE (17), CONTINUA DEL PUNTO 11 AL PUNTO 12 COORDENADAS N1285017.31 E 1057470.41, EN LONGITUD DE OCHO
METROS (8.00 MTS.), CON EL LOTE NUMERO DIECISAIS (16), CONTINUA DEL PUNTO 12 AL PUNTO 13 COORDENADAS N 1285023.74 E 1057502.88,
EN LONGITUD DE TREINTA'Y TRES METROS CON DIEZ CENTIMETROS (33.10 MTS.), CON EL LOTE NUMERO DIECISIETE (17), CONTINUA DEL
PUNTO 13 AL PUNTO 14 COORDENADAS N 1285025.84 E 1057517.85 EN LONGITUD DE QUINCE METROS (15.00 MTS.), CON EL LOTE NUMERO
QUINCE (15), CONTINUA DEL PUNTO 14 AL PUNTO 15 COORDENADAS N 1284852.76 E 1057603.46 EN LONGITUD DE CIENTO NOVENTA Y DOS
METROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMETROS (192.75 MTS.), COLINDA CON SERVIDUMBRE AL MEDIO, DEL PUNTO 15 AL PUNTO 16
COORDENADAS N 1284763.05 E 1057561.29 EN LONGITUD DE CIENTO TREINTA Y SEIS METROS CON ONCE CENTIMETROS (136.11 MTS.), CON EL
LOTE NUMERO CATORCE (14), CONTINUA DEL PUNTO 16 AL PUNTO 17 COORDENADAS N 1284714.79 E 1057627.68 EN LONGITUD DE CIENTO
SIETE METROS CON OCHO CENTIMETROS (107.08 MTS.), CON EL LOTE NUMERO TRECE (13), CONTINUA DEL PUNTO 17 A PUNTO 18
COORDENADAS N 1284618.66 E 1057640.12 EN LONGITUD DE CIEN METROS CON OCHENTA CENTIMETROS (100.80 MTS.), CONTINUA DEL PUNTO
18 AL PUNTO 19 COORDENADAS N 1284610.68 E 1057567.47 EN LONGITUD DE SETENTA Y TRES METROS (73.00 MTS.), COLINDA EN ESTE
TRAYECTO CON SERVIDUMBRE AL MEDIO, CONTINUA DEL PUNTO 19 AL PUNTO 20 COORDENADAS N 1284620.68 E 1057545.22 EN LONGITUD DE
TREINTA'Y DOS METROS NOVENTA CENTIMETROS (32.90 MTS.), CONTINUA DEL PUNTO 20 AL PUNTO 21 COORDENADAS N 1284648.39 E
1057528.94 EN LONGITUD DE CINCUENTA Y TRES METROS (53.00 MTS.), COLINDA CON SERVIDUMBRE AL MEDIO, CONTINUA DEL PUNTO 21 AL
PUNTO 23 COORDENADAS N 1284624.57 E 1057509.98 PASANDO POR EL PUNTO 22 COORDENADAS N 1284648.34 E 1057508.94 EN LONGITUD DE
CUARENTA Y CUATRO METROS (44.00 MTS.), CON EL LOTE NUMERO NUEVE (9), CONTINUA DEL PUNTO 23 AL PUNTO 24 COORDENADAS N
1284599.64 E 1057513.34 EN LONGITUD DE VEINTICINCO METROS (25.00 MTS.) CON EL LOTE NUMERO OCHO (8), CONTINUA DEL PUNTO 24 AL
PUNTO 26 COORDENADAS N 1284555.08 E 1057542.64 PASANDO POR EL PUNTO 25 COORDENADAS N 1284558.09 E 1057518.95 EN LONGITUD DE
SESENTA'Y CINCO METROS CON CINCUENTA Y UN CENTIMETROS (65.51 MTS.), CON EL LOTE NUMERO SIETE (7), CONTINUA DEL PUNTO 26 AL
PUNTO 27 COORDENADAS N 1284561.40 E 1057555.36 EN LONGITUD DE CATORCE METROS CON VEINTE CENTIMETROS (14.20 MTS.), CON EL
LOTE NUMERO CINCO (5), CONTINUA DEL PUNTO 27 AL PUNTO 28 COORDENADAS N 1284554.02 E 1057598.13 EN LONGITUD DE CUARENTA'Y
TRES METROS CON CUARENTA CENTIMETROS (43.40 MTS.), CON EL LOTE NUMERO DOS (2), CONTINUA DEL PUNTO 28 AL PUNTO 29
COORDENADAS N 1284531.97 E 1057645.13 EN LONGITUD DE CINCUENTA Y CUATRO METROS CON SETENTA CENTIMETROS (54.70 MTS.), CON EL
LOTE NUMERO UNO (1), CONTINUA DEL PUNTO 29 AL PUNTO 31 COORDENADAS N 1284419.75 E 1057665.54 PASANDO POR EL PUNTO 30
COORDENADAS N 1284532.78 E 1057651.20 EN LONGITUD DE CIENTO VEINTITRAS METROS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMETROS (123.54
MTS.), COLINDA CON SERVIDUMBRE AL MEDIO. POR EL SUR: COMENZANDO EL LINDERO DEL PUNTO 31 AL PUNTO 42 COORDENADAS N
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1284437.70 E 1056888.36 PASANDO POR LOS PUNTOS 32 COORDENADAS 1284421.24 E 1057615.51, PUNTO 33 COORDENADAS N 1284424.94 E

105775.27, PUNTO 34 COORDENADAS N 1284428.71 E 1057534.01, PUNTO 35 COORDENADAS N 1284435.26 E 1057461.38, PUNTO 36
COORDENADAS N 1284441.00 E 1057396.53, PUNTO 37 COORDENADAS N 1284433.74 E 1057311.65, PUNTO 38 COORDENADAS N 1284426.47 E
1057226.76, PUNTO 39 COORDENADAS N 1284405.65 E 1057144.84, PUNTO 40 COORDENADAS N 1284384.84 E 1057062.91, PUNTO 41
COORDENADAS N 1284416.24 E 1056993.44, EN LONGITUD DE SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS CON SESENTA Y TRES CENTIMETROS
(786.63 MTS.), COLINDANDO EN TODO ESTE TRAYECTO CON ZONA DE RESERVA DEL RIO SOGAMOSO. POR EL SUROESTE: COMENZANDO EL
LINDERO DEL PUNTO 42 AL PUNTO DE PARTIDA 1 PASANDO POR LOS PUNTO 43 COORDENADAS N 1284518.29 E 1056838.76, PUNTO 44
COORDENADAS N 1284633.30 E 1056767.96, PUNTO 45 COORDENADAS N 1284728.92 E 1056709.10, EN LONGITUD DE CUATROCIENTOS OCHENTA

Y NUEVE METROS (489.00 MTS.), COLINDANDO EN TODO ESTE TRAYECTO CON ZONA DE RESERVA DEL RIO SOGAMOSO'Y. CIERRA.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS; //AREA'CONSTRUIDA - METROS'CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1.- 09-12-2010 ESCRITURA 1134 DEL 03-05-2010 NOTARIA PRIMERA DE BARRANCABERMEJA ADJUDICACION EN SUCESION, POR VALOR DE $
1,673,000.00 DE: SAENZ RIVERA LUIS EDUARDO, BUENO DE SAENZ ROSALBA, A: BUENO DE SAENZ ROSALBA, SAENZ BUENO CLAUDIA PATRICIA,
SAENZ BUENO CARLOS EDUARDO, SAENZ BUENO MAURICIO ENRIQUE, REGISTRADA EN LA MATRICULA 42245.--2.- 16-03-1998 RESOLUCION 890
DEL 01-10-1997 INCORA DE BUCARAMANGA ADJUDICACION DE BALDIOS, POR VALOR DE $ 3,345,977.00 DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA
REFORMA AGRARIA"INCORA" , A: SAENZ RIVERA LUIS EDUARDO, BUENO DE SAENZ ROSALBA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 42245.--4.- 03-12-
1992 RESOLUCION 1912 DEL 17-10-1991 INCORA DE BUCARAMANGA ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA, POR VALOR DE $ 3,345,977.00 DE:
INCORA, A: AYALA BALLESTEROS PEDRO ANTONIO, GOMEZ DE AYALA REBECA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 42245.--5.- 17-07-2019
ESCRITURA 220 DEL 09-07-2019 NOTARIA UNICA DE SABANA DE TORRES DIVISION MATERIAL A: FONSECA FONSECA LIBARDO, LEON DE
FONSECA LUZ MARINA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 97490.--6.- 17-11-2017 ESCRITURA 387 DEL 16-11-2017 NOTARIA UNICA DE SABANA DE
TORRES DIVISION MATERIAL A: FONSECA FONSECA LIBARDO, LEON DE FONSECA LUZ MARINA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 95067.--7.- 12-11-
2013 ESCRITURA 115 DEL 15-03-2013 NOTARIA UNICA DE SABANA DE TORRES DECLARACION PARTE RESTANTE A: FONSECA FONSECA LIBARDO,
LEON DE FONSECA LUZ MARINA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 40761.--8.- 12-11-2013 ESCRITURA 115 DEL 15-03-2013 NOTARIA UNICA DE
SABANA DE TORRES COMPRAVENTA PARCIAL, POR VALOR DE $ 271,622,366.00 DE: FONSECA FONSECA LIBARDO, LEON DE FONSECA LUZ
MARINA, A: INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, HOY AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, REGISTRADA EN LA MATRICULA
40761.--9.- 21-09-2005 ESCRITURA 407 DEL 13-09-2005 NOTARIA UNICA DE SABANA DE TORRES DECLARACION PARTE RESTANTE A: FONSECA
FONSECA LIBARDO, LEON DE FONSECA LUZ MARINA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 40761.--10.- 21-09-2005 ESCRITURA 407 DEL 13-09-2005
NOTARIA UNICA DE SABANA DE TORRES COMPRAVENTA PARCIAL, POR VALOR DE $ 431,500.00 DE: FONSECA FONSECA LIBARDO, LEON DE
FONSECA LUZ MARINA, A: JUNTA DE ACCION COMUNAL VEREDA SAN LUIS DE RIOSUCIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 40761.--11.- 09-01-1992
RESOLUCION 1911 DEL 17-10-1991 INCORA DE BUCARAMANGA ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA, POR VALOR DE $ 4,597,665.00 DE: INSTITUTO
COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA "INCORA", A: FONSECA FONSECA LIBARDO, LEON DE FONSECA LUZ MARINA, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 40761.--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE "BELLAVISTA PARCELA #2 - LOTE DIECINUEVE (19)"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
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DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
303 - 42245
303 - 97490

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-04-2023 Radicacion: 2023-2444

Doc: ESCRITURA 0663 del 11-04-2023 NOTARIA PRIMERA de BARRANCABERMEJA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

A: BUENO DE SAENZ ROSALBA CC# 27957084 | X 22.435%

A: FONSECA FONSECA LIBARDO CC# 5699084 X 27.565%

A: LEON DE FONSECA LUZ MARINA CC# 28271778 X 27.565%

A: SAENZ BUENO CARLOS EDUARDO CC#91263650 X 7.4783333333%
A: SAENZ BUENO CLAUDIA PATRICIA CC# 63432536 X 7.4783333333%
A X

: SAENZ BUENO MAURICIO ENRIQUE CC# 91270143 7.4783333333%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-29459 FECHA: 26-07-2024
E EN: BOGOTA

//// 4

ANDRES FELIPE GALLON GIL
REGISTRADOR SECCIONAL




Regittre Abierto de Avaluodores AUTORAEGULADDORA DE AVALUADORES

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) GABRIEL DAVID SARMIENTO ARANGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19163731, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Diciembre de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-19163731.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) GABRIEL DAVID SARMIENTO ARANGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente de
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 128 BISA# 58 A - 65
Teléfono: 3165232792

Correo Electrénico: GABRISAR31@GMAIL.COM

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) GABRIEL
DAVID SARMIENTO ARANGO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 19163731.

El(la) sefior(a) GABRIEL DAVID SARMIENTO ARANGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes
ANAV).
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV).

PIN DE VALIDACION

b63b0a95

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veinticuatro (24) dias del mes de Septiembre del 2025 y tiene vigencia
de 30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) HECTOR AUGUSTO BARAHONA GUERRERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
19114869, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Diciembre de 2018 y se le
ha asignado el nimero de avaluador AVAL-19114869.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) HECTOR AUGUSTO BARAHONA GUERRERO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
23 Jul 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico
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Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, deméas derechos de indemnizacién, calculos
compensatorios, cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
17 Dic 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 57 NO. 58 - 36

Teléfono: 3165232791

Correo Electrénico: barahona.hector.a@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
INGENIERO CIVIL de la Universidad La Gran Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) HECTOR
AUGUSTO BARAHONA GUERRERQO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 19114869.

El(la) sefior(a) HECTOR AUGUSTO BARAHONA GUERRERO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes
ANAV).
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV).

PIN DE VALIDACION

ad410a6f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los treinta (30) dias del mes de Septiembre del 2025 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUIS FERNANDO SANABRIA VANEGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1032435523,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1032435523.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) LUIS FERNANDO SANABRIA VANEGAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen Fecha de actualizacién Régimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion 18 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen Fecha de actualizacién Régimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion 18 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 5



RAA ANA_

Registro Abjerto de Avaluodiores Calls 9 Ha T
Hogob 0.0
Limeas gratatos de

En Bogoza: 355 57 40
Wkl Nap cnzl: 4 RECE 423 £dT

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen Fecha de actualizacién Régimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion 18 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen Fecha de actualizacién Régimen
08 Jun 2018 Régimen de Transicion 18 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1120, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0889, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0284, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos

y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0223, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.
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Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 24 # 86A- 45 OF 205
Teléfono: 3014899777

Correo Electrénico: ceo@savane.com.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos- Corporaciéon Tecnologica Empresarial

Ingeniero Civil- La Universidad de la Salle

Especialista en Gestién Territorial y Avallos - La Universidad Santo Tomas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LUIS FERNANDO SANABRIA VANEGAS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1032435523.

El(la) sefior(a) LUIS FERNANDO SANABRIA VANEGAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ba330af4

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOHANNA ALEXANDRA RAMIREZ BELTRAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1010188840, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Junio de 2017 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1010188840.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JOHANNA ALEXANDRA RAMIREZ BELTRAN
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
22 Jun 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
22 Jun 2017 Régimen Académico
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MADRID, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 15A # 8 - 30 ESTE TORRE 6 APTO 502
Teléfono: 3002217543

Correo Electrénico: ing.alexandra.ramirez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital y Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JOHANNA ALEXANDRA RAMIREZ BELTRAN, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1010188840.

El(la) sefior(a) JOHANNA ALEXANDRA RAMIREZ BELTRAN se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b67c0aed

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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1. VALORACION CULTIVOS.

Los cultivos se valoraron teniendo en cuenta los costos de instalacion, costos de
sostenimiento con variables definidas en los costos directos e indirectos que incluyen
los siguientes items:

1.1. COSTOS DIRECTOS

1.1.1. MANO DE OBRA: la unidad de medida para este item se denomina jornales e
incluye las actividades de preparacién del terreno, instalacién del material vegetal,
fertilizacién, control de arvenses, control de plagas y enfermedades, recoleccién de
fruta, empaque, lavado, construccién de obras de infraestructura para riego, drenajes,
entre otros.

1.1.2. INSUMOS: Incluye plantulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, analisis de
suelos, correctivos, cicatrizante, herbicidas, entre otros.

1.2. COSTOS INDIRECTOS: incluye administracion y asistencia técnica.
Metodologia empleada:

Para la determinacién del valor por planta de los cultivos agricolas se conjugaron 2
variables como especie, edad del cultivo, costo de instalacidn, costo de sostenimiento,
densidad, rendimientos promedios por planta/afio, precios de venta, tiempo de
recuperacién del cultivo que al expresarse en términos matematicos se tiene la siguiente
expresion:

Valor Planta = C.Instalaciéon + (Produccion por Ha « Precio Venta) — C.Sostenimiento

Los costos de instalacion y sostenimiento pueden variar dependiendo de las condiciones
de cada zona, las practicas culturales empleadas, las densidades de siembra, el precio
de venta de las plantulas, entre otras.

1.3. CLASIFICACION DE LOS CULTIVOS

1.3.1 CULTIVOS SEMESTRALES O DE CICLO CORTO: Son aquellos cuyo ciclo vegetativo
es generalmente menor a dos afios y tienen como caracteristica fundamental que
después de la cosecha se deben volver a sembrar, para generar un nuevo ciclo
vegetativo y también obtener una nueva cosecha.

1.3.2 CULTIVOS PERMANENTES O PERENNES: Son aquellos que tienen una duracién de
mas de una temporada, es decir, se siembran o plantan una vez, y se pueden cosechar
durante varias temporadas. Las plantas en los primeros afios de desarrollo son
improductivas; luego producen cosechas durante muchos afios y a bajo costo de

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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mantenimiento; se incluyen los cultivos arbdreos y arbustivos, como: café, platano, cana
de azucar, cacao, palma de aceite, coco, teka, entre otros.

1.4. COSTOS DE CULTIVOS

Los costos que se determinaron en este estudio corresponden a costos directos e
indirectos acordes con la zona objeto de estudio. Al emplear la expresion matematica y
conjugar todas las variables, se llegd a la conclusidn que el costo por cada planta de los
diversos cultivos, son los siguientes:

COSTOS DE CULTIVOS CICLO CORTO POR PLANTA
| 2. VALORACION CULTIVOS SEMESTRALES

& RENDIMIENTO PRECIO COSECHA D—
iclo - - ensida
o o . Produccién |  Produccién o Valores Generales
Cultivo Costos Instalacién por Ha productivo , .. . . Cultivo
Promedio Maxima Minimo Maximo por planta
/meses o » Planta/Ha
Kg/Ha/Afo | Kg/Ha/Afo
MAIZ $ 5.824.610 90 3500 4000 $ 2.000 | $ 2.200 60.000 | $ 97
YUCA $ 5.359.600 12 12000 12500 $ 2.000 | $ 2.300 10.000 | $ 536
Al S 14.722.580 8 5000 6000 $ 3.000$ 5.000 25.000 | $ 589
ALGODON $ 7.676.750 6 600 700 $ 11.600 | $ 12.000 90.000 | $ 85
. . .
Tabla No.1: Costos cultivos ciclo corto.
. ~
.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
| 1. VALORACION CULTIVOS PERMANENTES
. B RENDIMIENTO oreciod PRECIO COSECHA Valores Generales por planta 3
cuttivo Tiempo improductivo | 908 | Sostos Produccién | Produccién | Preciode Venta| ' °° ¢ Densidad Cultivo inima por Valor idximapor
afios . = orHa Promedio Méxima | promedio$/Kg ||\ i | Minimo Méximo Planta/Ha Valor adaptado Plam:" intermedio por mm:"
" Kg/Ha/ARo _| Ke/Ha/Afio Planta
Comun 3 S 17.847.731[$ 11681395 5400 2784 [$ 2300|$  2500[$ 12.420000|$ 6.960.000 234 12619285 [$ 165504 (S  227.000|S 235504
Limén Tahiti 3 S 7.751547 | $ 4.556.690 8550 16150 $ 1.000 | $ 1500 | $  8.550.000 | $ 24.225.000 278 4427423 | $ 116.000 | $ 120151 | $ 289.306
Mango Comin 3 16625431 | $ 9.802.131 10100 11450 900]s 1100 9.090.000 | §_12.595.000 150 176.183,75 28200000 [$ 292633 |5 362733
S S S S S S
Papaya 08 12.920.798 | $ 12.324.730 33600 36900 1.600 1200 [$ 53760000 | $ 44.280.000 1.150 21.952,63 47.000 48,634 42039
$ $ S $ S S S
Platano /banano 08 $ 9228580 |$ 5663.110 9600 12250 $ 1500 | $ 1.400 | $ 14.400.000 | $ 17.150.000 1111 13.403,86 18000 | $ 1867597 | $ 20.656
Aguacate 2 S 14.362.925 6.708.525 6000 7000 S 2.500 | $ 3.000 | $ 15.000.000 | $ 21.000.000 200 105.357,25 214.000 | $ 221815 | $ 281.815
Guayaba 2 S 12248420[$ 9916220 9000 10000 |$ 2500|S  3.000[$ 225000005 30.000.000 400 55.411,60 138000 [$  143120[$ 180620
Melon 03 $  27.056.799 N/A 15000 18000 $ 2800 3.000 | $ 42.000.000 | $ 54.000.000 5.000 541136 [ $ 5.000] $ 5.411)$ 8.651
COSTOS PRODUCCION / cosTos PERIODO cosTos VALOR TOTAL | NUMERO PLANTAS
cutvo ECtaneh T T VALOR/PLANTA | VALOR MINIMO | VALOR MAXIMO
Maracuya-cholupa | $ 25.106.455 | $ 13.846.805 15 $ 45876663 |  4.588 1150 S 39803|$  31914|$  ar87
Borojo s 14.274.950 | $ _13.180.150 10 $ 146076450 | 14.608 625 S 23372|$  186978|S 280467
Arazd s 8294950 | $  7.425550 5 S 4542700|$ 450 156 S 201171[$  232937|$  349.405
Cacao $ 22312300 | $ 8561750 12 $ 125.053.300|$  12.505 1100 $ 113685|S 90.948 | $ 136.422
Pifia s 41.797.900 | § _13.576.900 2 $  68951700|S 6895 31000 s 2as 1779 2.669
Palma de Chontaduro| $ 18646675 | §  6.832.150 15 S 121128925|$ 12113 100 $ 1211289 |S  969.031|$ 1453547
Voldm: :
Espede m adoptado m* i =0
Corozo Rango: 0,20 015 2 07 0,0247401 212.33209[$ 5253
Corozo Rango: 0,21-0,40 03 4 07 0,1979208 212332,09[ S 42025
Corozo Rango: 0,41- 0,60 05 4 07 0,54978 212332,09[ 5 116736
Corozo Rango: 0,61- 0,80 07 4 05 0,769692 21233209 S 163.430
Corozo Rango: 0,81 - 1 09 4 0,35 0,8906436 21233209 $  189.112
Corozo Rango: 1,01 - 1,2 11 4 035 13304676 | $ 21233200 $ 282501
Corozo Rango: 1,21-1,4 13 4 035 18582560 | § 21233200 | S 394.567
Corozo Rango: 1,41- 1,6 15 4 035 247401 [$  212332,09[$ 525312
Corozo Rango: 1,61- 1,8 17 4 035 31777284 |§  212332,09(5 674734
Corozo Rango: 1,81 - 2 19 4 035 39694116 | $ 212332005  842.833

el
0,40m)

m)
POMARROSO s a7s761|s 3305812[$ 137.742,18 | $359.966,25

Tabla No.2: Costos cultivos permanentes.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

| DAP (0,40-0,60m) |DAP (>0,61m) |

Ademas de las especies perennes mencionadas anteriormente también se identifica el
cultivo de palma africana
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COSTO DE COSTO DE
VIDA UTIL 6A10 11A15 PRECIO DE VALOR POR PLANTA VALOR POR PLANTA|
ESPECIE AROS 3A5ARN0S ANOS AROS 16 A 20 ANOS COMPRA/KG PLANTAS POR ha | ESTABLECIMIENTO )/ VALOR ADOPTADO DE 3.5 ARIOS DE 6-20 AROS

/ha Aflo
PALMA AFRICANA 20 141 234 234 234 $2.902 128 $9.947.881 $5.927.353 $635.045 $508.376 $792.360

Tabla No.3: Costos cultivo palma africana.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

En el anexo No 1 se adjuntan se encuentran las fuentes de consulta y soportes para cada
cultivo, también se pueden observar en el Excel denominado “INFORME DE
VALORACION ESPECIES 2025” donde en este Ultimo se hace proyeccién de valor con
mayor nivel de detalle para cada especie segun su ciclo productivo.

2. VALORACION ESPECIES MADERABLES

Aspectos importantes a tener en cuenta en las especies maderables y definir valores
generales. Se realizd la identificacién de nombres comunes por medio de los aplicativos
en herbarios forestales y vegetales como el archivo del herbario nacional forestal y el
listado de nombres comunes del herbario de la Universidad Nacional de Colombia.
Posterior a este procedimiento se realizé la homologacidn al nombre cientifico. Una vez
se conocieron las especies se procedido a identificarlas por su uso maderable,
separandolas en 3 categorias, segun la calidad de la madera discriminado por didmetro
altura al pecho (DAP) y vida util.

CLASIFICACION DE LA MADERA: En la mayoria del territorio nacional los aserraderos y
los distribuidores de las zonas urbanas, las clasifican como:

MADERA DE PRIMERA: Pieza que no presenta defectos (nudos, rajaduras, resina,
humedad, ni mancha azul). A continuacidn, se citan las especies contenidas en la
clasificacién de maderas de primera:

Aceituno vitex, Zaragoza cafiaguate, roble, roble morado, orejero, carito, camajaru,
camajon, camajar, caobo de Senegal, olla de mono, quebracho, guayacan, guayacan
morado, almendra, almendro, polvillo, laurel, pui,orejero, ceiba tolua, almendro, teca,
teka, pifion, guayacan chicala, bollo limpio, trebol, melina, roble amarillo, corioto,
cedro, orejero, aceituno simarouba, caminito, vitex, guayacan morado, icotea,
mapurito, caracoli, Vara de humo. Importante aclarar que muchas de estas especies
también tienen usos como plantas ornamentales y de conservacion de bosques secos,
Ceiba Roja.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025” se hace la proyeccién de valor.
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MADERA DE SEGUNDA: Pieza que presenta uno o mas nudos de tamafio muy pequefio
y algun defecto mas pero casi imperceptible. A continuacion, se citan las especies
contenidas en la clasificacion de maderas de segunda:

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caraquefio, Campano,
Nispero, Nispero macho, Nispero de monte, Guamo, Guamito, Guacamayo, Uvero,
Canalete, Resbala mono, Sapo, zapote, Majagua, Majagua colord, Majaglito,
Mamodn, Mamoncillo, Matarraton extranjero, Eucalipto, Acacia, Acacia roja, Guayacan
de bola, Caranganito, Caimancillo, Caimito, Vainillo, Volador, Chirlobirlo, Cereza,
Cerezo, Pivijay, Pifique, Piniqui, Moringa, Chivato, Huevo vegetal, Quebra acha,
Ceiba blanca, Cajén, Cafnandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua, Cordia sp., Pino, Peroni,
Olivo, Olivo macho, Caucho, Lluvia de oro, Dinde, pintacanillo, cantagallo, Ceiba
Colorada, Vino tinto, Arrayan, Icaco.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccién de valor.

MADERA DE TERCERA: Presenta muchos defectos visibles en una sola pieza como
nudos, bolsas de resina, rajaduras, pandeos y mancha azul. A continuacién, se citan las
especies contenidas en la clasificacion de maderas de tercera:

Azahar de la India, matarratén, Mancamula, Canelillo, Cabalonga, Uvito, Aromo, 5
Chicho, Coco, Cocotero, Ciruela, Ciruelo, Corazén fino, Icaco, Guasimo, Guacimo,
Calabazo, Totumo, Totumo, Mora, Neem, Nim, Mango, Guayaba agria, Guanabana,
Naranjo, Naranjito, Olivo santo, Trupillo, Trupi, Guarumo, Jobo, NN CAPARIS, Arara,
Lonchocarpus, Floron, Botdon de oro, Palma botella, Cojon de toro, Huevo de burro,
Tamarindo, Torombolo, Mufieco, Singla, Arepito, Marafién, Uva, Uva mora,
Guamacho, Palma plata, Bocachico, Poligonaceae sp. 2 — Coccoloba, Grosella,
Sangregao, Uva, coccoloba, Astromelia, Guayaba, Palma iraca, Palma real, Palma
funebre, Palma aceite, Pera, Anon, Pata de vaca, Anon, Higueron, Anon liso, Papaya,
Palmiche, Purgacidn, Chicharrén, Pintao, Fabaceae, Dividivi, Senna sp., Capparaceae,
Fruta de pava, Sauce, Tulipan africano, Uvita de playa, Noni,Trinitaria, Carbonero,
Limon, Latiguillo, Flor de jamaica, Palma de vino, Roystonea sp., Palo de agua, Corosito,
Coca, Palma abanico, Carasucia, Chirimoya, Chirimolla, Yuca, Palma coquito,
Leucaena, Maiz tostado, maiz tostao, Guyabita del Peru, caiia fistula, naranjuelo, Viva
seca, Santa cruz, Suan, Copey, Mangle, Huevo de Burro, Caranda, Jambul.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025” se hace la proyeccién de valor.

METODOLOGIA VALUATORIA:
Para las especies maderables identificadas en el proyecto se realizé la identificacién

taxondmica partiendo de sus nombres comunes y posteriormente se hizo clasificacion
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por su uso maderable, separdndolas en 3 categorias, madera de primera clase de
segunda y de tercera clase u ordinaria.

Para el calculo del volumen maderable de cada individuo se utilizé la formula presentada
en el documento marco “Guia de cubicacién de madera” que hace parte de la ejecuciéon
del proyecto Posicionamiento de la gobernanza Forestal en Colombia, la cual se
encuentra en el portal de Fedemaderas y que se presenta a continuacion:

4.1 VOLUMEN DE ARBOLES EN PIE

Es el espacio ocupado por la madera de un individuo arboreo dentro de un ambiente o ecosistema. El volumen
total se define como la cantidad de madera estimada en metros cubicos a partir del tocén hasta el apice del
arbol. El volumen comercial no incluye las ramas, partes afectadas del individuo y segmentos delgados del
fuste.

La formula propuesta para determinar el volumen de los arboles en pie es:

. y s -
Vol. drbol en pie = 27 DAP? * (hy 6 b)) * f
Donde:
DAP: Diametro a la Altura del Pecho.
ht o hc: Altura Total o Altura Comercial.
f: Factor de Forma.
Con el fin conseguir un valor para cada individuo se utilizé su volumen maderable y su 6

clasificacién de madera, en Colombia no existen tablas de valores referencia para la
madera actualizadas, ya que los valores dependen de la ubicaciéon de la madera, su
legalidad en el aprovechamiento y su forma de comercializacién.

Hay que tener en cuenta que existen metodologias para la valoracién y avallos y estos
deben asegurar la toma en campo de variables como la rectitud, la inclinacion, el Angulo
de lainsercion de ramas, para valor de una manera mas estricta la madera dimensionada
a partes de sus caracteristicas y calidad.

Observaciones de metodologia empleada en la identificacion

La manera como se estan tomando las medidas y evaluando las caracteristicas de los
individuos no corresponden a un inventario forestal y debido proceso de evaluacién,
principalmente por la clasificacién de los especimenes, los cuales no deben clasificarse
por sus nombres comunes, si no, por su identificacion de especie y género, el cual es
labor de un botdnico especialista, en el caso de no contar con este personal, es necesario
colectar los especimenes y enviarlos a un herbario forestal para su identificacion y
correcto procesamiento de la informacion;

Ver: Ley 2811 de 1974 art 51,52 y 307; Decreto 1791 de 1996 art 10 (Inventarios
Forestales).
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3. VALORACION DE ESPECIES ORNAMENTALES, DE CONSERVACION Y BOSQUE
NATURAL

3.1 ESPECIES ORNAMENTALES

Una planta ornamental es aquella que se cultiva y se comercializa con propdsitos
decorativos por sus caracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume, la
peculiaridad de su follaje, frutos o tallos en jardines y disefios paisajisticos.

Las plantas ornamentales que se presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio del pote o jarrén; también es importante aclarar que muchas de estas especies
coinciden con usos en la alimentaciéon, medicina, proteccién y conservacién de suelos
formando parte en la mayoria de los casos de la cobertura de Bosques naturales.

METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacién del valor de las especies ornamentales
y de conservacién se realizé a partir del nombre comun de cada planta descrita en la
muestra lo que conllevo a buscar su ficha taxondmica y posteriormente se buscaron
cotizaciones en diferentes viveros de la zona y encuestas a diferentes expertos con
amplia experiencia a nivel nacional quienes presentan un informe detallado con fuentes
de consulta de cada una de las especies solicitadas incluido el estimado por hectarea de
bosque natural especifico para la zona objeto de estudio. Una vez obtenido el valor
aproximado de cada pldntula en vivero se estimaron unos costos de instalacion y 7
sostenimiento lo que permitié hacer una proyeccién por edad desde el ano 1 hasta los
5 afios teniendo en cuenta un crecimiento aproximado por cada ano y didametro
promedio altura al pecho desde los 10 cm hasta los 100 cm.

ESPECIES CLASIFICADAS COMO ORNAMENTALES

VIVERO: VIVERO MI JARAGUAL, | VIVERO: VIVERO AGUA VIVA, | VIVERO LAS ACACIAS, VIVERO TRONCAL, VIVERO MIS TRES VALOR VALORES POR VALORES POR

ATENDIDO POR PATRICIA ATENDIDO PORJAIRO | ATENDIDO MARIA KARINA |  ATENDIDO PORJUAN | GIRASOLES, ATENDIDO POR | VALOR | ooy | o | o e covee | PLANTA GENERAL

No | ESPECIE FRUTALES/ORNAMENTALES | GAVIRIA, TELEFONO:311- | ARAGON, TELEFONO: 301- | ROSALES, TELEFONO: FIO | CARLOS, TELEFONO: 320- CINDI CHAMORRO | ADOPTAD | ™" T2 o ) coN CON
2686149 5007683 6619384 5234361 TELEFONO: 310-7609737 |OMINIMO| o ESTABLECIMIENTO | ESTABLECIMIENTO Y
MANTENIMIENTO
1 |spl11 cuspa | $ 4.000| $ 5.000($ 4.000 $ 5000 $ 3.000[ $§ 3500[$% 4.000{$ 4500[$ 2.000[¢$ 4.000(s 3500[S 4625]3 4.063 | S 41.963 | $ 75.763
2| giomate |Astronium 4.000 5.000 4.000 5.000 4.000 | $ 5.000 3.000 4.000| $  3.000 4.000 |$ 3500($ 4.500($ 4.000 | $ 41.900 | $ 75.700
3 |gusanero |Astronium graveolens 4.000 5.000 4.000 5.000| $  4.000 5.000 3.000 4.000| §  3.000 4.000 |$ 3500|5 4500 4000 |$ 41900 | $ 75.700
4 |trébol claro \Ateleia herbert-smithii 4.000 5.000 4.000 5.000{ $ 4.000|$ 5000|¢ 3.000/¢ 4000|$ 3.000]|¢ 4.000|$ 3500[$ 4500]% 4000 |$ 41900 | $ 75.700
5 |onoto Bixa orellana 4.000 5.000 4.000 5.000 $ 4.000] $ 5000 $ 3.000/$ 4000[¢$ 3.000|¢$ 4.000]$ 3500[$ 4500/ 4.000 [ $ 41.900 | $ 75.700
6 |bija Bursera glabra 4.000 5.000 4.000 5.000| $  4.000 5.000 3.000 4.000| §  3.000 4.000 |$ 3500|5 4500 4000 |$ 41900 | $ 75.700
7__|indio desnudo _|Bursera simaruba 4.000 5.000 4.000 5.000{ $ 4.000|$ 5000|¢ 3.000/¢ 4000|$ 3.000]¢ 4.000|$ 3500[$ 4500]% 4000 |$ 41900 | $ 75.700
8 |pringamosa Cnidoscolus urens 3.000 4.000 4.000 5.000{ $ 4000) $ 5000|¢ 3.000/¢ 4000f$ 3.000]¢ 4000|$ 3250[$ 4250$ 3750|$ 41650 | $ 75.450
9 |bototo Cochlospermum vitifoliy 4.000 5.000 4.000 5.000 4.000 5.000 3.000 4.000| $  3.000 4.000 |$ 3500|5 4500 4000 |$ 41900 | $ 75.700
10 |caracaro Enterolobium cyclocarp| 4.000 5.000 4.000 5.000{ $ 4.000|$ 5000|¢ 3.000/¢ 4000f$ 3.000]¢ 4.000|$ 3500[$ 4500]% 4.000|$ 41900 | $ 75.700
11 |[ficus Ficus eliadis 4.000 5.000 4.000 5.000|$ 10.000{$ 15.000{¢$ 3.000/ $ 4.000] $ 3.000|$ 4.000[$ 3500|$ 4500]¢$ 4.000 | $ 41.900 | $ 75.700
12 |brasil brasilet] 4.000 5.000 4.000 5000 $ 4.000|$ 5.000 3.000 4.000 3.000 4.000 |$ 3500|5 4500]$ 4000 |$ 41900 | $ 75.700
13 [ceibo Hura crepitans $ 10.000 12.000 4.000 5.000| $ 10.000{$ 12.000{¢$ 3.000/ $ 4.000] $ 3.000]| $ 4.000[$ 5000|$ 6.250$ 5.625 | $ 43525 $ 77325
14 |papelil latrofa cf. curcos 4.000 5.000 4.000 5000] $ 4000 5000 $ 3.000]$ 4000]§ 3.000]§ 4.000|S 35005 4500  4000]S 41900] § 75.700
15 |raboiguana ium biovulatury 4.000 5.000 4.000 5.000 4.000 5.000 3.000 4.000 3.000 4.000 |$ 3500|5 4500]$ 4000 |$ 41900 | $ 75.700
16 |ufia degato |Machaerium humboldti 4.000 5.000 4.000 5.000| $ 5000|$ 5500|¢ 3.000/$ 4000]$ 3.000{ ¢ 4000[$ 3500($ 4500|$  4000|$ 41.900 | $ 75.700
17 |spl15 Maytenus longipes 4.000 5.000 4.000 5.000| $  4.000 5000 ¢ 3.000]$ 4000[¢$ 3.000(¢$ 4.000]$ 3500[$ 4500 4000 S 41.900 | $ 75.700
18 |sp50 Melicoccus olivifomis 4.000 5.000 4.000 5.000 4.000 5.000 3.000 4.000 3.000 4.000 |$ 3500|5 4500]$ 4000 |$ 41900 | $ 75.700
19 [spl12 [Neea cf. divaricata 4.000 5.000 4.000 5.000| $ 4000|$ 5000|¢ 3.000/$ 4000|$ 3.000{ ¢ 4000[$ 3500($ 4500|$  4000|$ 41.900 | $ 75.700
20 |spl-l Neea floribunda 4.000 5.000 4.000 5.000| $  4.000 5000 ¢ 3.000]$ 4000[¢$ 3.000(¢$ 4.000]$ 3500[$ 4500 4000 |$ 41900 | $ 75.700
21 |guamacho Pereskia guamacho 4.000 5.000 4.000 5.000 4.000 5.000 3.000 4.000 3.000 4.000 |$ 3500[$ 4500|$  4000|% 41.900 | $ 75.700
22 |hsS Ruprechtia cf. carina 4.000 5.000 4.000 5.000| $ 4.000] $ 5000 ¢ 3.000/$ 4000[¢$ 3.000|¢ 4000$ 3500[$ 4500 4.000 | $ 41.900 | $ 75.700
23 |volador Ruprechtia ramiflora 4.000 5.000 4.000 5.000| $  4.000 5000 ¢ 3.000]$ 4000[¢$ 3.000(¢$ 4.000]$ 3500[$ 4500]$ 4000 |$ 41900 | $ 75.700
24 |senna [Senna atomaria 4.000 5.000 4.000 5.000 4.000 5.000 3.000 4.000 3.000 4.000 |$ 3500[$ 4500|$  4000|% 41.900 | $ 75.700
25 |spld |Simira cordifolia 4.000 5.000 4.000 5.000| $ 4.000] $ 5000 $ 3.000/$ 4000f¢$ 3.000|¢$ 4.000|$ 3500[$ 4500 4.000 | $ 41.900 | $ 75.700
26 |cardon griseus 5.000 7.000 4.000 5.000 4.000 5.000 3.000 4.000 3.000 4.000 |$ 3750|$ 5000 4375|$ 42275 $ 76.075

27 |swinglia $ 10.000] $ 10.000] $ 10.600] § 10.600] $ 11.000 $ 1060288

Tabla No. 4: Valor por planta para especies clasificadas como ornamentales.
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Jornal | $48.000
Establecimiento Afio
Actividad Recurso Recurso/planta Costo/ planta COP
Transporte Unid 0,1 $2.000
Apertura del Hoyo (1 m?3) Jornal 0,2 $2.000
Fertilizante (250 gr) incluido el producto Jornal 1 $4.500
Riego (5gl) incluido el agua Unid 0,5 $5.000
Control de Hormiga (100 gr) incluido producto Unid 1,5 $6.000
Control de Malezas Manual Unid 0,3 $14.400
Control de Malezas Quimico incluido producto Unid 1 $4.000
Total Establecimiento $37.900
Mantenimiento Afo
Riego Unid 0,5 $5.000
Control mecdanico de malezas Incluido producto Unid 0,3 $14.400
Poda Unid 0,3 $14.400
Total Mantenimiento Afio $33.800

Tabla No. 5: Soporte del establecimiento y mantenimiento de las especies
ornamentales.

3.2 BOSQUE NATURAL

El bosque natural se define como: La tierra ocupada principalmente por arboles que
puede contener arbustos, palmas, guaduas, hierbas y lianas, en la que predomina la
cobertura arbdrea con una densidad minima de dosel del 30%, una altura minima de
dosel in situ de 5 metros al momento de su identificacién y un drea minima de una
hectdrea. Se excluyen las coberturas arbdreas de plantaciones forestales comerciales,
cultivos de palma y arboles sembrados para la produccién agropecuaria”. Las tierras
con cobertura distinta a la de bosque natural se denominan area de no bosque (IDEAM
2022).

BOSQUE NATURAL

TOTAL COSTO ESTABLECIMIENTO ANO 1 $ 4.732.650

TOTAL MANTENIMIENTO ANO 2-3 $ 3.577.950

TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO PORHA | $ 8.310.600
TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO PORm? | $ 831

Tabla No.6: Costos bosque natural
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro

cesante.
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4. VALORACION DE PASTOS MEJORADOS.
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Para determinar el valor por m2 de pastos (gramineas) se procedid a realizar
presupuestos de costos de instalacidn, cuyas variedades de mayor uso comercial son las
siguientes: brachiarias, (brachiarias decumbens, brachiaria humidicola, brachiaria
brizantha, braquiaria mutica), pangola, estrella africana y pastos de corte utilizados para
silos o0 heno. En cuanto a la capacidad de carga, con pastos mejorados se puede trabajar
hasta 3UGG/hectdrea, con pastos de corte se pueden mantener hasta 10-15
UGG/hectarea, bajo sistema de confinamiento (estabulado) y/o semiestabulado; y con
pastos naturales por su bajo nivel nutricional y biomasa se recomienda manejar un

promedio de 1 a 2 UGG/hectérea.

CONCEPTO COSTO DE INSTALACION UNIDAD VALOR
UNITARIO
Pastos mejorados $ 4.795.200 m? 480
Pasto Natural S 2.625.650 m’ 263
Pasto de Corte $ 7.724.500 m’ 772

Tabla No.7: Presupuesto para pasturas.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro

cesante.

ANEXOS

Anexo 1: INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025

Fuentes de consulta:

1. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacién y cadenas gremiales.

2. Especies ornamentales, forestales maderables. Las cifras se obtuvieron de viveros
consultados en la zona de influencia donde se obtuvo la muestra objeto de estudio.
También se realizé consultoria con un profesional especializado: el ingeniero forestal
Sebastian Rodriguez, teléfono 310-8591015.

3. Viveros consultados: Vivero Mi Jaragual, Patricia Gaviria - teléfono: 3112686149.
Vivero Agua Viva, Jairo Aragon - teléfono: 3015097683. Vivero Las Acacias, Maria
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Karina Rosales - teléfono: 6619384. Vivero Troncal, Juan Carlos - teléfono:

3205234361. Vivero Mis Tres Girasoles, Cindi Chamorro - teléfono: 310-7609737

4. Base de datos Trépicos. Jardin
https://www.tropicos.org/home

5. Catalogo virtual de flora del valle de aburra
https://catalogofloravalleaburra.eia.edu.co/

6. Catalogo de arboles urbanos en Colombia
https://catalogoarbolesurbanos.eia.edu.co/

botanico de Missouri.

7. Nombres comunes de plantas de Colombia. Universidad Nacional.
http://www.biovirtual.unal.edu.co/nombrescomunes/es/

8. Presupuestos cultivos y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacién y cadenas gremiales; cada
cultivo tiene su respectiva fuente en una carpeta independiente.

9. La flora ornamental de la regidn de murcia https://www.arbolesornamentales.es/

10. Herbario virtual del mediterraneo occidental, http://herbarivirtual.uib.es/ 10
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