Autopista del Rio Grande S$.A.S.
Nit.: 901.607.093-1

Calle 93 B No. 1921, Piso 3.
Bogota, D.C. Colombia

Tel. +(801)7424880
www.aulopistadelriogrande.com.co

ARG-PR-2026-000810

PUBLICACION DE NOTIFICACION POR AVISO
DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No.ARG-PRED-00750, DEL 20 DE AGOSTO DE 2026

Con el fin de culminar el tramite de notificacion de la Oferta Formal de Compra ARG-PRED-00750, de 20 de agosto
de 2026, por el cual se dispone la adquisicion de un area de terrenc y sus mejoras, ubicado entre las Abscisas inicial
K 28+436,21 | y final K 28+572,74 |, y e cual se segregara de un predio de mayor extension denominade LT 1 (Segln
Folio), Lote No. 2 (Segun Titulo), Vereda El Diviso, Municipio de San Martin, Departamento del Cesar - (SM-005B),
con cédula catastral No, 207700063000000020151000000000 y mairisula inmobiliaria No, 196-27368, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Aguachica, se procede a publicar en la pagina web y en lugar de acceso al
pUblico de la entidad, ef aviso remitido mediante comunicacion ARG-PR-2026-000892, dei 30 de septiembre de 2026,
y se adjunta copia integra del acto administrativo objeto de netificacion, conforme a lo establecido en el articulo 68, de
la ey 1437 de 2011.

Lo anterior, por cuanto no ha sido posible la notificacion personal de la oferta formal de compra ARG-PRED-00750, de
20 de agosto de 2026, al sefior JORGE OCTAVIO TAPIAS y se desconoce ofra informacion del destinatario.

Se advierte que la presente nofificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

FECHA DE FIJACION: l] 8 DE B ET DE 2026, A LAS 7:30 A.M.

i

FECHA DE DESFIJACION: T 5 DE_ - <" DE 2026, A LAS 5:00 P.M.

Con el presente aviso, se publica la oferla formal de compra ARG-PRED-00750, de 18 de agosto de 2025, y demas
anexos conlenida en treinta y ccho (38) folios.

Cordialmente,

Gerente Genelal /

Proyecld: NVG
Revisd: JFM | A
Aprobo: JMOP .} !

Copia; Archive

Anexos: Noificacian por Aviso Cferta Fomal de Compra, Ficha y Plano Predial y Avalic,
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Autopista del Rio Grande S.A.S.
Nit.: 901.607.093-1

Calle 33 B No. 19~ 21, Piso 3.
Bogota, D.C. Colembia

Tel, +(601)7424880

www altopistadelriogrande.com.co

Bogota, DC, 3 {) SEP 2076 o ARG-PR-2026-000892

Ny D

Sefiores:

JORGE OCTAVIO TAPIAS
Predio; Lote No. 2 (Segin Tilulo}
Lote No. 1 {Segln Catastro)

San Martin — Cesar

Vereda: El Diviso

Referencia: Conirato de Concesion bajo esquema de APP N°, 003-2022, del corredor "SABANA DE TORRES -
CURUMANI" {el “Centraio”).

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la oferta formal de compra, por el cual se dispone la adquisicion de un
area de terreno y sus mejoras, ubicado dentro de las abscisas: inicial K 28+436,21 | y final K 28+572,74
I, el cual se segregara del predio de mayor extension denominado LT 1 (Seg(in Folio), Lote No. 2 (Segun
Titulc), Lote 1 (Segln Catastro} ubicado en 'a vereda "Ei Diviso”, del municipio de San Martin, (SM-005B),
identificado con la céduta catastral 207700003000000020151000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 196-27368, de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Aguachica.

Respetados Sefor:

En razon a que, mediante oficio de citacion No. ARG-PRED-00751, de fecha 20 de agosto de 2028, remifido a través
de la empresa de mensajeria Servicios Postales Nacionales 472, bajo la guia No. CU005729272CO0, se cito al
destinatario para comparecer a efectos de nofificarse personaimente de la Oferta Formal de Compra No. ARG-PRED-
00750, de fecha 20 de agosto de 2026, mediante la cual se dispone la adquisicion de un rea de terreno y sus mejoras,
ubicada dentro de las abscisas: inicial K 28+436,21 | y final K 28+572,74 |, correspondientes al proyecto de la
referencia.

Asi mismo, de conformidad con fa certificacién de ia empresa de mensajeria Servicios Postales Nacionales 472 bajo
la guia No. CUD05729272C0, se evidencia que la citacion NO fue entregada al destinatario, toda vez que, 1a misma
hace constar que el destinatario "NO RESIDE” en el predio. No obstante, a la fecha no ha sido posible surtir |a
notificacion personal de la referida Oferta Formal de Compra. En consecuencia, se procede a efectuar la nofificacion
por aviso, de conformidad con lo dispuesto en el inciso primero del articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — CPACA, en los siguientes terminos
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Aufopista def Ric Grande S.A.8.
Nit.: 901.607.093-1

Calle 93 B No. 19 - 24, Piso 3,
Bogoté, D.C. Colomhia

Tel, +{B01)7424880
www.autonistadelrdogrande.comco

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a fravés de la CONCESION AUTOPISTA DEL RiO GRANDE
S.A.8, expidio la Oferta Formal de Compra mediante ARG-PRED-00750 de fecha 20 de agosto de 2028, por el cual
se dispone la adquisicion de un area de terreno y sus mejoras, ubicado de las abscisas: inicial K 28+436,21 [ y final K
28+572,74 |, el cual se segregara del predio de mayor extensién denominado LT 1 (Segln Folio), Lote No. 2 (Segin
Titulo), Lote 1 (Segun Catastro) ubicado en fa vereda “El Diviso", del municipio de San Martin, (SM-005B), identificado

“con la cédula catastral 207700003000000020151000000000 v Folio de Matricula Inmobiliaria No. 196-27368, de la
Cficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Aguachica ‘

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningiin recurso en fa via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en
el incisce 4, del articulo 61, de la ley 388 de 1997 y el arliculo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo
Contencioso Administrativo,

Es de indicar que, en la citacion ARG-PRED-00750, de fecha veinie (20) de agosto de 2028, se le informd las
condiciones de medo, tiempo y lugar para efectuar |a respectiva notificacion personal,

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar e! dia siguiente al de la entrega de
este aviso en el iugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ARG-PRED-00750 de fecha 20 de agosto de
2026, copia de la Ficha Técnica Predial SM-005B, copia del Avallio Comercial del 18 de fehrero de 2026, y copia del plano
topografico de la faja de terreno a adquirir y las leyes que lo sustentan,

Cordialmente,

JOSE

Proyecld: NVG

Revisd: JFMY

Aprohé: JMOP

Anexos: Lo enunciado en folios
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Autopista del Rio Grande S.A.S,
NiL: §01.607.093-1
Calie 93 B No. 19 - 21, Piso 3.

™ Bogoté, D.C. Colombia
2 Tal, +{601)7424880
www.attopisladelricgrande.com.co

BogotaDC, 9 ) AGO 2078 ARG-PRED-'0 0) 7 § (
Sefior;

JORGE OCTAVIO TAPIAS

Propietario

Ciudad

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N°. 003-2022, del corredor "SABANA DE TORRES -
CURUMANI" (el “Contrato”).

Asunto: Oferta Formal de Compra para [a adquisicion de una zona de terreno, de! predio denominado LT
1 (Seglin Folio), Lote No. 2 (Seg(in Titulo) LOTE 1 (Segun Catastro), (SM-005B), ubicado en la
vereda El Diviso, Municipio de San Martin — Cesar, identificado con la cédula catastral No.
207700003000000020151000000000 y matricula inmobiliaria No.196-27368, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Aguachica, requerido para la ejecucion del Proyecto de
concesion vial Troncal del Magdalena- Corredor Sabana de Torres — Curumani-, contrato de
concesion bajo el esquema de APP N.003 de 2022.

Respetado Sefior, JORGE OCTAVIO TAPIAS /

Como es de pliblico conocimiento, el hecho de la terminacion anticipada y declaratoria de nulidad absoluta del Contrato
de Concesion No. 001 de 2010. En consecuencia, el dia 22 de julio de 2022, la "ANI" y el Concesionario, suscribieron
el Contrato de Concesion 003-2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestién social, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacidn vy
mantenimiento del corredor -Sabana de Torres Curumani.

La Agencia Nacional de Infraestructura, en adelante ANI, con el fin de dar cumplimiento a sus objetivos y fines
sefialados por la ley, como une de los proyectos prioritarios dentro de ias obras viales de la actual administracion y en
consecuencia de utilidad plblica; Delegd la gestion predial para la adquisicion de los predios necesarios para la
construccidon de las obras objeto de contrato de concesion bajo el esquema APP numero 003 del 2022 a la
CONCESION AUTOPISTA DEL RIO GRANDE S.A.S, de acuerdo con el mandato legal del articulo 34 de la Ley 105
de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia,
Capitulo |l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIf de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013
modificada por la Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018., en concordancia con lo estipulado en el Capitulo VI -
Apéndice Predial- del sefialado Contrato.

Es asi como, para la ejecucion de las obras objeto del contrato de concesion bajo el esquema APP nimero 003 del
2022 se requiere comprar una zona de terreno que se segrega del inmueble identificado con cédula catastral No.
207700003000000020151000000000 y folio de matricula inmobiliaria No. 196-27368 de la oficina de registro de
instrumentos plbicos de Aguachica, de acuerdo con la informacion contenida en la ficha predial SM-005B de la Unidad
Funcional No. 3, de fecha junio de 2025, (de la cual se anexa copia come parte integral del presente oficio).
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! Autopista del Rio Grande S.A.S.;
Nit.: 901.607.093-1
Calle 938 No. 19 -21. Piso 3.
Bogola, D.C. Colombia
Tel, H{601)7424580
www autopistadelriogrande.com.co

El area requerida de terreno es de CINCO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO COMA QUINCE METROS
CUADRADOS (5835,15 m2), incluidas las mejoras y especies y se encuenira debidamente delimitada y afinderada
dentro de las abscisas; Inicial Km 28+436,21 (1) y Final Km 28+572,74 (1), de la mencionada unidad funcional, ubicada
denfro de los linderos especificos contenidos en la ficha predial de fecha junio de 2025,

El valor de la Oferta de Compra es por la suma de DIECINUEVE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($19.368.937,00) M/CTE, discriminado conforme
alinforme de avallio comercial con comité técnico de fecha 18 de febrero de 2026, elaborado por LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA D.C., que se adjunta la presente y se discrimina a continuacion:

- DESCRIPCION © = | UNIDAD [ DIMENSION | VALORUNITARIO. | . SUBTOTAL = .
TERRENO
TERRENO U/F.1. | ha ] 0583585 s 2812000000|5 1640844180
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $  16.408.441,80
TOTAL GULTIVOS Y/O ESPECIES $ 2.960.495,62 |

19.368.937

1 Derechos Notariales 0,305 558. 107
2 Actos sincuantia {(Declaratoria area
restante) S 90.600,00, $90.600
3 Aclos sin cuantia [Cancelacion de oferta) 5 0L E00, 00 $90.600
Copia osiginal papel seguridady 4 coptas
4 protocolo papel segueidad 35.500,0% 50 $280.000
5 Bometria $ 4.800,00 1 $4.800]
Firma Digital S 10.400,00 1 $10.400

Retencidn de la fuente

8 Iva desechos nolariales 19% 5138,357

9 Recaudos (Tarl{a sobre SMLMV-2026) s 28.942,90 528,900,
GASTOS REGISTRALES
10 Inscripcion del acto S i76.451,02 $176.451,02
11 Aclos sin cuantia $ 29.500,00 § 29.500,00
12 inscripcion en el fetle de matricula 4 15,300,00 $15.300
13 Aperturade nuevo folla 8 15.300,00 $15.300
14 Sistematizacion y conservacion documental % 53,529
GASTOS BOLETA FISTAL
15 Baleta flscal { Beneficen 1%

En el avaltio se realiza un calculo del dafio emergente que comprende los gastos notana!es y registrales, derivados de
la Iegahzaclon de la escritura plblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
~ AN, asi mismo, a fravés de su delegatario AUTOPISTA DEL RIO GRANDE S.A.S. asumira los gastos pertinentes
a fravés de la subcuenta de predios.
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Autopista del Rio Grande S.A.8.
Mil.: 901.607.093-1
Calle 93 B No, 19-21.Piso 3.
! Bogota, D.G. Colombla
Tel, +{B801)7424880
i www autopistadelriogrande.com.co

A partir de fa notificacion de la presente oferta de compra, cuentan ustedes con un plazo de QUINGE (15) DIAS HABILES
para marifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola; io cual debe manifestarse
mediante oficio dirigido a las oficinas de la sociedad AUTOPISTA DEL RIO GRANDE S.A.S., ubicadas en Carrera 27 N°
BA - 41 Bario Lla Union del Municipio de Aguachica Cesar, ylo a coreo electronico
correspondencia@autopistadelriogrande.com.co

PERMISO DE INTERVENCION: El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion, como delegataria
de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y los propietarios podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario
del inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacidn, el cual una vez se pacte sera irrevocable;
asi pues, se reitera la solicitud al propietario para su otorgamiento.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria, es obligacion legal de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI-, iniciar el procedimiento de ia expropiacion por via judicial, de conformidad con el articulo 58
de la Constitucion Poiitica de Colombla el articulo 61 inciso 4 y el articulo 62 Ley 388 de 1997 y demés normas gue sean
concordarées y aplicables al caso.

Contra la presente comunicacion no procede ninglin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y a las reglas dei Cdigo de Precedimiento Administrativo y de io Contencioso
Administrativo, por lo tanto, se procedera a notificar conforme a lo sefiatado en et articulo 66 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La presente oferta formal de compra y el proced|m|ento para la adquisicion de la franja de terreno se fundamenta en
las siguientes normas; articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, ey novena de 198% articulo 58 y subsiguientes
de laley 388 de 1997, ley 1564 el 2012, decreto regiamentario 737 del 2014 compilado en el decreto Unico reglamentario
1079 de 2015, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resofucion
898 de 2014 y demas normas concordantes.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial, copia de! avalio comercial con comité
técnico, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial y certificado del Uso def Suelo.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Afentamente,

PAULO CESAR MARIN BALLESTEROS
(Gerente General

Proyectd: NVG

Revisd: JFMV

Aprobo: PCMB

Anexos: Lo entinciado en fofios
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Namero de guia: CU005768792CO

Fecha de envio: Tipo de servicio: Cantidad:
30/05/2026 10:20:04 CCRR. PRICRITARIA DOCUMENTOS CON 1

CERTI 2024
Pesgo: Valor: ‘ Orden de servicio:
200,00 10750, 00 18418083

Nombre: Ciudad: Departamento:
ARUTOPISTA DEL RIGC GRANDE S.A.S AGUACHICA CESAR CESAR

Direcclidn: Telé&fono:

CARRERA 27 NO.6A-41 BARRIO LA UNION 3162206209-3164718333

Nombre: Ciudad: Departamento:
JORGE OCTAVIO TAPTAS CC.91.203.783 SAN MARTIN CESAR CESAR
Direccidn: Teléfono:

PREDIO DENOMINADO, "LOTE NO.2 (SEGUN FOLIO) LOTE NO.1 (SEGUN
CATASTRQ) VEREDA EL DIVISO

Carta asociada: Cédige envio paguete: Quién recibe: Envio Ida/Regreso
asociado:

Fecha Centro Operativo Evento Observaciones

30/05/2026 10:20:04 EX,AGUACHICA. CES Admitido

a, m.

30/08/2026 2:50:43 p.|BEX,AGUACHICA.CES No resgide - dev a

m. remitente

2/10/2026 9:07:12 p. |EX.AGUACHICA.CES devolucidn entregada

m. a remltente

2/10/2026 9:09:23 p. |PO.BUCARAMANGA Digitalizado

m.







Autopista dei Rio Grande S.A.S,
Nit.: 901.607.093-1

Calle 93 B No. 18 - 21, Piso 3.
Bogot4, D.C. Colombia

Tel, +{601)7424880
wiww.aufopistadeliiogrande.com.co

BogataD.C., ) AGD 2076 ARG-PRED““@'Q 751"

Sefior:

JORGE OCTAVIO TAPIAS
Propietario

Ciudad

Referencia:  Contrato de Concesion bajo esquema de APP N°. 003-2022, del corredor "SABANA DE TORRES
- CURUMANT {el *Contrato®). |

Asunto: Citacion para la notificacion personal de Oficio de oferta formal de compra N° ARG-PRED
" de la Unidad Funcional 3, requerido para ia ejecucion del Proyecto de
concesion vial Troncal del Magdalena 2- Corredor Sabana de Torres - Curumani, contrato de
concesion hajo el esquema de APP N.003 de 2022.

Respetado Sefior, JORGE OCTAVIO TAPIAS

Como es de publico conocimiento, el hecho de la terminacion anticipada y declaratoria de nulidad absoluta del Contrato
de Concesion No, 001 de 2010. En consecuencia, el dia 22 de julio de 2022, la *ANI" y el Concesionario, suscribieron
gl Contrato de Concesion 003-2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestién social, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacion y
mantenimiento del corredor - Sabana de Torres - Curumani,

La Agencia Nacional de Infragstructura, en adelante ANI, con el fin de dar cumplimiento a sus objetivos y fines
sefialados por la ley, como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viaies de la actual administracion y en
consecuencia de utilidad plblica; delegé la gestion predial para la adquisicion de los predios necesarios para la
construccion de las obras objeto de contrato de concesion bajo el esquema APP nimero 003 del 2022 a la
CONCESION AUTOPISTA DEL RIO GRANDE SAS, de acuerdo con ef mandato legal del articulo 34 de [a Ley 105
de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Pofitica de Colombia,
Capitulo 1l! de la Ley 9 de 1989, Capituio VIl de la Ley 388 de 1997 y ef Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013
madificada por Ia Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018., en concordancia con lo estipulado en el Capitulo VI -
Apéndice Predial - del sefialade Contrato,

Con hase a lo anterior y de conformidad con los Art. 67 y 68 de la ley 1437 de 2011, le solicitamos se sirva comparecer
nersonalmente o por medio de Representante Legal o de Apoderado dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al

r

recibo de la presente comunicacion, para,surtir 16 diligencia de NOTIFICA(%]ON P(Eﬁsmw oficio de oferta formal
de compra No. ARG-PRED- _'() Q) 5 de fecha ?_ AG , de un area a

segregar del predio identificado con cédula catastral No. 207700003000000020151080000C0€ y folio de matricula
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E Autopista del Rio Grande $.A.5.
Nit.: 901.807.093-1
Calle 83 B No. 19 - 21, Piso 3.
Bogota, D.C. Colombia

| Tel, +{601}7424880

t www.autopistadelriogrande.com.co

inmobiliaria No. 196-27368, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Aguachica (Cesar), conforme a la
afectacion contenida en la ficha predial N° SM-005B de la Unidad Funcional No. 3.

Para la notificacion del acto administrativo debera presentarse en las instalaciones de la oficina de la Sociedad
CONCESION AUTOPISTA DEL RiO GRANDE 8.A.S., ubicada en la Carrera 27 N° 6A - 41 Barrio La Union del Municipio
de Aguachica Cesar, con sus respectivos documentos de identidad, de lunes a viernes en el horario comprendido de
8:00 a.m, a 12:00 M, y de 2:00 p.m. a 5:00 p.m.

Si vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes af envio de la citacion, y en el evento de no surtirse la difigencia de
notificacion personal, se remitira un aviso con ef fin de procurar fa misma, donde se haré entrega de la copia integra
del acto administrativo, sus anexos y de las leyes que lo sustentan a la direccion de! predio o a la direccion de
notificacion proporcionada por el propietario, advirtiendo que la notificacion se considerara surtida al finalizar e! dia
siguiente al de la entrega del avisc en el lugar de destino, fo anterior de conformidad con lo sefialado en el articulo 69
de la ley 1437 de 2011,

Agradezco [a atencion que le brinde a la presente.
Atentamente,

Nkl

PAULO CESAR MARIN BALLESTEROS
Gerente General

Proyectd: NVG

Revisd: JFMY

Aprobd; PCMB

Anexos: Lo enunciado en folios
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NGmero de guia: CU005729272CO

Fecha de envio: Tipo de servicio: Cantidad:
24/08/2026 22:22:52 CORR. PRIORITARIA DOCUMENTOS CON 1

CERTI 2024
Peso: valor: Orden de servicio:
200,00 10750, 00 18372656

Nombre: Ciudad: Departamento:
AUTOPISTA DEL RIO GRANDE S.A.8 AGUACHICA CESAR CESAR

Direcaidn: Teléfono:

CARRERA 27 NO.6A-41 BARRIO LA UNION 3162206209-2164718333

Nombre: Ciudad: Departamento:
JORGE QCTAVIO TAPIAS C€C.891.203.783 SAN MARTIN CESAR CESAR
Direccidn: Telé&fono:

PREDIC DENOMINADO "LOTE NO. 2" VEREDA EL DIVISOC

Carta asociada: Cédigo envio paguete: Quién recibe: Envio Ida/Regreso
asociado:

Fecha Centro Operativo BEvento Obgervacioneg

24/08/2026 10:22:52 |EX.AGUACHICA.CES Admitide

p. M.

25/08/2026 2:39:10 p.|BX.AGUACHICA, CES No reside - dev a

m. remitente

4/09/2026 10:19:29 p. |EX.AGUACHICA.CES develucidén entregada

m. & remitente

9/09/2026 12:21:10 p. PO.BUCARAMANGA Digitaliszado

.
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f Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
tnscripeién Camars do Comerelo de Bogotd: 00006815

REREA IR N

AVALUO COMERCIAL CON COMITE TECNICO

PREDIO SM-005B

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LOTE 1
VEREDA: EL DIVISO (FICHA PREDIAL) —

EL BEJUCO (DANE)

MUNICIPIO: SAN MARTIN

DEPARTAMENTO: CESAR

SOLICITANTE: AUTOPISTA DEL RIO GRANDE,
EL DOS (2) DE SEPTIEMBRE DE
2025.

BOGOTA D.C., FEBRERO 2026

Telefax: 6123378

MIENMBROS DE LA CORPORACION COLONBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INIOBILIARIAS a-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

HSOORFELONJAS” Bogoid P.C. Colombia




 Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

B [nscripeion Camara de Comerélo de Bogoti: 00000815

u A
PREDIO SM-005B
TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble
Tipo de avaltio
Marco Normativo
Departamento
Municipio
Vereda o Corregimiento
Direccidén del inmueble
Abscisado de area Requerida
Uso Actual Del Inmueble
Uso Por Norma
Informacion Catastral
Fecha visita al predio
Fecha del informe de avallo

JVURL O, UL NS VORI Vo N, W, VUL, URN. WL VR, N, WL W Y
DL DL oo N RN

PRS0

2, DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA 2
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion

3.3. Matricula inmobiliaria

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Actividad predominante

4.2, Topografia

4.3. Caracteristicas climaticas

4.4. Condiciones agrologicas

4.5. Servicios publicos

4.6. Servicios comunales

4.7. Vias de acceso y transporte

5, REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno
6.3. Linderos
6.4. Vias de acceso al predio
6.5. Servicios publicos
Felefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 119-43 OF. 304
DE LONJAS ¥V AGREMIACIONES INMORILIARIAS e-mail: lonfainmobagofa@hotmail.com

SCORFELONJIASY Bogoid D.C. Colompbia




Lonja Inmobiliaria de B
M Inscripelén Ciarmara de Comercio de Bogota: 00000815

egota [.C. ;
MEAMROS

PREDIO SM-005B

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas
6.8. Caracteristicas constructivas
6.9 Anexos, otras construcciones

6.10. Cultivos y especies
4. METODOS VALUATORIOS

5. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2, Depuracién del mercado

9, INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos {método de comparacion)
10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Servidumbres

10.4. Zonas de proteccion

11, CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS
111, Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soportes de valores de cultivos y especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES
14. RESULTADO DE AVALUO
15. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 Mo, 119-43 Of. 304
DE LONJAS ¥V AGREMIACIONES INVMOBILIARIAS e-mail; lonjainmobogotadhotmall.com
YCORFELONJAE” Bogotsd D.C. Colombia




 Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

B irzcvipeidn Camars de Comerclo de Boagots: 00000815

ST
PREDIO SM-005B
1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Autopista del Rio Grande, el dos (2) de septiembre de 2025.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial con comité técnico.

1.4. MARCO JURIDICO: En Ia realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cesar.

1.6. MUNICIPIO: San Martin.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Diviso (Ficha Predial) — El Bejuco (DANE).

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote 1.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K28+436.21 | y abscisa final
K28+572.74 |

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccidon del predio se
encontro gue tiene uso Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion Municipal de San Martin — Cesar, la clasificacion del
predio es Rural, el cual tiene asignado el uso Agropecuario.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 20-770-00-03-00-00-0002-0151-0-00-00-0000
Area de terreno 105 Ha 8898.00m?
Area de construccioén 362.0 m?
Availuo Catastral Aiio 2025 $ 808,684,000

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 16.2 - Certificado Catastral).

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 11 de febrero de 2026.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 18 de febrero de 2026.

Telofax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
PDE LONJAS VYV AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: fonjainmobogofa@hotmail.com
YCORFELONJASY Bogota D.C. Colombia




tonja inmobiliaria de Bogota D.C. i
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SHIE

PREDIO SM-005B

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Certificado de uso del suelo del 2 de mayo de 2025.
- Certificado Catastral de 8 de mayo de 2025.

- Ficha predial SM-005B de junio de 2025.

- Inventario predial SM-005B del 27 de junio de 2025.
- Plano predial SM-005B de 27 de junio de 2025.

- Registro Fotografico del 27 de junio de 2025.

- Estudio de titulos del 27 de junio de 2025.

- Certificado de tradicién 14 de mayo de 2025.

- Informe de confrontacion del 27 de junio del 2025.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
e JORGE OCTAVIO TAPIAS CC 91.203.783

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

o FEscritura Publica No. 4098 de 23 de julio de 1998, de la Notaria 3 de
Bucaramanga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 196-27368 Oficina de registro de instrumentos
publicos de Aguachica.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 196-27368 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Aguachica, se verificé que sobre el inmueble objeto de estudio recaen los
siguientes gravamenes, medidas cautelares y/o limitaciones al dominio:

e OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL, mediante oficio 1011 del 05 de
julio de 2012 de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI tal como
consta en la anotacidén No. 011 del folio de matricula inmobiliaria No. 196-
27368 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Aguachica.

« DEMANDA POR EXPROPIACION, mediante oficio 092-2013-00165 del
04 de febrero de 2014 de la Agencia Nacional de Infraestructura AN/ tal
como consta en la anotacion No. 012 del folio de matricula inmobiliaria
No. 196-27368 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Aguachica.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos y Certificado de Tradicion.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

DE LOMJAS ¥ AGREMIACIONES INNMOBILIARIAS e-mail: fenjaimmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS”Y Bogots D.C. Colombia




4.1.

4.2.

Lonja Inmobifiaria de Bogota 0.C.
Icripelién Camara de Comerelo de Bogotd 00000815

] PREDIO SM-005B
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: de conformidad con la ficha predial, el area
requerida se encuentra ubicada en la vereda El Diviso, sin embargo, de
conformidad con la capa de veredas DANE 2020, el area objeto de estudio esta
ubicada en la vereda EIl Bejuco, que se ubica geograficamente al occidente del
perimetro urbano del municipio de San Martin, que limita al sur con la vereda
Minas, al oriente con la vereda El Cobre y el perimetro urbano de San Martin, al
norte con las veredas Santa Paula y Caiman, y al occidente con la vereda La
Esmeralda, del municipio de San Martin.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN MARTIN — CESAR

._ﬁuacfi]ca'_
CoE C}L!_(_:{E e

Fuente: Google Maps, Consulta: 18 de febrero de 2028,
hitps./iwww.google.com/maps/place/San Martin,+Cesar

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econdmico depende
principaimente de la agricultura y ganaderia, el desarrollo de la explotacion
agricola (Palma de Aceite, Cacao, Aguacate Criollo, Aguacate Hass, Café y
Limon).!

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre (0-7%).

1 Alcaldia Municipal San Martin Gesar.

MIEIBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONMJAS YV AGREIMIACIONES INMOBILIARIAS
“OORFELONJASY Bogotsd P.C. Colombiz

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304

e-mail: lonjainmohogota@hotmail.con
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PREDIO SM-005B

4.3, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido. L.a temperatura promedio del municipio
de San Martin es de 21 °C y una altura promedio de 110 m.s.n.m.?

4.4, CONDICIONES AGROLOGICAS: E] area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PVEa, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TiIPO DE PISO : i CARACTERISTICAS VALOR
SUELOS | cLiMA | LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS POTENGIAL
Relievs ligeramente plano a ligeramente
el inclinado, con pendientes menores det
. Asocraglon. 7%, profundos y moderadamente
Calide Sedimentos Typic rofundos, texturas finas
PVEa ) aluviales, Dystrudepts; P P . i 55
humedo : ) . moderadamente finas, bien drenados,
medios y finos Typic fuert te Goid darad {
Eutrudepts ue e.men e acg’os‘y modearadamente
aicalinos, erosion ligera y moderada,
fertilidad natural moderada vy alla
Fuente Estudio General de suelos del Departamento del Cesar. Clasificacian de las tierras por su
capacidad de uso, 2023, IGAC — Subdireccion de Agrologfa.

4.5. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto y energia eléctrica, los cuales se encuentran en plenc uso en los
predios donde se encueniran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble. 7

4.6. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de San Martin.

4.7. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del
perimetro urbano del municipio de San Martin, por lo cual es de facil acceso
tanto vehicular como peatonal, las vias principales del sector es troncal
del Magdalena 2, al predio se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y
veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio,
cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

2 Ibid.
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5.  REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con e! Certificado de Uso
de Suelo y con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de San
Martin — Cesar, aprobado mediante Acuerdo Municipal No 003 def 26 de febrero
de 2004 “Por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal,
se definen los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rural y
urbano, se establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se
plantean los planes complementarios para el futuro desarrollo territorial del
municipio” y el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacion del municipio de San Martin, el predio objeto de avallio se encuentra
clasificado como suelo Rural el cual tiene asignado el uso normativo Areas de
Produccién en la categoria Area Agropecuaria (Ver anexo 16.3 — Certificacion uso
del suelo).

AREAS DE PROTECCION
¥ DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOLOGICA

e AREAS bE EVMRDALES
Y PAUMA ABOCUDA  on089.400 Kim2

AKRAE DN BOSQUER ~—resemmcsmrecco $85,704.100 KinS
| AREAS PERDVERICLA 4 NACTMIRNTON
i Y CORRIENTER

AREAS DE PRODUCCION

AERY AIROWORRETAL — oo . 42.556,762 KB

gl LRETE i T — LR

Fuente: Mapa de Uso Potencial del Suelo — Esquema de Ordenamiento Territorial. Municipio San Martin

Cesar
Uso Usos tS0s uUsos
PRINCIPAL COMPATIBLES CONDICIONADOS PROHIBIDOS
Agropecuario Granjas integrales, mineria
tradicional a semi- con licencia  ambiental,
mecanizado y | Granjas avicolas, | recreacidon general, vias de
forestal. Se debe | construcciones de | comunicacién, infraestructura | Usos urbanas,

dedicar como minimo | establecimientos | de servicios parcelaciones | industriales y loteo
el 158% del predio | institucionales de | rurales con  fines de {con  fines de

para uso forestal | tipo rural y | construccidén  de  vivienda | construccion  de
protector-productor vivienda del | campestre siempre vy cuando | vivienda

para promover la | propietario. no resulten predios menores

formacion de la malla a los autorizados por el

ambiental municipio para tal fin.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: E! predio esta ubicado en la vereda El Bejuco del municipio de San
Martin, la cual se accede mediante la via Troncal Magdalena 2, se encuentra
aproximadamente a 0,85 km del perimetro urbano del municipio de San Martin.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Csulta. erere 2026.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalto presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 1.340.862,6 m2
AREA REQUERIDA: 5.835,15 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 1.335.027,43 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 5.835,15 m2

Fuente: Ficha predial SM-005B.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD (m) COLINDANTES
CON VIA QUE CONDUGE A EL DIVISO P1 - P4 EN LONG. 59,98 M,
NORTE 179,52 CON PREDIO SM-005A DE AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA P4 - P15 LONG. 119,53 M.
CON PREDIO SM-005A DE AGENCIA NAGIONAL DE
ORIENTE 0,00 INERAESTRUCTURA P15

SUR 194,59 CON JORGE OGTAVIO TAPIAS (MISMO PREDIO) P15 - P30
OCCIDENTE 16,55 CON JORGE OCTAVIO TAPIAS (MISMO PREDIO) P30 - P4

Fuente: Ficha predial SM-005B.

Telefax: 6723378
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6.4.

6.5.

6.6,

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

MIERMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y ACGREMIACIONES INMOBILIARIAS

§ Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
B inscripeion Camars de Comerdlo de Bogots: 00000B15

PREDIO SM-005B
VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
troncal Magdalena 2 la cual se encuentra pavimentada y en un buen estado de
conservacion.

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verifico que el
predio objeto de avallio no cuenta con acometidas de servicios puiblicos.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

UNIDAD AREA
FISIOGRAFICA | (HA) | TOPOGRAFIA | USOACTUAL NORMA

1 0.583515 Plana 0-7% Agropecuario Agropecuario

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones anexas.

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presento los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD UNIDAD
PASTO 5835.15 m?
LIMON ¢ 0,10m 1 un

MATARRATON 0,30m
HIGUERON @ 1,80m
CAIMITO @ 0,50m
TACHUELO @ 0,10m
GUASIMO @ 0,10m
GUANABANO @ 0,10m
PALMA ¢ 0,10m

un
un
un
un
un
un
un

[EEQ N S N SN FERG S

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008,

RELESEN

10
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7.1. VALORACION DE CULTIVOS Y ESPECIES
De conformidad con los articulos 29y 32 de la resolucion 620, las indemnizaciones
de los valores de cultivos y especies se calcularon segin las edades y estados
fitosanitarios, teniendo en cuenta variables como altura del arbol y diametro a
la altura del pecho, donde se determinaron los costos en los que se incurre para
su instalacion (mano de obra, insumos como las semillas e infraestructura vy
asistencia técnica) y sostenimiento (abono organico para aporte nutricional del
suelo, control de plagas y enfermedades, la fertilizacion y la recoleccion del
producto, entro otros).

7.2. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
de! estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.3. METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del

objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. 11
Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar

el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion

fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las

tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion,

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como no se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, es necesario realizar la
investigacion directa.

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo se
encontrd las siguientes ofertas:

Tefefan: 6123378
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ESTUDIO DE P anvsmir s

UBIGAGION - AREA TERRENO | AREA GONSTRUIDA
ITEM TEL GOl G RE COj v, A
NTACTO NOMBI NTACTO MUNICIFIO SECTOR ALOR OFERT. {Hat m2)
La Esperanza -
1 3186908714 Yasid Florez Norte De Raiceros $ 400,000.000,00 13,00 180,00
Santander
LaEsperanza- { oo dragos - San
2 3233334660 Juan Pablo Chacon Narle Dg 9 $ 1.650.000.000,00 47,00 300,00
Alberto
Santander
3 Chal de texto Ana Sandrid Rincon San Martin Caiman $ 175,000,000,00 5,00 0,60

8.2,

Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avalio, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

DEPURACION DEL MERCADOQ

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1.

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

B0 CENERGADO
COMSTRICOHNES CUTIVES TERRED
™" PORCENTAJEDE
it:] NCHBRECONTACTG: JUBCACKN - MUHCIPIO SECTOR VALOROFERTA VALCR AJUSTADD
CONTACTO HEGOGIACION M| pcre | VRORIONE AR T o D e [ vaconpy
im2) costR | o)
o st | Vet “B‘z::;;;“m Réetos ¢ o] 0% |5 smeoow| s fs  woom|s mwome| oo | o n 2153805
2 | manee | hanPabathac “ES"ES’:“;D;;W“E Lafedragea-SnAbet [$ tssoomem| 7% 1S rsmsunem | seo [s oo |§ snen| 35 |mamsr| @ AR
3 | Chatdedexts | Ana Sandid Rncen San Ml Calmen H 175000600 15.0% § 1AM ] 000 |3 - |5 0 4 30 23750000
PRONEDD §220 45804
DESVIACION ESTANAR 421 417,81 [LMITESPEROR [ smstzonsss)
COEFICIBNTEDEVARIACKN ¢ ASUMITEINFEROR | smamanay

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 dei IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10,

10.1.

CALCULOS VALOR TERRENO

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INIMIOBILIARIAS
“CORFELOMJASY

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

12
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ESTUDIO DE MERCADRO
; : VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBRE TERRENO/Ha
1 La Esperanza - Norte De Santander Raiceros 3 26.153.846
2 La Esperanza - Norte De Santander | La Pedragoza - San Alberto | § 28.457.522
3 San Martin Caiman b 29.750.000
PROMEDIO $ 28.120.456,04
DESVIACION ESTANDAR $ 1.821.617,61
COEF DE VARIACION 6,48%)
LIMITE SUPERIOR $  29.942.073,65
LIMITE INFERIOR $  26.298.838,44

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta la ubicacién del predio objeto de avallo,
por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA

UNIDAD

VALOR

U.FA

Hectarea 'Ha|  $28.120.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1
Oferta 1: Finca con un area de 13 hectareas ubicada en el municipio de La
Esperanza Norte de Santander, en el sector Raiceros. Cuenta con 2 casas,
topografia ligeramente ondulada.

13

Oferta 2: Finca de 47 hectareas, ubicada en el municipio de La Esperanza Norte
de Santander, en el sector La Pedregosa cerca al perimetro urbano de San Alberto.
Cuenta con dos casas en material, 3,5 hectareas de cultivo de mango, corral con
bascula e hidrosilo.

Oferta 3: Finca constituida de 5 hectareas. El terreno es solo potreros para
ganaderia y se encuentra a 10 minutos del casco urbano de San Martin.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio no cuenta con servidumbres.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El area requerida objeto de avallio no presenta zonas de proteccion.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJASY
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11.  CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologla constructiva, aplicando depreciacion segln tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. No obstante, 1a franja objeto
de adquisicion predial no presenta construcciones

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones.

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el &rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avallo:

PASTO 5835,15 m2 5 263,00 | & 1,534,644,45

LIMON ¢ 0,10m 1 un 5 4427423 | § 44,274,23 14
MATARRATON 0,30m 4 un $ 40,164,28 | $ 160.657,12

HIGUERON @ 1,80m 1 un 5 602.464,25 | $ 602.464,25

CAIMITO @ 0,50m 1 un 3 511.350,83 | S 511,350,83

TACHUELO ¢ 0,10m 2 un ] 17,850,791 § 35.701,58

GUASIMO @ 0,10m 2 un ] 17.850,79 | S 35.701,58

GUANABANG ¢ 0,10m 1 un $ 17.850,79 | $ 17.850,79

PALMA @ 0,10m 1 un $ 17.850,79 | § 17.850,79

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afic 2025.
Flaborado por la corporacion Lonja Inmobiliaria D.C

- Para las especies "Matarraton”, “Higueran”, “Tachuelo”, “Guasimo”, "Guanabana” y
“Palma”, se adopta el valor comercial de tercera categoria.

- Para la especie “Caimito” se adopta el valor comercial de segunda categoria.

Telofax: 6123378
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avaltio se accede por la via troncal Magdalena 2 la cual se
encuentra pavimentada y en un buen estado de conservacion.

e De acuerdo con la visita de campo se verificé que el &rea requerida objeto de
avalllo ho cuenta con acometidas de servicios publicos.

¢ El predio presenta una topograffa plana con pendientes entre 0-7%.

e FEl area requerida objeto de avallio no presenta zonas de proteccion.

e El area requerida objeto de avallio no presenta servidumbres.

s De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Puiblico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e E| valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
fransacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 15

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facuitades que se derivan de este.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ninguin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacidn con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

. DESCRIPCION: -~ [ UNIDAD [ DIMENSION [ VALORUNITARIO | = SUBTOTAL
TERRENO

TERRENO U.F.1. | ha [ 0583515 |$ 2812000000 |§ 1640844180
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $  16.408.441,80
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 2.960.495,62

_ '9'.'368 937 0(}'3.

TOTAL AVALUO: DIECINUEVE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 19.368.937,00)

Bogota, D.C., 18 de febrero de 2028.

Cordiafmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

16

Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133

= e

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avalios
RAA AVAL-80085537
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15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
1. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el requerimiento del Solicitante en cuanto a realizar la
estimacion del calculo de gastos de notariado y registro, y de acuerdo con el
Decreto 095 de 2021 y lo dispuesto en la Resolucion SNR No. 2026-000964-6 del
20 de enero de 2026 “Por 1a cual se actualizan las tarifas de los derechos por
concepto del ejercicio de la funcién notarial” y la Resolucion No. 2026-001726-6
del 29 de enero de 2026 “Por la cual se actualizan las tarifas por concepto del
ejercicio de la funcién registral y se dictan ofras disposiciones”, se liquida el
sigulente calculo estimado de gastos notariales y registro, dejando la salvedad de
que el nimero de hojas protocolo, las copias de estas y el nimero de folios de
matricula inmobiliaria puedan variar, por lo cual el presente concepto corresponde
a una estimacion del valor.

Es de aclarar que el siguiente calculo no hace parte integral del avaldo comercial
con comité técnico ni del dafio emergente y lucro cesante calculados para el
beneficiario determinado en los insumos técnicos

| 17

19.368.937

GASTOS NOTARIALES

1 Derechaos Notariales ,30% $58.107
2 Actos sin cuantia (Declaratoria area
restante) 4 90.60G,00 $90,600
3 Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $90,600,00 590,600
Copia original papel seguridad y 4 copias
4 protocolo papel seguridad 55.600,00 5 $280.000
5 Blometria $ 4.800,00 1 $4.800
Firma Digitat $10.400,00 1 $10.400
7 Retencidn de la fuente 1,00% $193.689

i lva derechos notariales 19% $138.357
9 Recaudos {Tarifa schre SMLMV-2026) s 28,942,90 $28.900
GASTOS REGISTRALES
10 {nscripcion del acto S 176.451,02 $176.451,02
11 Actos sin cuantla 5 29.500,00 $29,500,00
12 inscripcion en e} foiio de matricula $ 15,300,00 $45.300
i3 Apertura de nueva folio 5 15,300,00 $15.300
14 Sistematizacion y conservaclon documental 2% $3.529

GASTOS BOLETA FISCAL

1% $193.689

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LOMJIAS ¥V AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail,com
“YCORFELONJAS” Bogotd D.G. _Colombiza




§ Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

peripeion Camars de Comercin de Bogotd: GO00NRIE

B : PREDIO SM-005B
il DANO EMERGENTE

a. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
- No aplica, dado que no se suministra documentacion.
b. Desconexion de servicios plblicos
- No aplica, dado que la franja objeto de avallo no cuenta con
acometidas de servicios publicos.
c. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
- No aplica, dado que no se suministra documentacion.
d. Impuesto predial
- No aplica, dado que es una compra parcial del inmueble.
e. Adecuacidn de areas remanentes
- No aplica, dado que no se suministra documentacion.
f. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos
- No aplica, dado que no se suministra documentacion

liL. LUCRO CESANTE

a. Perdida de utilidad por actividad econdémica
- No aplica, dado que no se suministra documentacion. 18
b. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble
objeto de adquisicidn
- No aplica, dado que no se suministra documentacion

IV.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1, Notariade y Registro $0,00

2, Besmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles 50,00
3. Desconexlon de serviclos plblicos $0,00
4, Arrendamianto y/o almacenamiento provisional $0,00
5. Impuesto Predial $0,00
6. Adacuacidn de dreas remanentes 40,00

7, Perjuicios derivados de 1a terminacion de contratos 40,00

1. Perdlda de utilidad por contratos que dependen del Inmueble cbjeto de
adquisicion

2, Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 Mo. 119-43 OF. 304
DE LOMIAS Y AGRERIACIONES INNMOBILIARIAS e~mail: lonjainmobogotaghotmail.com
YCORFELONJIASY Bogots D.C. Colombia




Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

Ingerpeion Camara de Cotnerélo de Bogots: BOG00ELS

RV LAY FIA L

PREDIO SM-0058
TOTAL: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($00,00)
Bogotd, D.C., 18 de febrero de 2026.
Cordialmente,
A
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUE?Z
Represeniante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
U S
el
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avalllos
RAA AVAL-80095537
19
Telefax: 6123378
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DE LONJAS ¥V AGREMIACIONES INMOBILIARIAS a-mail: fonjainmobogota@hoimail.com

“CORFELONJAS” Bogotd B,G, Colombia




Lonja Inmobiiiaria de Bogoia 5.C.
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i

AR

PREDIO SM-0058

16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
"ENTORNO

CULTIVOS Y/O ESPECIES

HIGUERON __ CAIMITO
; 20

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

brseripelon Camars de Comerclp de Bogots: 60000515

i
PREDIO SM-005B
16.2. CERTIFICADO CATASTRAL

Colambia

ESTE CERTIFICARO TIEHE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1988 {AGOSTO
18) Diactivi presidencial Mo 02 det 2000, Ley 862 do 2005 (Aotltrdmites), wlkuts 8, pardgrafu 3.

|
‘ 13 Gobierng due
]

i GERTIFICADC No.: 3445-754765-06040-0
; FECHA: B imayol2025

£} INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN GODAZZI canlifica que: JORGE OCTAVIO TAPIAS dentifivadu(a) cor GEDULA DE CIUDARANIA
Mo, §1263783 g8 ancuentia inscrile en la base de datos calastral del IGAG, con los sigtientas predios:

PREDIO ho.: 1
[NFORMACIGN FiSICA [NFORMACION ECONOMICA |
DEPARTAMENTO:20-CESAR IWALUOS 808,684,000 |

MUNICIFIO7 70-SAN MARTIN
NEOIMERO PREDIAL:OG-03-00-00-0002-0151-0-00-00-0000
NUMERD PREDIAL ANTERIOR:00-03-0002-0151-000
DIRECCION:LOTE 1
" ATRICULA:105-27368

IEA TERRENO: 105 Ha 8898.00m?
IAREA CONSTRUIDA:62.0 m*

[NFORMAGION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NONBRE DE LOS PROPIETARIOS TiFO DE DOGUMENTO | NOMERO DE DOCUMENTO
1 JORGE OCTAVID TAPIAS CEDULA DE CIUDADANIA 81203783
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

21

El presenle certlficatlo se expide para INTERESADO.

Maria Atefandra Feredn lietnander
It Offiina de Netacfdn con ol Cldadann

TA:
La prasanto Ilannaetde 6o sliva como prueda para establecor sotos constiigivos de posesian,

O conformldad can of adloai 2,22 2.8 dal Decroto 148 do 2020, Inssipelén o Incarparactan catastral, La Infonnakin catastial rasultado da los protusos do furmkcldn, eotustlzacicn o
consavacdn se inacritlr o incorporFrd an s bnse catusiral con |s facha del aclo adminslrative que fo ordena.

H Pardgrale. La Inscripeién en ol cateslr no conlituye titule de darmirio, il sanea fos vislts du proplodad » |a Iradicion y no piiedn alonatsa coica sxoepeitn centra o que prelendn fensr
mefar dxoche 4 In prepledad o pesesldn det pred.

La base de datos del JEAG no Incluya Informacion du los catastras do Rogota, Baranoullig, Call, Medelil, Saite Mantar, bz Muiiclpios de Antioguin, el Area Molrepnlllama de Ceritro
Occidanla (AMGO{, o Araa Malropalitunn de Bucarsmanga (AMB), of Araa hMalmpofiting do Barranqulfia {Los tUmicipios dit G3alapa, Punslo Cofombla y Malzmbe del Departamania
da Atfanlico), los pilnicipios de Meald, Anselmaniuwe, Amelo, Boliver, Candslaria, Gartago, Callma, Dogun, E1 Ayuily, Bl Calro, £l Dovlo, Florida, Guatnd, Lo Cumbra, La Vicloria,
Obando, Palmira, Pradeiy, Restrope, Rotdanillo, Sevilia, Tor, Trsjillo, Tulud, Varsallas, Yurrho y Jamundi def Departamento del Valle dol Gauea), de) Dopartamento de Cuirlinaiinen
fas Munloiplos Atban, Arspeting, Anotaima, Arhulde?, Biulma, Cachipay, Ggusra, Calica, Catmun Bu Cutupy, Cliagpani, Chipague, Cucuniba, Cota, Cogua, Bl Coteylo, EI

Poiten, £ Rozal, Facalelivit, Fomagus, Fosca, Fiquana, Fussgasugd, Gachati, Guchela, Gama, Girardat, Granass, Guaduss, Guatowlta, Guayabal de Slgiima, Guayabolal,
Gunehiota. Jerusalén, Junln, La besa, La Palma, La Pefla, Lenguazague, Manta, Medina, Madio, Mamocon, Mimalina, Necalma, Yeneeda, Palme, Pardl, Paralobuene, Pasca, Pull,
Quebradanegr, Quglnme, Quiile, Apulo, San Antonta Ot Taguendama, Son Cayolans, San Juan da Rloseeq, Sasalma, Sesquits, Silvanls, Soacha, Sepo, Subashagque, Suksnm'
Susa, Sutataisg, Tauea, T'rma. Tanje, Tibacuy, Tibldia, Tocalma, Ubsth, Ubate, Ubiyuo, Une, Yuora, Yiauk, Villagtmoy, Villapinzen, Vdtala, Viat, Yacopl, Zipacdn v Zipagul ik,
Vlliavicancly dot doparinmente del Meta, Sincolels dol Repadamanto da Sucre, los municlplos de Gicula, Abrega, Bucatasien, Cachlia, Convanrlan, Bl Camen, Ei Tajra, Hacar, La
Playa, San Callsto, Sardinate y Teloma dol Depatimenio de Nora di Samaidur, Manlzalng. Galdus, (o5 municipios de Naiva y Garzdn del Dapastamento da Hula, Ganla ftosn do
Cabal 46! Dogartamunto do Risarolda, Ibagus - Taline, Cartagnna co Indlas - Bollvar, Hedlo Baudd dal Uefanan—nmu oo Chovd, Aanenla del Lispartsmianto de Otindin, monicinlos 06
Sahagtin y Montarfa def Deportumento Coidoba, os munlipios de Valtadu par, filo do Ore y Chililgbenc duf Depatamentn do Cosar, Tos municlpios de J4Alugs y Barmencabemoja del
dopartamunta do Sanlandey, s municlplos de Sahanalaga y Seledad dut Depaldamento del Al&ntico, ol wuricple die Faienels -Canaeld, s munlpios di Tanja y Chigningulra del
COepatamenta da Boyaca al hu so1 du crumipstenchs dy vsta enbdad.

La verackdad dal presents docimiemlo pusdls ser islalada oo 1a pagina viob:
hitps:uartesdnauaoy.cofyciismitzuye vickistaldarProductosivalida Producty s s, corn w ndimero del corlificado catasiral.

Ante cuptisden Inqulotud, pueds esctisr al conen elecininko: costastones@igaegov.ce,

Pagiha 1de 1

Ve TR Sl B B A B G e are s ASTIEBT BED 00

Telofax: 6123378
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PREDIO SM-005B

| Inzcripeion Camara de Comercio de Bogets: 00000815

16.3. CERTIFICADO USO DEL SUELO

o

_ CERTIFICADO

[0 DE éAN MARTIN, CESAR
WIT: 892301093-3

gina Ao 1, WMUNICIP

Lugar/fecha San Martin, Cesar, 02 de mayo de 2025
N® de certificado  130-CER-0{-PN-2025-073
Asunto Uso de Suelo

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE SAN MARTIN —

CESAR

CERTIFICA:

Que el predio, identiicade con la cédula catastral 00-03-0002-0151-000, predio 22
denominade LOTE 1, via el Diviso Municiplo de San Martin-Cesar, liene una clasifleacldn
de uso de Suelo Rural, cuya actividad principal es agropacuario, esto segin lo estipulada
en el Esquemsa de Qrdenamiento Territorial, EOT, adoplado mediante el acuerdo 003 del
26 de febrera de 2004, emanado del Honorable Concejo Municipal de San Martin, Cesar,

Dicha certificacién sa expide para fines pertingfitas del contralo de concesitn No 003+

ViGTE ] WELR
Transcriplon M)\ MARTINEZ
Técles Admj it fa g Pt 16

Archlyada eﬁ:-’ssnrafadﬁ e Plasorcitn)

VEC:DIO7/0Z)

acatd{z@sanmarin-tasat gov.cq
7 CP. 205450 contaclenos@ sanmanii-tesargov.co (805) 54 80 55

v, seemerin-cosar. gav.co

FPowerad Dy @.ﬂ Cambeaniier

Telofax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 119-43 Of. 304
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Lonia inmobiliaria de Bogota D.C.

A Inzeripeidn Camary de Comescio de Bogoti GO0NB15

16.6. CERTIFICADO DE TRADICION

Lo validez do asta docuimento podra yelflzarsa on la pagina cerlificados suparnolatade,goy.co

L RLGIATEQ
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CIRGULO REGISTRAL: 196 - AGUACHICA DEPTO: CESAR MUNICIPIC: SAN MARTIN VEREDA: SAN MARTIN
FECHA APERTURA: 27-12-1996 RADICAGION: 96-3683 CON: ESCRITURA DE: 04-10-1986
CODIGC CATASTRAL: 00-03-0002-0161-000C 00D CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENG CON EXTENSION DE CIENTO GINGUENTA Y CINCO HECTAREAS, CINCO MIL OCHOCIENTOS QCHENTA Y NUEVE METROS
CUADRABOS (185 HTS, 5,889 M2), CUYOS LINDERCS ESTAN CONSIGNADOS EN LA ESCRITURA PUBLICA: 8565 DEL 04-10-96 NOTARIA 5

BUCARAMANGA. LOS LINDEROS ACTUALIZADOS SE ENCUENTRAN CUNS&GNADOS:E_ LA £ SCRITR:I JCA: 340DEL [05-11-97 NOTARIA
UNIGA SAN ALBERTO. ' LA EXTENSION ACTUAUZAGA ES DE: 154 HTS, 7654 M3. = LA EXTENSION ACTUALIZADA ESDE: 150 HTS. 1.854 M2
LINDERQOS COMSIGNADOS EN LA ESCRETURA PUBLICA: 1.369 DEL 30 T2 99 NOTARIA UNTLA AGUACH LA EXTENSIGN ACTUALIZADA ES DE:
139 HTS. 8.583 M2, LiNDEROS CONSIGNADOS £EN LA {:JRA PUBLICA-N® 2109 DEL- 3411272008 NOTARIA GNICA OE AGUACHICA BL AREA
RESTANTE ES DE: CIENTO TREINTAY SEIS HECTAREAS MIL CIENTO CUATRO PUNTO GINGUENTA Y OCHO METRCS CUADRADOS (136 HAS.
1.104 58 M2), QUEDANDD COMPRENDI_ ] 5[OS SIGUIENTES LINDEROS. POR EL NORTE GON CARRETEABLE VEREDA EL DIVISO A SAN
MARTIN Y PEDRC GC}MEZ Ed: LA E)\TENSIC)N DE 34.MTS, CONTINUA EN LA ERANJA 1 DE, AREA 83427 M2 DESDE EL PUNTO P1 AL PUNTO
PS EN DIRECCION SUR ESTE CON PREBIO DESTI NADO A EA’ EJECUCEON DELPROYECTO RUTA DEL ‘80l DE PROPIEDAD DE LA AGENCIA
NAGCIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI EN LONGITUD OE GIENTO SESENTA Y TRES PUNTC VEINTISEIS METROS (163,26 M} GOMO SE INDICA EN
EL PLANO SM-005A DE LA CONCESKINARIA RUTA DEL SCL, CONTINUA EN MEDIO CON PREDIO DE JORGE OCTAVIO TAPIAS, SIGUE EN FRANJA 3
DE AREA 132,52 M2 DESDE EL PUNTO P34 AL PUNTC P38 EN DIRECCION SUR ESTE CON PREDIO DESTINADO A LA SJECUCION DEL FROYECTD
RUTA DEL SOL DE PROPIECAD DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI EN LONGITUD DE NOVENTA Y TRES PUNTO CINCUENTA Y
OCHO METROS (93.58 M), SIGUE CON PREDIO DE JORGE OCGTAVIO TAPIAS EN MEDIO HASTA LLEGAR A LA FRANJA 2 DE AREA 6511.63 M2 EN
DHRECGCION NORESTE DESDE EL PUNTO P27 AL PUNTC P16 CON PRERIO DESTINADO A LA EJEGUCION DEL PROYEGCTO RUTA DEL SOL DE
PROPIEDAD DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA AN EN LONGITUD DOSCIENTOS TREINTA Y TRES PUNTO CERQ CINCO METROS
{233.08 M), CONTINUA HACIA EL NORTE CON CARRETEABLE VEREDA EL DIVISO A SAN MARTIN Y PEDRO GOMEZ. POR EL ORIENTE; CON
PREDIOS DEL MUNICIFIO Y SILVESTRE LAYTON, EN UNA EXTENSION DE 754,0 MTS. POR EL OCCIDENTE CON PREDIO VENDIDO A LAS SENORAS
RAMONA ZLITA GARGIA, ALID PEREZ FRANCO, MARTHA CECILIA SUAREZ SAAVEDRA, MARTHA ESMERALDA CORZO DELGADO, MARLENY
MONTAGUTH FLOREZ, BENEDIS CANTILLO GARCIA, ERBELEIDA SANDOVAL GARCIA, DALIA BELERO FLOREZ ¥ YOLANDA SALAMANGA, PREDIOS
BEL MUNICIPIO EN UNA EXTENSION DE 503.14 MTS, JESUS MANTILLA EN UNA EXTENSION DE 484,57 MTS Y FINCA PRIMOROSA, EN UNA
EXTENSION DE 174,48 MTS. POR EL SUR, CON JORGE REYES CON UNA EXTENSION DE 1.147,11 MTSEL AREA RESTANTE ES DE: NORTE: CON
CARRETEABLE VEREDA EL DIVISO A SAN MARTIN ¥ PEDRO GOMEZ, CON UNA LONGITUD DE 517,34 ML, CONTINUA EN LA FRANJA 1 DESDE EL,
PUNTO P1 AL PUNTO P6 EN DIRECCION CON ESTE PREDIO DE PROPIEDAD DE LA AGENCIA NAGIONAL DE INFRAES TRUCTURA CON UNA
LONGITUD DE 163,26 Mt, SIGUE EN FRANJA 3 DESDE EL PUNTC P34 AL P33 EN DIREGCION SUR ESTE CON PREDIO DE PROPIEDAD DE LA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA CON UNA LONGITUD DE 93,58, SIGUE FRANJA 2 EN DIRECCION NORESTE DESDE EL PUNTO P27 AL
P168B CON PREDIC DE PROPIEDAD DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA GON UNA LONGITUD DE 233,05 ML, SUR: CON JORGE
REYES, EN UNA LONGITUD DE 1147,11 ML ORIENTE: CON MUNICIPIO Y SILVESTRE LAYTON EN UNA LONGITUD DE 600,76 ML, Y LOTE A CON UNA
LONGITUD DE 183,30, Y OCCIDENTE: CON PREDICS VENDIDOS A LAS SENORA RAMONA ZUTA GARCIA, ALID PEREZ FRANGO, MARTRA GECILIA
BUAREZ SAAVEDRA, MARTHA ESMERALDA CORZO DELGADC, MARLENY MONTAGUTH FLOREZ, BENEDIS CANTILLO GARCIA, ERBELEIDA
SANDOVAL GARCIA, DALIA BELERD FLOREZ Y YOLANDA SALAMANCA, PRECIOS DEL MUNICIPIO CON UNA LONGITUED DE 503.14 ML, FINCA
PRIMOROSA CON UNA LONCITUD DE 174.49 ML, JESUS MANTILLA CON UNA LONGITUD DE 484,57 ML Y FINCA PRIMOROSA CON UNA LONGITUD
174,49ML.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADCS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: ! AREA GONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRABDOS

COCFICIENTE : %
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GOMPLEMENTAGION:
01-REGISTRO DEL 09-03-78. ESCRITURA; 261 DEL 08-02-75. NOTARIA 3 BUCARAMANGA. LIMITAGION DOMINIO. COMPRAVENTA PROINDIVISO Y
ENGLOBE."PALMIRA"Y"BARLOVENTO", $1'500.000.= DE: ARISTIZABAL OBPINA, FEDRC NEL. A RODRIGUEZ RODRIGUEZ, ARMANDO. CROUSTEGU!
GALAN, FABIO.

02-REGISTRO DEL 06-04-70, ESCRITURA: 773 DEL 11-03-70. NOTARIA 3 BUCARAMANGA MODO DE ADQUISICION. COMPRAVENTA. $70.000.= DE:
SERRAND GOMEZ, MANUFL. A: ARISTIZABAL OSPINA, PEORO NEL,

03-RESISTRO DEL 20-00-66, ESCRITURA: 766 DEL 12-09-66, NOTARIA 2 BUCARAMANGA. LIMITACION DOMINIO. COMPRAVENTA PROINDIVISO.
$420.000.= DE: COLON SUAREZ, JOAQUIN EMILIO. A: ARISTIZABAL OSPINA, PEDRO NEL. SERRANC GOMEZ, MANUEL.

04-REGISTRO DEL 11-03-65. RESOLUGION: 09154 DEL 17-02-65. GOBERNACION DEL MAGDALENA SANTA MARTA..MODO DE ADQUISICION.
ADJUDICAGCION BALDIOS. EXT: 69 HTS. 6.500 M2 [E: GOBERNACION SANTA MARTA Al COLON SUAREZ JDAQUIN EMILIOPALMIRA".
05-REGISTRO DEL. 06-04 70, ESCRITURA: 773 DEL 11-03-70. NOTARIA 3 BUCARAMANGA, MODO DE ADQUiSﬁUON COMF’RA\J'ENTA $230.000,= DE:
SERRANGO GOMEZ, MANUEL ARISTIZABAL DSPINA PEDRO NEt BARLO ENTO‘l i .

DIREGCION DEL wmug_m_
Tipo Fradio; URBANO *:.
LT
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DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SEGUIENTE(S) (En caso de Entegracién y otros)

ANQTAGION: Nro 001 Facha: 27-12-1986 Radicacion: 3683
Dac: ESCRITURA 6565 DEI. (4-10-1008 NOTARIA § DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRC: 989 DIVISION

PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominlo,|-Titutar de dominio Incompleto)

A: ARDSTEGUI GALAN FABIO X
A: RODRIGUEZ RODRIGUEZ ARMANIDO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-12-1996 Radicacion: 3693
Doc: ESCRITURA 8311 DEL 23-12-1896 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTOD:
ESPECIFICACION: OTRO: 845 ACLARACION ESCRITURA 6565 DEL 04-10-96 NOTARIA 3 DE BUCTARAMANGA,
PERSONAS QUE INTERVWENEN EN EL ACTO (X-THular da derecho real de dominla l-Fftielar da dominlo incomplato}
A: OROSTEGUI GALAN FABIO

A: RODRIGUEZ RODRIGUEZ ARMANDO

ANOTACION: Nro 063 Facha: 15-12-1897 Radicacién: 3536

Doc: ESCRITURA 0340 DEL §5-14-1997 MOTARIA UNICA DE SAN ALBERTO VALOR ACTO: §2,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA SEGREGACION (EXT: 1.855 M2) ACTUALIZACION LINDEROS PREGIC MATRIZ,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de deracho real de deminle|-THutar de dominlo Incomploeto)

Telefax: 6123378

WIEMBROS DF LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera] 15 No. 119-43 OF 304
DE LONJAS ¥V AGRENIAGCIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
YCORFELOMJIASY Bogots D.C. Colombia
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DE:; AROSTEGU! GALAN FABIO
DE: RODRIGUEZ RODRIGUEZ ARMAN
A: BLANCO WILFREDO X

ANOTACION: Mro 004 Fecha: 19-08-1998 Radicacién: 2241

Boc: ESCRITURA 4088 DEL 23-07-1998 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 68,470,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

FERSONAS QUE lNTERVIENEN EN EL AGTO (X Tilular de durucho real da dnmln[o l; Tltular du dominio Inoo
DE: OROSTEGUI GALAN FABIO

DE: RODRIGUEZ RODRIGUEZ ARMANDO
A: TAPIAS JORGE ocmwo_ 5

llgto} .
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ANOTACION: Hro 004 F._ ha 04:04 zum} Radicacion: 0805 S RN P T T
Doe: ESCRITURA 1.369 DEL 30-12- 1999 NOTARIA UNICA DE AGUACHICA ' VALOR ACTC: $16,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA SEGREGACION (EXT: 4 HTS. DESTINADO A LA LAGUNA DE OX!DACION,
ACTUALIZACION EXTENSION Y LINDEROS DEL PREINO RESTANTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC {X-Titufar de derecho real de dominlo,i-Titular de dominlo Incompleto)

DE: TAPIAS JORGE CCTAVIO

A: MUNICIFIO DE SAN MARTIN X

ANQTAGION: Nro 008 Fecha: 23-10-2008 Ragicacidn: 2006-196-8-3507

Ooc: ESCRITURA 4432 DEL 18-10-2006 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA Y DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular da dereche roal da dominio,(-Titutar de dominie Incomplata)

DE: TARIAS JORGE OCTAVIO CC# 81203783 X
A: BANCO BILBAQ VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBLA S.A. BBVA COLOMBIA, NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro L07 Fecha: 26-01-2010 Radicacion: 2010-196-6-194

Doc; ESCRITURA 2110 DEL 31-12-2009 MNOTARIA UNICA DE AGUACHICA VALOR ACTC: $4,500,000
ESPEGIFICACION: MODC DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARGIAL SOBRE 3-0000HTS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dareche real de dominlo,|-Titutar de dominlo incomgleto)

DE: TAPIAS JORGE OCTAVIO COH 91203783

A: BELENO FLOREZ DALIA Y/O BELENO FLOREZ, DALIA GO# 30504303 X

A: CANTILLO GARCIA BENED(S CGH 30504232 X

A: CORZO DELGADO MARTHA ESMERALDA COH 63493910 X

A; MONTAGUT FLOREZ MARLENY CCiaraiazer X

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 118-43 OF, 304
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A PEREZ FRANGQ ALID CC# 37319075 X
A SALAMANCA YOLANDA CC#30504129 X
A: SANDOVAL GARCiA ERBELEIDA GC# 37877066 X
Az SUAREZ SAAVEDRA MARTHA CECILIA CC# 63284617 X
Az ZUTA GARGCES RAMOMA CC# 36456060 X

ANOTACION; Nro 008 Fecha: 26-01-2010 Radicacion: 2010-186-6-194
Doc: ESCRITURA 2118 DEL 3- 12-2009 NOTARIA UNICA DE AGEADHICA
ESPEGIFICACION: OTRO: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE PO
PERSONAS QUE lNTERVIENEN EN EL ACTO {X- Titular da darecha mal do; dcmln]o l-Tituiar e’ dnmlnln lm:ompletn) o
At TAPIAS JORGE DCTAVID - : ; CC# 21203783 X

ANOTACION: Nro UUs'Fech_a 7-01-2010 Rédicgqlén:'zm_o-m_ ﬂ:ﬁ16 CEOTRLLIREOITY A S R T S
Doc: ESCRITURA 2109 DEL 31-12-2000 NOTARIA UNICA DE AGUACHICA . VALOR ACTO: $540,000,000
ESPECIFICAGION: MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARGIAL SOBRE 10 HTS. 2.071 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reat de dominio \-Tltular ds dominio incompleto)

DE! TAPIAS JORGE QCTAVIO CCH# 94203783

A MUMICIPIO DE SAN MARTIN NITH# 8923010833 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-01-2010 Radicacién: 2010-198-6-218

Dac: ESCRITURA 2109 DEL 31-12-2009 NOTARIA UNICA DE AGUACHIGA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: OTRO: 0913 DECLARACICN PARTE RESTANTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-7T#ular da dominlo [ncompleto)

A: TAPIAS JORGE OCTAVIO CC# 91203783 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 08-07-2012 Radicacion: 2012.186-6-2685
Doc: OFICIO 1011 DEL 05-07-2012 AGENCIA NAGIONAL DE INFRAESTRUCTURA AN DE BOGOTA, D.C.

VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: MEDIOA CAUTELAR: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tituler de deracho real de dominle,l-Titular de deminte Incomplelo}
DE: AGENCEA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI NIT# 8301259969
A: TAPIAS JORGE OCTAVIO CC#91203783 X

ANOTACION: Nre 012 Fecha: 08-02-2014 Radicacion: 2014-196-6-440
Doc; GFICIO 092-2013-00165 DEL 04-02-2014 JUZGADO PROMISCLIO DEL CIRCUITC DE AGUACHICA
VALOR ACTO: §0

Telefan: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 304
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INITOBILIARIAS a-mail: lonjainmobogota@hotinail.cont
SOORFELOMIASY Bogoés D.C. Colombia
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ESPECIFICAGION: MEDIDA GAUTELAR: 0419 DEMANDA POR EXPROPIACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-THular de derecho roal do dominio,l-Titufar do dezminla lncamploto)
DE: AGENCIA NAGIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANE NITH 8301259969
A: TAPIAS JORGE OCTAVIO CCHEU1Z03783 X
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 16-03-2016 Radicacién: 2016-196-6-1141
Doc: OFICIO CRS-GPR-2403 DEL 15.03-2016 AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI DE BOGOTA, [.C.
I 5 n VALORAGTOg

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0455 OFERTA DE GOMPRA BIEN URBANO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Tiular de deracho raat de daminis\s
PE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUGTURAC AN~ o
A: TAPIAS JORGE OGTAVIO. 1 - -

g;lla_: de{j-dqml:ﬁ_!o_‘ i ‘mpi'aio}.;___ )
NLTi 8301259969
©iCC#91203783 X 30

ANOTAGION: Nro 014 Facha: 13-03-2018 Radicacion: 2018-198-6-1558
Doc: ESCRITURA 0037 DEL 08-01-2018 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $160,000,000
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0B43 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA RIPOTECA CONTENIDA EN ESCRITURA N° 4432 DE
FECHA 18 DE OCTUBRE DF 2006 DE LA NOTARA SEGUNDA DE BUCARAMANGA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominto -Titutar do domindo Incompleto)
NE: BANCO BHBAD VIZCAYA ARGENTARLA COLOMBIA 5.4 BBVA COLOMBIA. NIT# BB00030201
A TAPIAS JORGE OCTAVIO CCH91203783 X

ANOTAGION: Nro 015 Fecha: 12-07-2018 Radicacién: 2018-196-6-3685
Do ESCRITURA 0434 DEL 25-08-2018 NOTARIA UNICA DE SAN ALBERTO VALOR ACTO: 0
Se cancela anotasion No: 13
ESPECIFICACGION: CANCELAGION: 0842 CANCELACION PROVIDENGCIA ADMINISTRATIVA SE CANCELA OFERTA DE COMPRA CONTENIDA EN OFICIO
N* CR8-GPR-2403 DE FECHA 15 DE MARZO DE 2016 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da daracho real de dominiol-Titular de dominio incomplelo)
DE: AGENGCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
A: TAPIAS JORGE OCTAVIO GC# 91203783 X
ANOTAGION: Nro 018 Fecha: 12-07-2018 Radicaclon: 2018.196.6-3865
Doc: ESCRITURA 0434 DEL 25-06-2018 NOTARIA UNICA DE SAN ALBERTC VALOR ACTO: $472,175,158
ESFECIFICACION: MODO DE ABQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL SOBRE 8.478 42 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tifular de dareche roal de dominlo,f-Titular de dominlo incomploto)

DE: TAPIAS JORGE OCTAVIO COM 91203783
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLONBIANA Avenida {Carrera) 15 Mo. 119-43 Of. 304
DE LOMIAS Y AGREMIACIONES INRMOBILIARIAS e-mail; lonjainmobogota@hotmalil.com
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin la firma del registradoer sn |2 ultima pagina
A AGENGIA NACGIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 12-07-2018 Radicacién: 2018-196-6-3865
Ooc: ESCRITURA 0434 DEL 25-06-2018 NOTARIA UNICA DE SAN ALBERTO VALOR ACTO: §0
£=5PECIFICACION: OTRO: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminlo -Tiular de dominlo incompleto)
A! TAPIAS JORGE OCTAVIO CC#o1203788 X

ANOTAGION: Nro 018 Fechat 11-12-2018 Radicacion; 2015-196-6-6953 .
Boc: ESCRITURA 0956 DEL 05-12-2018 NOTARIA UNICA DE SAN ALBER
ESPECIFIGAGICN; OTRO: 9915 DESENGLOBE SOBRE 2 HAS 4
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (%-Titular do
A: TAPIAS JORGE OCTAVIO - S

cci 9129378{% X 31
ANCTAGION: Nro 018 Fecha: 11-12-2016 Radicaciin: 2018-196-6-6953
Doc: ESCRITURA 0986 DEL 05-12-2618 NOTARIA UNICA DE SAN ALBERTO VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: OTRO: 0543 DECLARAGION PARTE RESTANTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominic,!-Titular de dominio incompieto)
A: TARIAS JORGE OCTAVIO CC#91203782 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 26-08-2022 Radicacién: 2022-196-6-3849
Doc: OFICIO SH-02-1080 DEL 25-08-2022 ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN MARTIN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR; 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COATTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tltular de derecho real da dominie,|-Titular de dominlo incompleto}
DE: MUNICIPIO DE SAN MARTIN NIT# 8923010933
A: TAPIAS JORGE OCTAVIO CCfa1203783 X
ANOTACION: Nro 021 Fecha: 06-10-2022 Radicacion: 2022-196-6-4880
Doc: OFICIO SH-02-2262 DEL 04-10-2022 ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN MARTIN VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacidn No; 20 l
ESPECIFICACION: CANCELACION; 0842 CANCELACION PROVIDENGIA ADMINISTRATIVA DE LA MEDIDA CAUTELAR CONTENIDA EN LE QF{CIO N®
SH-02-1050 DEL 26/8/2022 DE LA ALCALDIA MUNIGIFAL DE SAN MARTIN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de dereche real de deminle,|-Titwlar da domlaio incomglate)
DE: MUNICIPIO DE SAN MARTIN NIT# 8923010933
At TAPIAS JORGE OCTAVIO CCHO1203782 X
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*
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CON BASE EN LA PRESENTE S£ ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
3 -> 28408 -
5 -» 30037 -
7> 41584LOTEN® 1 -
9 -> 41603L0OTE -
16 -> 62140PREDIC -
18 -> 62656LOTE 1 -

SALVEDADES: (Inforr:nan'lén Antérla:r__é_cmrrqgtda) S o
: v 400000 U Radicacion: 20097186-3:

Anotacién Nro: 0 - Nro correceion: 1. -

L0 AGREGALO CEDULA CATASTRAL, _ I

Angtarién Mro: ¥ Nr_?:_t_:u__rreqql 1 ..., Fecha: 28012010

LO CORREGIDO EN PRIMER APELLIDO:BELE oo 32

Anctacién Nro: 0 N rowecdbn 2 Ti  Radleaddny2041-198-3:300 5 ¢ 4 7 Fech 0BPE-20117 0 ¢

LO HNCLUIDO EN EXTENSION ACTUALIZADA: 139 HTS 0583 M2 EN CABIDA'Y LINDEROS, S VALE.

Anotacidn Nro: 4 Nro correcoldn: 1 Radizacidn: 2018-188-3-189 Fecha: 23-08-2018

LO INCLUIDO EN NOMBRE DE VENDEDOR: RODRIGUEZ RODRIGUEZ, ARMANDO. VALE, ART. 59 DL. 1579/2012,

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El Interesado debe comunicar &l registrador cualquisr falla o emor en el registro de les documeantos

USUARIC: Realtach

TURNO: 2025-196-1-13807 FECHA: 14-05-2025

EXPEDIDOEN:BOGOTA
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EDERSON SOLANO YAZO
REGISTRADORSECCIONAL
Telefax: 6123378
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FREDIO SM-005B
16.7. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

PASTO m?2 5 263,00
LIMON @ 0,10m un 5 44,274,23
MATARRATON 0,30m un S 40,164,28
HIGUERCN @ 1,80m un S 602.464,25
CAIMITO @ 0,50m un S 511.350,83
TACHUELO @ 0,10m un S 17.850,79
GUASIMO @ 0,10m un s 17.850,79
GUANABANO ¢ 0,10m un S 17.850,79
PALMA @ 0,10m un S 17.850,79

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afio 2025.
Elaborade por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES
ACTA N° SM-005B

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 18 de febrero de 2026, se reunieron en la sala de juntas de
la Corpaoracidn, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato celebrado con AUTOPISTA DEL RIO GRANDE. y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUE?Z,

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.

Actlo camo Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avalto mas
item N° Avallio Total Avaldo indemnizaciones | indemnizaciones
economicas economicas
1 SM-0058 $ 19.368.937,00 $ 00,00 $ 19.368.937,00 34

SOLICITANTE: AUTOPISTA DEL RIO GRANDE, 2 DE SEPTIEMBRE DE 2025.

Se inicio la sesidn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de SAN MARTIN
Sector RURAL, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estadc de conservacidon, normas e infraestruciura
urbanisticas, Usos permitidos, alturas e indices de consfruccion permitidos, analisis econdmico para ilegar
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismaos aportando el conocimiento y {a experiencia de cada uno de ellos,
haciende relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto v
Corvini, método potencial de desarrollo, realizande los ejercicios aplicables dentro de esia metodologia y
como cenclusion obtenida del justiprecio comercial se ohtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminade el analisis y obtenidas las conclusicnes de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levantd la sesién, siendo la (49:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 6123378
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES
ACTA N° SM-005B

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ DIEGO MONROY RODRIGUEZ

Perito Avaluador Representante Legal
RAA AVAL-1014242133 RAA AVAL-17035154

oy S
JOSE FELIX ZAMORA MORENO WILLIAM CASTANEDA
Director de Comité Técnice de Avallos . Miembro Comité
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1023963942
Telofax: 6123378
MIEMEBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LOMSAS Y AGREMIACIONES iNMIOBILIARIAS a-mail: lonjainmobogota@haimail.com
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Corparacion Autorreguiador Nacional de Avaluadares - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante Ja Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a} JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con la Céduta de cludadania No. 80095537, se
encuentra inscrilo(a) en el Registro Abierlo de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2037 v se le ha asignada ef

nimeroe de avaluador AVAL-80095537.

Al momento de expedicién de este certificado el regisiro del sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENGC se encuentra

Actlve y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuables Urbanos
Alcance

*  Casas, aparlamenlos, ediicios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en Areas urbanas, lotes no clasificades en Ja eslructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parciat adoptado.

Fecha de inscripclon Réglmen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Gategoria 2 inmuebles Rurales

Alcance

= Terrenos nurales con ¢ sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultives, plantacicnes, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adeplado, loles para el aprovechamiento agropscuario y demds infraestructura de explolacion
sHuados totalmente en dreas rurales.

Fecha de Inscripcion Régimen
24 Ene 2017 Régimen Académlco

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimisnics y explotaciones minerales. Loles inciuidos &n la estruciura ecoldgica
principal, fotes definidos o contemplados en el Cadigo de recwrsos Nalurales Renovables y danos

ambientales.
Fecha de Inseripzion Régimen
24 Eno 2017 Régimen Académico

Pagina 1 de 3
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Galegoria 6 Edificaciones de Conservacion Arqued!ddica y Monumentos Historicos
Alcance

s [Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripeion Régiimen
24 Ene 2017 Réglman Acaddmlco

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

« Incluye ceniros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de cbras. Incluye lodos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscrlpoién Réglman
24 Ene 2017 Réglmen Académlco

Categoria 7 Maguinarla Fija, Equipos y Maguinaria Mavil
Alcance

+  Equipos eléctricus y mecanicos de uso en la indusiria, moteres, subestaciones de planta, tableros eléctrices,
equipos de generacin, subestaciones de ransmisién y distribucion, equipos e infraestructura de lransmision
y distribucién, maquinaria de construcelén, movimiento de tierra, y maquinaria para produceion y procesc.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y olfos accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, perlféricos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
slectromadicina y radiccomunicacion. Transporie Autemotor: vehlculos de transporte terresire como
automdéviles, campercs, camiones, buses, lraclores, camiones y remolgues, molocicletas, motecicles,
mototriciclos, cualrimotos, bicicletas y similares.

Fecha da inscripcién Régimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafio emergente, lucro cesanle, dafio moral, servidumbres, derechos herenclales y litigiosos y demds
dereches de indemnizacion o calcutos compensalorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripelén Régimen
25 Sep 2017 Reéglmen Académlco

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLONMBIANA
DE LONJAS YV AGREIACIONES INMIOBILIARIAS
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Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccidn: CARRERA 748 # 24C - 33
Teléfono: 3112581346

Gerreo Elecltrénico; jfellxzamora@yahoo.es

Tiulos Académicos, Certificados de Aptilud Ocupacional y otros programas de formacion:
ingeniero Cataslrat y Geodesta - Universidad Dislrital Fransisco José de Caldas.
Especialisla en Avaldos - Universidad Bistrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disclplinarlos de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con Céduda de ciudadania No. 800085537,

El(la} sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENQ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorreguladeor MNacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que ol destinatario pusda verificar este certificado se le asignd el siguiente cddige de QR, y pusde 38
escaneario con un dispositive mavil u olro dispositivo lector con acceso a infernet, descargando previamenie una

aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas, La verificacion también puede efectuarse ingresando el

PIN directamente en fa pagina de RAA hiipiiwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca

contenida y la que reporle la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reporlada a Gorporacién

Auiorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

bh44fQaal3

El presenie cerlilicado se expide en la Repliblica de Colombia de contormidad con (a informacion que reposa en el
Regislro Abierlo de Avaluadores RAA., a los dos {02) dias del mes de Febrero dal 2026 v tiene vigencla de 30 dias
calendario, contados a partir de {a fecha de expedicidn.

Firma:
Alexandra Suarez
Representanie Legal
Pagina 3 de 3
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadares - ANA

NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendenicia de

Industria y Comercio

El seficr(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, ideniificado(a) con la Cédula de ¢ludadania No. 1014242133, se
encuentra inscrito{a) en el Fegistro Ablerto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el

nixmero de avaiuador AVAL-1014242133,

Al momente de expedicién de esle verlificade el registro del sefior{z) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se

encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorfas y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
«  Casas, apartamerlos, edificios, oficinas, locales comerciales, terfenos y bodegas situades total o
parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificades en la esliuclura ecoldgica principal, lotes en sualo de

expansion con plan parcial adoplado.

Fecha de inseripckén Réglmen
26 Abr 2018 Régimen Académiceo

Calegoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Torrenos rurales con o sin consiricciones como viviendas, edificios, eslablos, gaipones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suslos, pozos, cultivos, planiaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoplado, loles para el aprevechamienio agropecuaro y demds infraesiruclura de explotacion
situados tetalmenie en areas rurales.

Fecha de Inseripeidn Régimen
26 Abt 2018 Réglmen Académlco

Categoria 3 Rectrses Naturales y Suelos de Protecsion
Alcance
« Bienes ambieniales, minas, yacimizntos y explolaciones minsrales. Loles incluidos en |z estruciura ecoldgica
principal, lotes deflinidos o contempiados en el Gédigo de recursos Nalurales Renovables y dafios

ambiantates,

Fecha de Inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Acadtmico
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Calegoria 5 Edificaciones de Conservacion Arquecidgica y Monumentos Histéricos
Alcance

s Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas v avance de obras. Incluye todos los
Inmuebles que no se clasifiquen denlro de los numeralss anleriores,

Fecha de inscripclén Régiman 40
26 Abr 2018 Régimen Académlco

Categeria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mavil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de Iransmisién y distribusion, equipos e infraesiruciura de lransmisicn
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiente de tierra, y maquinaria para predicecion y proceso.
Equipos de cdmpute: Microcompuladores, imprsesoras, monitores, médems y otros accesorles de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especlales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina vy radiocomunicacidn. Transporle Automolor: vehiculos de lransporle terrestre como
automdviles, camperos, camlones, buses, iraclores, camiones y rermolques, molocicletas, motociclos,
molotriciclos, cuatrimotos, biciclotas y similares.

Fecha da inscripclon Régimen
26 Abr 2018 Réglmen Académlco

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

» MNaves, aeronaves, trenes, locomoloras, vagones, leleléricos y cualquier medio de transperte diferente del
automolor deserite en |2 ¢lase anterior,

Fecha de insedpalon Régimen
26 Akr 2018 Régimen Acadamico
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Calegoria 11 Activos Operagcionales y Eslablecimienlos de Comercio

Alcance

s Ravalorizacién de activos, inventarios, maleria prima, producto en proceso y produclo terminado.
Establacimientos de comercio.

Fecha de inscripcien Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

»  Marcas, patentes, secretos smpresariales, derechos autor, nombres cocmerciales, derechos deportivos,
aspectro radiceléctrice, londo de comercio, prima cormercial y otros similares.

41

Fecha de inscripeion Régimen
26 Abr 2018 Hégimen Académico

Calegoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

» Dafio emergenie, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales v litigiosos y demas
derechos de indemnizasidn o calculos compensalorios y cualquier olre derecho no contempiado en las clases

antericres,
Fecha de Insciipeldn Régimen
26 Abr 2018 Aégimen Académico

l.os datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG

Direcctén: CALLE 64 H # 81A- 12

Telelone: 3142542801

Correo Electronico: opinzenrodriguez 10@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aplitud Ocupacional y otros programas de formaclén:
Ingenisro Catastral y Geodesla - La Universidad Distrital Francisea Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - L.a Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que ravisados los archlvos de aniecedentes de proceses disciplinarlos de la ERA Corporacién
Autorregulador Naclonal de Avajuadores - ANA; no aparece sancion disciplinatia alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON HODRIGUEZ, identificado{a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133,
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El(la) sefior(a} OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con [la cuola de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nactonal de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cerlificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
ascanearlo con un disposilivo mévil 1 otro dispesilivo lector can acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son grajuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamenle an la pagina de RAA hitp//www.raz.org.co. Cualquier inconsistencia enlre la informacion acd
contenida y la que reporte la verificacién con el cddigo debs ser inmedialamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

a7080al16

42

El presente cerlificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en ¢
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los dos (02} dias del mes de Febrero del 2025 v ligne vigensia de 30 dias
calendario, conlados a partir de la fecha de expedicion.

//

Firma:

Alexandra Suarez
Reprasentants Lega!
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregutacién mediante fa Resolucion 20910 de 2016 de la Supetintendencia de
Industria y Comercio

El sefiorla) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023963942, se encuenira inserilo(a) en el Regisire Akierto de Avaiuadores, desde ef 01 de Julio de 2022y se ls ha
asignado el niimero de avaluador AVAL-1023963942,

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
se encuentra Active y se encuenlra inscrito en las siguieniss categorias y alcances:

Categoria t Inmuebles Urbanos
Alcance

s Casas, apartamenios, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o 43
parclalmente en areas urbanas, foles no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoplado.

Fecha de inscripsian Reglman
01 Jul 2022 Régimen Acaddémico

Calegoria 2 inmuebles Rurales
Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpenes, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de sueles, pozos, cuitives, plantaciones, lotes en suglo de expansion sin plan
parcial adoplado, loles para el apfovechamiento agropecuario y demds infraesiructura de explotacion
situados lotalmente en 4reas rurales.

Fecha de Ihscripeidn Régitnen
01 Jul 2022 Reéglmen Académico

Categoria 3 Recursos Nalurales y Suelos de Proteccion
Alcance

+ Bienes ambientalas, minas, yacimientos y explolaciones minerales. Lotes incluidos en ta eslructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Nalurales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inseripeion Régimen
01 Jul 2022 Ragimen Académico
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Galegoria 5 Edificacionss de Conservacitn Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance

Edificaciones da conservacion arquilecténica y monumenios histéricos.

Fecha ds insctipeion Régimen
01 Jul 2022 Réyimen Académlco

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

+ incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospilales, clinicas y avance de obras. incluye todo

s los
inmughles que no se clasitiquen dentro de los numerales anleriores.
Fecha de insedpelan Aéglman 44
01 Juyl 2022 Réglman Académico

Calegoria 7 Maguinaria Fifa, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance

»  Equipos eléclricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, iableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de fransmisidn y distiibucidn, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construceion, movimiento de lierra, ¥ magquinaria para preducslén vy procese.
Equipos de computo: Microcomputadores, Impresoras, monitorss, médems y olros accesorios de estos
equipes, redes, main frarmes, periféricos espaciales y olros equipoes accesorios de estos. Equipes de teleforia,
electromediclna y radiocomunicacion. Transporle Aulomotor; vehiculos de transporie terrestre como

aulomoviles, campsros, camiones, buses, lraclores, camiones y remolgues, molocicletas, motociclos,
motolriciclos, cualrimetos, bicicletas y similares.

Fesha de inscripelén Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

« Naves, agronaves, renes, locomotoras, vagones, tefeléricos y cualquier medio de Iransporte diferenie del
automoter descrito en la clase anterior.

Fecha da insciipgidn Régimen
01 Jul 2022 Régimen Acadéinico
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Calegoria 11 Activos Operacionales y Establecirmientos de Comercio

Alcance

s Revalorizacion de aclivos, inventarios, maleria prima, produclo en proceso y produclo terminade.
Establecimientos de comercio,

Fecha de inscripcion Régimer
01 Jul 2022 Régimen Académlco

Calegoria 12 Intangibles
Alcance

»  Marcas, patentas, secretos empresarlales, derechos auter, nombres cemerciales, derschos deportivos,
especiro radioeléctrico, londo de comercio, prima comercial y olros similares.

Fecha ds instripeion Régimen
0t dul 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibiss Especiales
Alcance

+  [Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, dereches herenciales v liligiosos y demas
derechos de indemnizecitn o caloulos compensatarios y cualquier otro dereche no contempladao en fas clases

anleriores.
Fscha de Inscripaldn Régimen
0% Jul 2022 Régimen Académice

Los datos de conlacle del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG

Dhrecciém BOGOTA CALLE 29 SUR #3-26
Teléfono: 3103436206

Correo Elasirénico: caslaneda.p.wiliam@gmail.corn

Titulos Académicos, Certificados de Aplitud Ocupacional y olros programas de formacion:
Ingeriero Catastral y Geodesta- Universidad Distrilal Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Cotporacion
Autorregulador Naclonal de Avaltadores - ANA; no aparece sanclén disciplinaria alguna contra ella)
sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.

1023963942,

Pagina 3 de 4
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E{la) sefior{a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos

de registro, asf como con la cuota de autorregilacién con Cotperacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el deslinatario pueda verilicar este cerlilicado se le asigno el siguisnte codigo de QR, y puede
escanearle con un dispositive mdvil u otro dispositivo lecter can acceso a internet, descargandc previaments una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son graiuitas. La verificacion lambién puede efectuarse Ingresando el
PIN directarmnente en la pagina ds RAA hitp//www.raa org.co. Cuaiquier inconsistencia entre |a informacién acd
conenida y la que seporle la verificacion con el cbdigo debe ser inmediatamenie reporiada a Corporacion
Autorregulador Nacionat de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bdoC0bes

46

E! presente cerlificado s expide en la Republica de Colombila de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dies del mes de Febrero del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, conlades a parlir de la fecha de expedicitn.

7 /

-

Firma:

Alexandra Suarez
Reprasenlante Legal
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Autorreguladora de Avaluadares ARAV (antes ANAV)
NIT: 800870027-5

Entidad Reconacida de Aulorregulacion mediante la Resotucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadanta Ne. 17035154,

se encuenira inscrilota) en el Registro Abierte de Avaluadoras, desds ef 03 de Enero de 2019 y se |e ha asignado el
numero de avalbador AVAL-170356154.

Al momento de expedicion de esle cerlificado el registro del sefiorfa) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se
encuentra Retiro Temporal y se encuentra inscrito en fas sigulentes categorfas v alcances:

Galegoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

= Casas, aparlamentos, ediicios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas silvados total © 47
parcialmante en Areas urbanas, Ioles no clasificados en [a eslructura ecoldgica principal, fotes en suelo de
axpansidn con plan parcial adoplado.

Facha da inscripcion Régimen
13 Ene 2019 Régimen Académlco

Calegoria 2 Inmuebles Rurales

Acance

+ Terrenos rurales con o sin construcelenes como viviendas, adificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parciai adoptado, loles para el aprovechamiento agropecuario y demas Infraesbuclura de explotacion
siluados lolalmenie en &reas rurales.

Fecha de inscripeién Réyimen
13 Ene 2019 Régimen Académico

Calegoria 3 Recursos Nalurales y Suelos de Protecclon

Alcance

«+ Bienes ambierales, minas, yacimienios y explolaciones minerales, Loles incluides enla estruciura ecologica
principal, loles definidos o conlemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y darios

ambienlales.
Fecha de inscripoién Régimen
28 Ool 2021 Régimen Académica
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Categorla 4 Obras de Infrasslruclura
Alcance

¢ Estrucluras especlales para procesa, acueduclos y conducciones, presas, aeropuerics, muelles, demis
construcciones civiles de nfraestructura similar.

Fecha de inseripcidn Régimen
63 Ene 2018 Régimen Académiso

¢« Puentes, tineles.

Fecha de inscripeidn Regimen
28 Qot 2021 fégglmen Académlce

Calegoria 6 Inmuebles Especiales

4
Alcance 8

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospilales, clinicas v avance de obras. Incluye todos los

inmuebles que no se clasifiguen dentro dz fos numerales anteriores,

Fecha da inscripcion Régimen
03 Ene 2014 Régimen Académico

Categotia 7 Maguinaria Fila, Equipos y Maguinaria Maévil

Alcance

* Equipos eléctricos y meednlcos de uso an la industria, motores, subssiaciones de planda, tableros eléclricos,
equipos de generacitn, subeslaciones de Iransmision y distribucian, equipos e infraestructura de iransmision
y dislitbucion, maquinaria de construcelén, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equlpes de computo: Microcomputadores, impresoras, monilores, madems y ofros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y olros equipos accesorios de eslos. Equipos de lelefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automolor: vehiculos de transporte lerrestre como

aulomoviles, camperos, camiones, buses, lraclores, camiones y remolques, motociclelas, metociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripion Hégimen
03 Ene 2019 Aéglmen Académico
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Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

Naves, aeronaves, lrenes, locomotoras, vagornes, teleféricos y cualquier medic de Iransporte diferenle del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de Inseripgion Régimen
€3 Ene 2019

Réglmen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

«  Semovientes, animales y muebles no clasilicados en ofra especialidad

Fecha de inseripeidn

Régimean
03 Ene 2019

HAéglmen Académico

49

Categoria 11 Aclivos Operacionales y Esiablecimientos de Comarcic

Alcance

= Revalorizaclon de activos, nventarios, materla prima, producto en proceso, producio lerminado

Fecha da inscripcidn | Régimen

03 Ene 2019 Réglmen Académico

« Eslablecimientos de comercio.

Fecha de Inscripcin Régimen
26 Qol 2021

Réglmen Académico

Categoria 12 Intanglbles
Alcance

@

Fendo de comercio, prima comercial, otros similares.

Régimen

Ragimen Académlico

Fecha de Inscripcian
03 Ene 2019

Marcas, palenles, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deporlives,
espectro radioeléctrico.

Réglmen

Fecha de inscripcion
Régimes Académico

28 Oct 2021
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Calegoria 13 inlangibles Especiales
Alcance

* Demés derechos de indemnizacion, calculos compensalorios, cualquler otro derecho no contemplado en las
clases anieriores,

Fetha de inscripeion Régimen
03 Ene 2018 Réglmen Académico

» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumnbres, derechos herenciales y litiglosos,

Fecha da inscripeion Régimean
28 Qct 2021 Régimen Académlco

Los datos de contacto del Avaliador son:
50
Direcchén: AV. CARRERA 15 N® 118 - 43, OFIGINA 507
Teléfono: 3164697463
Corree Electrénico: dlegomenroyrodriguez@hotmail.com

Titulos Academicos, Cerlificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:

Técnico laboral per compelencias en Avallos de bienes muebles (maquinaria y equipe) & inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas

Téenico laboral por compelancias en Técnico en avallios - Incatec

Economisia - Unlvarsidad Jorge Tadeo Lozano

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de (a ERA Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la) sefior(a) DIEGO DE
JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédida de ciudadanta No. 17035154,

El(La) Sefior{a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ no ha cumplido con el requisiio legal de sufragar
la cuota de autorregulacion con AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ARAV (ANTES ANAV).

Con ¢l fin de que el destinalario pueda verilicar esle cartifivado se le asignd & siguiente codige de QR, v puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otre dispositive lector con acceso a internel, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de eddige QR que son gratuitas. La verificacién famblén puede elecluarse ingresando el
PIN direclamente an la pigina de RAA hilpifiwww.raa.org.co. Cualiquier inconsislencla enlre la informactin aca
contenida vy ta que reporle fa verificaclon con el cédige debe ser inmediatamente reporlada a Auterreguladora de
Avaluadores ARAV (anles ANAV),

PIN DE VALIDACION

9100910

Telefax; 6123378
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El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierlo de Avaluadores RAA., a los discinueve (19) dias del mes de Fsbrerc del 2028 y tlene vigencia de 30
dias calendario, conlados a partir de la fecha de expedicion.

Firma: _
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representants Legal

51
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INFORME DE VALORACION DE COBERTURA VEGETAL

AUTOPISTA DEL RIO GRANDE
PROYECTO CORREDOR VIAL SABANA DE TORRES - CURUMANI

Elaborado por:

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

Bogota D.C., febrero de 2025
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1. VALORACION CULTIVOS.

Los cultivos se valoraron teniendo en cuenta los costos de instalacién, costos de
sostenimiento con variables definidas en los costos directos e indirectos que incluyen
los siguientes items:

1.1. COSTOS DIRECTOS

1.1.1. MANO DE OBRA: la unidad de medida para este item se denomina jornales e
incluye las actividades de preparacién del terreno, instalacién del material vegetal,
fertilizacidn, control de arvenses, control de plagas y enfermedades, recoleccion de
fruta, empaque, lavado, construccién de obras de infraestructura para riego, drenajes,
entre otros.

1.1.2. INSUMOS: Incluye plantulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, analisis de
suelos, correctivos, cicatrizante, herbicidas, entre otros.

1.2. COSTOS INDIRECTOS: incluye administracion y asistencia técnica.
Metodologia empleada:

Para la determinacién del valor por planta de los cultivos agricolas se conjugaron 2
variables como especie, edad del cultivo, costo de instalacion, costo de sostenimiento,
densidad, rendimientos promedios por planta/afio, precios de venta, tiempo de
recuperacién del cultivo que al expresarse en términos matemdticos se tiene |a siguiente
expresion:

Valor Planta = €. Instalacion + (Produccidn por Ha » Precio Venta) — C. Sostenimiento

Los costos de instalacidn y sostenimiento pueden variar dependiendo de las condiciones
de cada zona, las practicas culturales empleadas, las densidades de siembra, el precio
de venta de {as ptantulas, entre otras.

1.3. CLASIFICACION DE LOS CULTIVOS

1.3.1 CULTIVOS SEMESTRALES O DE CICLO CORTO: Son aquellos cuyo ciclo vegetativo
es generalmente menor a dos afios y tienen como caracteristica fundamental que
después de la cosecha se deben volver a sembrar, para generar un nuevo ciclo
vegetativo y también obtener una nueva cosecha.

1.3.2 CULTIVOS PERMANENTES O PERENNES: Son aquellos que tienen una duracion de
mds de una temporada, es decir, se siembran o plantan una vez, y se pueden cosechar
durante varias temporadas. Las plantas en fos primeros afios de desarrollo son
improductivas; luego producen cosechas durante muchos afios y a bajo costo de
Felefax:r 6123378
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mantenimiento; se incluyen los cultivos arbéreos y arbustivos, como: café, pldtano, cafia
de azucar, cacao, palma de aceite, coco, teka, entre otros.

1.4. COSTOS DE CULTIVOS

Los costos que se determinaron en este estudio corresponden a costos directos e
indirectos acordes con la zona objeto de estudio. Al emplear |a expresién matematica y
conjugar todas las variables, se llegd a la conclusién que el costo por cada planta de los
diversos cultivos, son los siguientes:

COSTOS DE CULTIVOS CICLO CORTO POR PLANTA
'VALORACION CULTIVOS SEMESTRALES -

S TRENDIMIENTO RECIC COSECHA:

S KefHasAna: :

MAIZ 5 5824 610 a0 300 4000 s o0 | 8 2.200 £0.000 | $ a7

YUCA ] 5,359,600 12 12000 12500 5 2000 |8 2.300 i0.000 | § 536

Al s 14,722,580 8 5000 €000 3 3003 5.000 25.000 | $ 589

ALGODON 5 1.676,750 6 600 700 B e |4 12000 90,000 | § 85

Tabla No.1: Costos cultivos ciclo corto.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante,

CDSTOS DE CULTIVOS PERMANENTES POR PLANTA

S VALORACION CULTIVOS PERMANENTES

dor £ Genertes por plants: 3
Garanabana Comun $ iredz3i s 1eEntass 12420000 126,192, | § a3
Umdn Tahtd ] $ 2ILs7|5 4Ssan 1300)8  essooon|$ 24375000 FI.} 24.27¢ 116,000 120 151 283305
Mango Camun El 15615431 [§ as02}al FEn 3o |3 12,595 w0 15 1375 [ §  2exoc0on 252633 ERIES
Fapaya o8 trmozea | 5 12324750 Dmls s3enoon]d 142000 L1150 21057, 42000 L EA 2039
Phitana fbanano 08 3128550 SE6LEH0 $ L4020 24400000 17.150.000 L1ill 13403 85 pLE 18.675.97 | 5 WG
ARuzCate 2 4262995 1§ 6704525 - A0S 15000000 24.000.000 200 145,357,258 214000 221815 | 3 281815
Guayaba K 12.248 470 5.816.220 5 00 2500000 30.000.000 A 2540 ) 5 133.000 143120 15060
Atelon £} 37.056.793 A 5 3001 | § 42000000 | § 54.000.000 500 544,36 | § 5000 EXTH BESL
= il BT e e o Bl i (e Ee e ooy
Maracuya-chelupg ] 15 HIGAS5 £S5 12846005 LS 5 _ASEIEERI] S 4,588 1150 4 33853 ) 5 31914 % ALSN
Borayn s 1427455018 13.100.150 10 §OMROTE4SDF 4 J4E08 525 s oomimals 1B6O7E | $ 150467
Arazt $ RIS [§ 255w 5 § AS4RWOIE 42 156 $ 217 |$ 205 ES  34dats
€20 5 22312300 [ §  BSELT0 1 § Aol s 1i0a 4 sn@s|s BB S 136427
WAL 4 417500 | § 13576900 s 4 eresiao] s 5§35 3100 $ 274 ] 4 L9l s 1659
Fatma de Chamadurad § 186675 |5 6RIZIEY 15 ¢ ltnesmsls  aan 100  dldes|s  smon]$  adsisa
[ Tk
un Range: €0,30 0,15 a7 0024501 239209 5253
021 0.3 a3 0 14730 233209 A2ms
- a5 [ 0549378 223209 116,136
CorooTang 06160 07 05 10,7605 21233700 #3420
Coioo Ranpo: 081 -1 a3 035 05906436 uzznmls iEnLz
Corazafanga: Lo1- 3,2 [ 4 815 1.33M676 nz3nea| s wreon
Cnrozamange: 121 14 13 4 035 1808064 P 212330 34567
15 4 035 24N HLI0 525317
LT 4 035 Ryl 2123304 B74,734
12 4 0% 3,9034315 21733200 642,433

| il

TOLAADSD & 75261 s' 334 rl.u s 137,742,308 Sisa 06,25

_ Tabla No.2: Costos cultivos permanentes.
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente v lucro
cesante.

5 i

Ademads de las especies perennes mencionadas anteriormente también se identifica el
cultivo de palma africana
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YT P L colr s C0STOBE e ] QOSTO DE L L
w G ol R | M e s o i) e
PALIA AFRICANA 2.[I 14i 34 B4 134 52902 128 $5,947,881 55427353 5635045 $508.576 § 792,360
Tabla No.3: Costos cultivo palma africana,
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro

cesante,

o R e VALOR 50 PLANTA {VALOR POR PLMTA
e 16A0 A8 pEvEARGs | cEsdonio

En el anexo No 1 se adjuntan se encuentran las fuentes de consuita y soportes para cada
cultivo, también se pueden observar en el Excel denominado “INFORME DE
VALORACION ESPECIES 2025” donde en este Ultimo se hace proyeccién de valor con
mayor nivel de detalle para cada especie segun su ciclo productivo.

2. VALORACION ESPECIES MADERABLES

Aspectos importantes a tener en cuenta en las especies maderables y definir valores
generales. Se realizé |a identificacion de nombres comunes por medio de los aplicativos
en herbarios forestales y vegetales como el archivo del herbario nacional forestal y el
listado de nombres comunes del herbario de la Universidad Nacional de Colombia.
Posterior a este procedimiento se realizd la homologaciéon al nombre cientifico. Una vez
se conocieron las especies se procedidé a identificarlas por su uso maderable,
separandalas en 3 categorfas, segun la calidad de la madera discriminado por diametro
altura al pecho {DAP} y vida util.

CLASIFICACION DE LA MADERA: En la mayoria del territorio nacional los aserraderos y
fos distribuidores de las zonas urbanas, 1as clasifican como:

MADERA DE PRIMERA: Pieza que no presenta defectos {nudos, rajaduras, resina,
humedad, ni mancha azul). A continuacion, se citan las especies contenidas en la
clasificacion de maderas de primera:

Aceituno vitex, Zaragoza caflaguate, roble, roble morado, orejero, carito, camajaru,
camajon, camajar, caobo de Senegal, olla de mono, quebracho, guayacan, guayacan
morado, almendra, almendro, polvillo, laurel, pui,orejero, ceiba tolua, almendro, teca,
teka, pifion, guayacan chicala, bollo limpio, trebol, melina, roble amarillo, corioto,
cedro, orejero, aceituno simarouba, caminito, vitex, guayacan morado, icotea,
mapurito, caracoli, Vara de humo. Importante aclarar gue muchas de estas especies
también tienen usos como plantas ornamentales y de conservacion de bosques secos,
Ceiba Roja.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025” se hace la proyeccién de valor,
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MADERA DE SEGUNDA: Pieza que presenta uno o mas nudos de tamafio muy pequefio
y alglin defecto mds pero casi imperceptible. A continuacidn, se citan las especies
contenidas en la clasificacion de maderas de segunda:

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caraquefio, Campano,
Nispero, Nispero macho, Nispero de monte, Guamo, Guamito, Guacamayo, Uvero,
Canalete, Resbala mono, Sapo, zapote, Majagua, Majagua colora, Majagliito,
Maméon, Mamoncillo, Matarraton extranjero, Eucalipto, Acacia, Acacia roja, Guayacan
de bola, Caranganito, Caimancillo, Caimito, Vainillo, Volador, Chirlohirlo, Cereza,
Cerezo, Pivijay, Piflique, Pifiiqui, Moringa, Chivato, Huevo vegetal, Quebra acha,
Ceiba blanca, Cajon, Caflandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua, Cordia sp., Pino, Peroni,
Olivo, Olivo macho, Caucho, Lluvia de oro, Dinde, pintacanillo, cantagallo, Ceiba
Colorada, Vino tinto, Arrayan, lcaco.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2024” se hace la proyeccién de valor.

MADERA DE TERCERA: Presenta muchos defectos visibles en una sofa pieza como
nudos, bolsas de resina, rajaduras, pandeos y mancha azul. A continuacidn, se citan las
especies contenidas en la clasificacion de maderas de tercera:

Azahar de [a India, matarratdn, Mancamula, Canelillo, Cabalonga, Uvito, Aromo,
Chicho, Coco, Cocotero, Ciruela, Ciruelo, Corazdn fino, lcaco, Guasimo, Guacimo,
Calabazo, Totumo, Totumo, Mora, Neem, Nim, Mango, Guayaba agria, Guanabana,
Naranjo, Naranjito, Olivo santo, Trupillo, Trupi, Guarumo, Jobho, NN CAPARIS, Arara,
Lonchocarpus, Floron, Botdn de oro, Palma botella, Cojon de taro, Huevo de burrg,
Tamarindo, Torombolo, Mufieco, Singla, Arepito, Marafién, Uva, Uva mora,
Guamacho, Palma plata, Bocachico, Poligonaceae sp. 2 — Coccoloba, Grosells,
Sangregao, Uva, coccoloba, Astromelia, Guayaba, Palma iraca, Palma real, Palma
funebre, Paima aceite, Pera, Anon, Pata de vaca, Anon, Higueron, Anon liso, Papaya,
Palmiche, Purgacién, Chicharrén, Pintao, Fabaceae, Dividivi, Senna sp., Capparaceae,
Fruta de pava, Sauce, Tulipan africano, Uvita de playa, Noni,Trinitaria, Carbonero,
Limon, Latiguillo, Flor de jamaica, Palma de vino, Roystonea sp., Palo de agua, Corosito,
Coca, Palma abanico, Carasucia, Chirimoya, Chirimolla, Yuca, Palma coquito,
l.eucaena, Maiz tostado, malz tostao, Guyabita del Pery, cafia fistula, naranjuelo, Viva
seca, Santa cruz, Suan, Copey, Mangle, Huevo de Burro, Caranda, Jambul.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado “INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025 se hace la proyeccién de valor.

METODOLOGIA VALUATORIA:
Para las especies maderables identificadas en el proyecto se realizd la identificacidn
taxondmica partiendo de sus nombres comunes y posteriormente se hizo clasificacion
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por su uso maderable, separandolas en 3 categorias, madera de primera clase de
segunda y de tercera clase u ordinaria.

Para el célculo del volumen maderable de cada individuo se utilizé la formula presentada
en el documento marco “Guia de cubicacidn de madera” que hace parte de la ejecucién
del proyecto Posicionamiento de la gobernanza Forestal en Colombia, la cual se
encuentra en el portal de Fedemaderas y que se presenta a continuacién:

4.1 VOLUMEN DE ARBOLES EN PIE

Es el espacio ocupado porla madera de un individuo arboreo deatro de un amblente o ecosisterna. El velumen
total se define como |2 cantidad de madera estimada en metros clbicos a pariir del tocon hasta el dpice del
arbol. Bl volumen comercial no incluye las ransas, partes afecladas de! individuc v segmentos delgados del
fuste.

La formula propuesta para determinar el volumer de los &rboles en ple es:

Vol. drbol en pie = % % DAPZ (hp O hp)* f

Donde:
DAP: Didmetro a la Altura del Pecho,
ht o he: Altura Total o Altura Comercial.
i Factor de Forma.

Con el fin conseguir un valor para cada individuo se utilizé su volumen maderable y su
clasificacién de madera, en Colombia no existen tablas de valores referencia para la
madera actualizadas, ya que los valores dependen de la ubicacion de la madera, su
legalidad en el aprovechamiento y su forma de comercializacion.

Hay que tener en cuenta gue existen metodologias para la valoracién y avalios y estos
deben asegurar la toma en campo de variables como la rectitud, la inclinacidn, el Angulo
de [ainsercién de ramas, para valor de una manera mas estricta la madera dimensionada
a partes de sus caracteristicas y calidad.

Observaciones de metodologia empleada en la identificacién

La manera como se estdn tomando las medidas y evaluando las caracteristicas de los
individuos nho corresponden a un inventario forestal y debido proceso de evaluacién,
principalmente por fa clasificacion de los especimenes, los cuales no deben clasificarse
por sus nombres comunes, si no, por su identificacién de especie y genero, el cual es
labor de un botdnico especialista, en ef caso de no contar con este personal, es necesario
colectar los especimenes y enviarlos a un herbario forestal para su identificacién y
correcto procesamiento de la informacion;

Ver: Ley 2811 de 1974 art 51,52 y 307; Decreto 1791 de 1996 art 10 (Inventarios
Forestales).
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3. VALORACION DE ESPECIES ORNAMENTALES, DE CONSERVACION Y BOSQUE
NATURAL

3.1 ESPECIES ORNAMENTALES

Una planta ornamental es aquella que se cultiva y se comercializa con propésitos
decorativos por sus caracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume, la
peculiaridad de su follaje, frutos o tallos en jardines y disefios paisajisticos.

Las plantas ornamentales que se presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio del pote o jarrdn; también es importante aclarar que muchas de estas especies
coinciden con usos en fa alimentacién, medicina, proteccion y conservacion de suelos
formando parte en la mayorfa de los casos de la cobertura de Bosques naturales.

METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacion del valor de las especies arnamentales
y de conservacion se realizd a partir del nombre comun de cada planta descrita en la
muestra lo que conllevo a buscar su ficha taxondmica y posteriormente se buscaron
cotizaciones en diferentes viveros de la zona y encuestas a diferentes expertos con
amplia experiencia a nivel nacional quienes presentan un informe detallado con fuentes
de consulta de cada una de las especies solicitadas incluido el estimado por hectdrea de
bosque natural especifico para la zona objeto de estudio. Una vez obtenido el valor
aproximado de cada plantula en vivero se estimaron unos costos de instalacion y
sostenimiento lo que permitié hacer una proyeccidn por edad desde el afio 1 hasta los 7
5 afios teniendo en cuenta un crecimiento aproximado por cada afio y didametro
promedio altura al pecho desde los 10 cm hasta los 100 cm,

ESPECIES CLASIFICADAS COMO ORNAMENTALES

bsp!dosrerma cuspa 4,000 5000)3 4000 5,008 3.000 3500 L . X $_25mt5 4,063
2 demste lAsiron um fralrifoliv| 4030 50008 4000 500814 4000 5000 )5 3090 44908 3.000 000 2500 fS 45006 000 [ § 41500 75700 |
3 Jpsarere At g 4,000 5000 % 4000 3008 § 4000 SEDD|§  3A00]§ 400B{ & 3A00| & A000|s aswfs wsod o |5 15 w0
& |nebddar  |Arefelahedbert mbihl 4.000 50005 4000 5,008 4.000 5000 5 3000 40000 ¢ 3000 ¢ 4000fs asmfs ssm 4,000 41800 75700
5 fenato Bixo orellaaa 4000 50005 4000 s00ap ¢ 4000 5000 3000 4,000 3.000 000 3500 4500 4000 AL 520
6 [t Birrsera g'abm 4.000 50003 4000 5,008 4.000 L.000 3000 4908 3.000 4000 1500 4500 4000 41900 T
7 Jinio demck i 860 SO0 5 4000 ] ST 50005 3,000 4000 § 3.000| 4 4000 |§ 350aS 4500 4000 41900 5,700
] Alaasa Crldascaliss wrens 000 400 4.000 5000 4.000 5400 3000 4000 3000 [ 3 400 3.250 4350 ERE 41650 75450
|3 ltcicto Cachlospermim vitfali 000 000 4.000 Soogl 3 4.000 5.000 3000 44000 3.000 40005 as0078 4500(s A0 | § 41800 § TEIN
10 Jeeream Ertermtoblum eyciacar 800 ta 4060 5,008 4000 4 5.000 3.00d 40604 30000 ¢ A000]5 350915 430315 400 4130 § 75,90
11 [frews Ficus ehadis 000 000 4.000 5008fs Q000634 15000) ¢ 3000 #0001 4 3000]% d000]s 3501 45004 § 4000 4190 75,700
17_|bemsk Haomatay i brast el 3000 5,000 3,000 SDOB}§ 4000} SOG0[5 3000 5,000 3000 4000 ] 350978 4smols a0 41500 B
13 Jeeibo Hio tregltons 13.000 12.000 4,000 SO08fs 10.000F3 12,000 3,008 4000| 4 3000 000 5000 [3 Ba0|S  Bes 43525 7315
14 [papatile latrafa of, curcas 4000 5,000 4,000 5004 4.000 5.000 3000 006 | ¥ 1008 4.000 3500 4500} % AL ALAeY 75,700
15 |mbelguana Mochagdum blevulais 4.000 5,000 4,000 5008 4.000 5,00 3000 domf 4 3000 4,000 3500 4500 Aood AL00 | % B0
16 v degstn [iAachacsiun humbatds 300 ] ) Y I YT SE001 s 3000 H000[ 43000} 4 4000 Fs 350018 4so 100 113005 75200
17 _[splls heagtenus borglpes +.000 5,000 4,000 SEA[ {1000 5.010 3,000 4000 3080 40600t 3moais  4s00 3000 41500 5,700
18 [ipsd e beoceus olivifomis 4.000 5000 4.000 5006 4.000 5,000 3.000 4.0 3,000 4900 3500 4500 A0 41800 2,200
1 [splt2 Weea of, disleot 4000 5,000 R 5.008 4.000 S0M{ s 2000 EX] YT 4.000 35003 4500 4000 41900 57
W skl Weeo flosbundn L0001 s 5000 4,000 5.008] 4 4000 5.000 3,000 4000 3.000 4000 (3 35003 4soals Anog 41900 75.700
1 |pwmacha  |Fercslia guamacta 4500 5.600 4650 ] EXGH .0t 360 40M 4 10004 4000 |5 asw|$ astofs  aow|s AL S 15700
32 | [Ruzrectira cf. corira 4,008 5,000 4.000 5.008 4,000 5.000 3,000 4.000 3.000 48000 3500 ASIOES 4000 |§ 41808 | 75.700
13 [olader Rusmihiia modiora +.G00 5,000 4000 5.000 4.000 5000 3.000 4.000 3,000 S800 [ 350703 4s0f%  agon|$ 415003 75700
24 |serra |Senscr atomaria 4000 5,000 4000 5.000 4000 Q00 ] s dwog] s 4000 3.000 4,000 3509 4504 § 00 1% 41900 |§ 75700
5 [spid [simiz cozdifalia 4000 5,000 4.000 S.0) § 4000 L R EET 000 400015 35093 4503 40003 AL | § 757K
6 [rardan [Steneee el gelsews 5001 7.000 4.000 5.008 4000 000 5 3000 5 4.008 3,000 4000 (5 arsn|s sonels 435]¢ 4235 % 76475
27 |Sudrglia 100008 ¢ 10.000( 3 10.600) % 10600} $ 11000 $ lopo2Ed

Tabla No. 4: Valor por planta para especies clasificadas como ornamentales.
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Jornal I $ 48,000
: ' Establecimiento Afio : '
Actividad Recurso Recurso/planta Costo/ planta COP
Transporte Unid 0,1 $2.000
Apertura del Hoyo (1 m?) Jornal 0,2 $2,000
Fertilizante (250 gr} incluido el producto Jornal 1 $ 4,500
Riego (5gl) incluido el agua Unid 0,5 $5.000
Cantrol de Hormiga (100 gr} incluido producto Unid 15 $6.000
Control de Malezas Manual Unid 0,3 $14.400
Control de Matezas Quimico incluido preducto Unid i $ 4,000
Total Establecimiento $37.900
S : P Mantenimiente A Tl SR
Riego Unid 0,5 $5.000
Control mecdnico de malezas Incluido producto Unid 0,3 $14.400
Poda Unid 0,3 $ 14,400
Total Mantenimiento Afio $33.800

Tabla No. 5: Soporte del establecimiento y mantenimiento de las especies
ornamentales.

3.2 BOSQUE NATURAL

El bosque natural se define como: La tierra ocupada principalmente por arboles que
puede contener arbustos, palmas, guaduas, hierbas y lianas, en la que predomina la
cobertura arbdrea con una densidad minima de dosel del 30%, una altura minima de
dosel in situ de 5 metros al momento de su identificacién y un drea minima de una
hectdrea. Se excluyen las coberturas arboreas de plantaciones forestales comerciales,
cultivos de palma vy drboles sembrados para la produccién agropecuaria”. las tierras
con cobertura distinta a la de bosque natural se denominan drea de no bosque (IDEAM
2022).

BOSQUE NATURAL

TOTAL COSTO ESTABLECIMIENTO ANO 1 $ 4.732.650

TOTAL MANTENIMIENTO ANO 2-3 $ 3.577.950

TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO PORHA | § 8.310.600

Tabla No.6: Costos bosque natural
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.
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4. VALORACION DE PASTOS MEJORADOS.
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Para determinar el valor por m2 de pastos (gramineas) se procedié a realizar
presupuestos de costos de instalacion, cuyas variedades de mayor uso comercial son las
siguientes: brachiarias, {brachiarias decumbens, brachiaria humidicola, brachiaria
brizantha, braquiaria mutica), pangola, estrella africana y pastos de corte utilizados para
silos 0 heno. En cuanto a la capacidad de carga, con pastos mejorados se puede trabajar
hasta 3UGG/hectdrea, con pastos de corte se pueden mantener hasta 10-15
UGG/hectdrea, bajo sistema de confinamiento {estabulado) y/o semiestabulado; y con
pastos naturales por su bajo nivel nutricional y biomasa se recomienda manejar un

promedio de 1 a 2 UGG/hectarea.

Pastos mejorados S

4,795,200

Pasto Natural $

2,625,650

Pasto de Corte 5

7,724,500

Tabla No.7: Presupuesto para pasturas,
Nota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro

cesante.

ANEXOS
Anexo 1: INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025
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Fuentes de consulta:

1. Presupuestos cultivos y pastos, Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacidn y cadenas gremiales.

2. Especies ornamentales, forestales maderables. Las cifras se obtuvieron de viveros
consultados en la zona de influencia donde se obtuvo la muestra ohjeto de estudio.
También se realizé consultoria con un profesional especializado: el ingeniero forestal
Sebastian Rodriguez, teléfono 310-8591015.

3. Viveros consultados: Vivero Mi Jaragual, Patricia Gaviria - teléfono: 3112686149,
Vivero Agua Viva, lairo Aragon - teléfono: 3015097683, Vivero Las Acacias, Maria
Karina Rosales - teléfono: 6619384, Vivero Troncal, Juan Carlos - teléfono:
3205234361, Vivero Mis Tres Girasoles, Cindi Chamorro - teléfono: 310-7609737

4. Base de datos Trépicos. Jardin botédnico de Missouri.
https://www tropicos.org/home

5. Catalogo virtual de flora del valle de aburra
https://catalogofloravalleaburra.eia.edu.cof

10
6. Catdlogo de drboles urbanos en Colombia

httos://catalogoarbolesurbanos.eia.edu.co/

7. Nombres comunes de plantas de Colombia. Universidad Nacional.
http://www.hiovirtual.unal.edu.co/nombrescomunes/es/

8. Presupuestos cultivos vy pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacion y cadenas gremiales; cada
cultivo tiene su respectiva fuente en una carpeta independiente.

9. Laflora ornamental de la regién de murcia https://www.arbolesornamentales.es/

10. Herhario virtual del mediterrdneo occidental, http://herbarivirtual.uib.es/

Firmas de los responsables,
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ING. JOSE FELIX ZAMORA MORENO ING. LUIS ARTURQO CARRERO
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